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Vorlage 2023/276
- Stadt
_ Rottenburg
Beschlussvorlage Nr. 2023/276 am Neckar
31.10.2023
Federfithrend: Stadtplanungsamt Beteiligt:
Tagesordnungspunkt:

Bebauungsplan "Gewerbepark Ergenzingeh-Ost“ - 5. Anderung und Satzung tiber ortliche
Bauvorschriften, Rottenburg am Neckar - Ergenzingen
- Anderungs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Ortschaftsrat Ergenzingen 22.11.2023 Empfehlung offentlich
Gemeinderat 28.11.2023 - Entscheidung offentlich

Stand der bisherigen Beratung:
21.11.2006 Satzungsbeschluss zur 3. Anderung

1 05.08.2014 Satzungsbeschluss zur 4. Anderung

Beschlussantrag:

Der Gemeinderat

—  beschlielt die Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost” - 5. Anderung
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB und die Anderung der Satzung tber értliche Bauvorschriften fir die-
ses Gebiet gemaR § 74 LBO fiir den in der Planzeichnung in der Fassung vom 31.10.2023
umgrenzten Bereich (s. Anlage 4); es findet das beschleunigte Verfahren gematt § 13a BauGB
Anwendung,

—  beschlieRt die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs ,Gewerbepark Ergenzingen-
Ost“ - 5. Anderung in der Fassung vom 31.10.2023 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB,

— beschlieRt die offentliche Auslegung des Entwurfs der Satzung Uber értliche Bauvorschriften
fiir dieses Gebiet in der Fassung vom 31.10.2023 gemaf’ § 74 LBO,

—  stimmt der Begriindung in der Fassung vom 31.10.2023 zum Bebauungsplan zu,

— beschlieRt die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Rahmen der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren und

—  beschlielt die Behdrdenbeteiligung geman § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB nach § 4 Abs. 2 BauGB

~einzuleiten. ' '

Anlagen:

1. Rechtsverbindlicher Bebauungsplan ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost* - 3. Anderung (verklei-
nerte Ubersicht)
2. Ubersichtsplan lber die Bebauungsplane im Bereich ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost’

3. Rechtsverbindlicher Bebauungsplan ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost” - 3. Anderung mit den

aktuellen Anderungspunkten (verkleinerte Ubersicht) )
4. Bebauungsplanentwurf ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost” - 5. Anderung vom 31.10.2023
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5. Textteil (Entwurf) vom 31.10.2023
6. Begrindung (Entwurf) vom 31.10.2023

gez. Stephan Neher gez. Thomas Weigel gez. Angelika Garthe
Oberbirgermeister Erster Blrgermeister Amtsleiterin



Finanzielle Auswirkungen:

Bebauungsplandnderung: wird vom Stadtplanungsamt erstelit

(entspricht einem Honorar nach HOAI 2021 - brutto)

Umweltbeitrag mit allgemeiner VorprUfung des Einzelfalls

Vorlage 2023/276

rd. 42.800 EUR

(Umweltvertraglichkeitsvorprifung) rd. 3.500 EUR
" Untersuchungen zum Artenschutz rd. 5.150 EUR
HHJ Kostenstelle / Sachkonto Planansatz
PSP-Element
2022 5110610061 42710850 EUR
| EUR
EUR
Summe EUR
Inan"sprqchnahme einer Verpflichtungs- Bereits verfiigt iiber EUR
ermachtigung
ja X nein Somit noch verfligbar EUR
- in Hahe von EUR | Anragssumme 0 EUR
It. Vorlage
- Ansatz VE im HHPI. EUR | Danach noch verfligbar EUR
_ Diese Restmittel werden
- tpl. / apl. EUR | noch bendtigt
ja [ nein
Die Bewilligung einer Upl. /apl.
Aufwendungen / Auszahlungen
ist notwendig
in Hohe von EUR
Deckungsnachweis:

Jéhrliche Folgelasten / - kosten nach der Realisierung:
Mit einer Anderung der bisherigen Unterhaltungskosten ist nicht zu rechnen.

Sichtvermerk, gegebenenfalls Stellungnahme der Stadtkammerei:

N!-Check:

[] Ein Nachhaitigkeitscheck wurde durchgefiihrt und liegt der Sitzungsvorlage bei.

X Ein Nachhaltigkeitscheck wurde aus folgendem Grund nicht durchgefuhrt:

Siehe Ausfilhrung Pkt. 11.1.




N!-Check Team:
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Vorlage relevant fiir:

[:I Jugendvertretung [] Integrationsbeirat ] Behindertenbeirat

Begriindung:

L. Entwicklung des Bebauungsplans ,,Gewerbepark Ergenzingen-Ost*

17.07.1998  Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost"

| 25.05.2001  Rechtsverbindlichkeit der 1. Anderung:
Ansiedlung eines Speditionsbetriebes im Nordwesten (Logistikzentrum
Fa. Dachser); Anderungen:

Art der baulichen Nutzung (Ausschluss von Wohnnutzung fiir Betriebsinhaber
und Aufsichtspersonen sowie von Beherbergungsbetrieben im Larmeinwir-
kungsbereich des Logistikzentrums)

Hohe der baulichen Anlagen (elnhelthche Hohenvorgabe von 12 m fir das
gesamte Grundstlick)

Uberbaubare Grundstiicksfléache (neuer Grundstlickszuschnitt flir zusammen-
héngende Flache)

Offentliche Verkehrsflachen (Verzicht auf Planstrafte B - ,Siemensstrale”,
Anpassung an Bestand westlich des Kreisverkehrsplatzes)
Entwasserungskonzeption (ausnahmsweise Zwischenspeicherung des Dach-
flachenwassers und zusatzliche Baumpflanzungen anstelle Dachbegriinung).

21.02.2003 Rechtsverbindlichkeit der 2. Anderung:
Ansiedlung eines grofien Gewerbebetrlebes (Fa. Bitzer); Anderungen

Gebietserweiterung im Nordosten um ca. 3,3 ha

Art der baulichen Nutzung (Verzicht auf ,Infrastrukturzone” in Gebietsmitte)
Hohe der baulichen Anlagen (einheitliche Festsetzungen flr gro3ere Baufla-
chen: maximale obere Auftenwandbegrenzung - OAB)

Larmkontingentierung auf Grund (neuer) TA-Larm

Wegeflhrung fur Iandwwtschafthohen Verkehr (abseits der Haupterschlie-
Rungsstrale)

Mitfahrer-Parkplatz im nérdlichen Teilbereich (Anlage P+M) '
Grinordnerische Festsetzungen (flexiblere Bepflanzung und Ausgleichszah-
lung auf stadtisches Okokonto)

Ortliche Bauvorschriften (Verzicht auf Grofenbeschrankung von Werbeanla-
gen; flexiblere Fassadenbegriinung und -gestaltung)

Vorpriifung zum Erfordernis einer Umweltvertréglichkeitspriifung (Screening).

05.04.2007 Rechtsverbindlichkeit der 3. Anderung:
Erweiterung des im Nordwesten ansassngen Logistikunternehmens (Fa. Dachser);
Anderungen:

Art der baulichen Nutzung (Unzulassigkeit von Wohnungen und Beherber-
gungsbetrieben sowie von schutzwiirdigen Rdumen mit Nachttatigkeit)
Offentliche Verkehrsflachen (zusétzliche SticherschlieBung zum Betriebsge-
[ande)

Ergénzung Umweltbericht (neuer Teil B der Begriindung).
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22.03.2013 Rechtsverbindlichkeit Bebauungsplan ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost -

1. Erweiterung” (Regelverfahren mit Umweltpriifung):

Erweiterung eines anséssigen Betriebes (Fa. Bitzer) und Flachenbereitstellung fur

Betriebe mit gréferem Flachenbedarf; Uberlagerung der Geltungsbereiche im Std-

osten; Anderungen:

. Art der baulichen Nutzung (Ausschluss von Tankstellen und z.T. Einzelhan-
delsbetrieben, ausnahmsweise Zulassigkeit von Blronutzungen und Ver-
kaufsstatten fiir Eigenproduktion, begrenzender Schallleistungspegel fur Be-
triebe und Anlagen) .

) MaR der baulichen Nutzung (vorhandenes Gelandeniveau als Hohenbezugs-
punkt)

. Offentliche Verkehrsflachen (zwei zuséatzliche SticherschlieBungen nach Os-
ten - Peter-Schaufler-Strale”; Verzicht auf einen Wirtschaftsweg und eine
anteilige Verkehrsgrinflache) _

) Anpflanzungen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Ver-
zicht auf dstliche Randbepflanzung - Pfg 1).

12.09.2014  Rechtsverbindlichkeit der 4. Anderung:

Erweiterung des im Nordosten ansassigen Unternehmens (Fa. elringklinger Logistic

Service GmbH); Anderungen (im beschleunigten Verfahren mit Vorprifung des Ein-

zelfalls):

. Art der baulichen Nutzung (Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben und aus-
nahmsweise Zuldssigkeit von Verkaufsstatten fiir Eigenproduktion)

e MaB der baulichen Nutzung (Erganzung der ,mafgebenden Grundstlicksfla-
che")

. Hoéhe der baulichen Anlagen (Erhéhung von 12 m auf 13 m)

) Uberbaubare Grundstiicksflache. (Einbeziehung der Planstrafle F flr zusam-
menhangendes ,Baufenster”) .

. Offentliche Verkehrsflachen (Verlagerung Sticherschlieung um ca. 110 m
nach Westen) ;

) Verkehrsgriinflache nordlich angrenzend (Anderung in private Griinflache zur

- Grundstiickseingriinung)

) Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Er-
ganzungen von Mindestabstanden fiir Baum- und Strauchanpflanzungen so-
wie von Alternativen zur Dachbegriinung)

) Ortliche Bauvorschriften (Modifizierung der Niederschlagswasserbehandlung,
Erganzung von ,Ordnungswidrigkeiten®).

Auf die jeweiligen Beschlussvorlagen und Beratungen wird verwiesen.

L. Sachstand
1. Planungsanlass und Planbereich

Die Realisierung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost* am &stlichen Ortsrand von
Rottenburg am Neckar - Ergenzingen ist weitgehend vollzogen; nur noch wenige Optionsflachen
sind unbebaut. In einzelnen Gebieten wurden die ErschlieBungsarbeiten abweichend von der zu-
grundeliegenden Planung abgeschlossen. Durch die gednderten Grundstiickszuschnitte kam ein
Teil der geplanten internen ErschlieRungsstrafen nicht oder verandert zur Ausflhrung. Auch wur-
de der stidliche Gebietsanschluss an das Uibergeordnete Straennetz geandert: Die Einmindung
der Mercedesstrafie in die K 6939 wurde zu einem Kreisverkehrsplatz umgestaltet.

Die friiheren Bebauungsplaninderungen wurden auf Grund der betrieblichen Erfordernisse der
jeweils ansiedlungswilligen bzw. vorhandenen Unternehmen durchgefihrt. Nun soll der Bebau-
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ungsplan infolge der veranderten Flachenaufteilungen und der Erfahrungen bei der Aufsiediung
rechtlich nachgefiihrt werden.

Die Plananpassungen betreffen:

« die Aktualisierung der aufReren und inneren VerkehrserschlieBung

« die Erweiterung des Ausschlusses von Wohnnutzung und Beherbergungsbetrieben

« die Ergénzung bewahrter Regelungen zur Begriinung und zur Beseitigung des Nieder-
schlagswassers

« die Uberarbeitung der Regelungen zum Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen, zum
Flachenpflanzgebot am Gebietsrand und am Wassergraben.

Fiir die planungsrechtliche Sicherung der genannten Plananpassungen ist ein Bebauungsplanan-
~ derungsverfahren erforderlich.

Die zu andernden Punkte betreffen vorwiegend den westlichen Teilbereich des tberwiegend be-
bauten ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost*, der sich entlang der Mercedesstrale von der im Norden
begrenzenden B 28 nach Siiden bis zur begrenzenden K 6939 erstreckt (s. Anlage 3).

Auf die Einschatzung der Nachhaltigkeit (N-Check) wurde im Zuge der 5. Bebauungsplanande-
rung verzichtet, da die zugrundeliegende Planungsentscheidung zur Entwicklung des Wirtschafts-
standortes Ergenzingen-Ost bereits vor vielen Jahren getroffen wurde. Dié Uberpriifung der -
Nachhaltigkeit eines kommunalen Vorhabens ist in erster Linie zu Beginn einer Planung wahrend
der ,Entwurfsphase® sinnvoll. Diese ist bereits vor langem abgeschlossen worden.

Der Wirtschaftsstandort ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost” wird auch im Zuge der 5. Bebauungs-
planinderung geférdert. Die vorhandenen Wirtschaftszweige oder das regionale Gewerbe kénnen
weiterhin gestérkt werden. Auf das immissionsschutzrechtliche Erfordernis im Sinne der Gesund-
heitsvorsorge wird durch die aktuelle Plananderung reagiert. Die Transparenz des Planungspro-
zesses ist durch das im Rahmen der Bauleitplanung vorgegebene Verfahren mit seinen Beteili-
gungsmdglichkeiten gewahrleistet.

Des Weiteren handelt es sich bei der 5. Anderung um eine ,rechtliche Nachfiihrung” eines Be-
standsplans. Inhaltlich wird der Bebauungsplan ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost* dem Bestand
und den vollzogenen Entwicklungen angepasst. Insofern wurde die formale Uberprifung als ent-
behrlich erachtet.

2. Ubergeordnete Planungen und Rechtszustand

Im Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg am Neckar- ‘
Hirrlingen-Neustetten-Starzach (Planfassung: 17.12.2021) ist der gesamte Bereich des Bebau-
ungsplans ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost" als gewerbliche Bauflache im Bestand dargestellt. Die
aktuelle 5. Bebauungsplanéanderung hat keine Auswirkung auf diese Darstellung. Die Bebauungs—
plananderung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Dem Landschaftsplan sind keine Darstellungen zu entnehmen, die der Plananderung entgegen-
stehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost” - 5. Anderung dndert
den seit 05.04.2007 rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost” 3. An-

derung (s. Anlage 1) abzliglich der Bereiche, die bereits durch die 4. Bebauungsplananderung im
Nordosten (rechtsverbindlich seit 12.09.2014), durch den Bebauungsplan ,Gewerbepark Ergenzi-
ngen-Ost - 1. Erweiterung” im Stidosten (rechtsverbindlich seit 22.03.2013) und den Bebauungs-
plan ,Hollsteig - 2. Erweiterung” (in Aufstellung) aktualisiert sind (s. Anlage 2). _
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3. Verfahren

Die Bebauungsplananderung wird gemaf § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchge-
fiihrt (Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder an-
dere Malinahmen der Innenentwicklung). Es wurde geprift, ob die Voraussetzungen fiir das be-
schleunigte Verfahren gegeben sind. Die von der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbe-
park Ergenzingen-Ost" betroffenen Bereiche (s. Anlage 3) umfassen eine festgesetzte zulassige
Grundflache (bei einer GRZ von 0,8) von rd. 56.100 m?.

Folgende Voraussetzungen flir das beschleunigte Verfahren sind gegeben:

« Die festgesetzte Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO betragt weniger als 70.000 m?. Nach
§ 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB besteht die Einschatzung, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwa-
gung zu beriicksichtigen wéaren (Vorpriifung des Einzelfalls); die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung bertihrt werden kon-
nen, sind an der Vorpriifung des Einzelfalls zu beteiligen.

¢ Es besteht keine Begriindung der Zulassung von Vorhaben, die einer Umweltvertragllohkeltspru—
fung bediirfen.

e Es gibt keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB ge-
nannten Schutzgiiter (Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung, Européische Vogelschutz-
gebiete). :

Die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens bedeutet, dass auf die Durchfiihrung einer Um-
weltpriifung gemaR § 13a Abs. 3 BauGB verzichtet wird. Von der frithzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der Behérden gemald § 4
Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

Da die festgesetzte Grundflache der 5. Anderung nach § 19 Abs. 2 BauNVO mehr als 20.000 m?
- und weniger als 70.000 m? betragt, ist gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB zu ermitteln, inwieweit die
Plananderung einen Ausgleichsbedarf verursacht.

Die Vorpriifung der Umweltvertraglichkeit ergab, dass unter Beriicksichtigung der Minderungs-
malnahmen:

« Festsetzung von Mindestabstanden fiir Baum- und Strauchpflanzungen (zur Erhohung der

~ 8kologischen Wirksamkeit der Pflanzungen auf den Baugrundstiicken)

« Ausweitung des Ausschlusses von Wohnnutzungen und Beherbergungsbetrleben (aus im-
missionsschutzrechtlichen Griinden)

« Vorsorgliche Durchfiihrung von Maftnahmen fir die Feldlerche (zur Vermeidung des Eintre-
tens von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 BNatSchG); Empfehlung popula-
tionsstiitzender Mafnahmen durch Lebensraumaufwertungen, wie z.B. durch Anlegen von
Bliihstreifen

keine maRgeblichen Umweltauswirkungen im Zuge der 5. Bebauungsplananderung zu erwarten
sind. Insgesamt wird keine Veranlassung gesehen, eine formliche Umweltvertraglichkeitsprifung

(UVP) im Sinne des UVPG durchzufihren. :

Als umweltrelevante Auswirkung ist lediglich die geringfligige Erhdhung der Versiegelungsrate zu
nennen, die jedoch angesichts der Vorbelastung des Gebietes nicht ins Gewicht fallt. Das zu an-
dernde Gebiet liegt innerhalb einer bestehenden, groferen Gewerbegebietsflache, ist bereits
weitgehend bebaut und durch die bestehenden Nutzungen anthropogen tberpragt.

Mit den Erkenntnissen aus der Habitatstrukturanalyse und den vertieften artenschutzrechtlichen
Untersuchungen (s. Pkt. 5) sowie der Durchfilhrung vorsorglicher populationsstlitzender Maf3nah-
men fiir die Feldlerche ist der Eintritt von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden nicht zu
erwarten.
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Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenberéiche durch die Pla-
nung beriihrt werden kénnen, wurden mit Schreiben vom 26.07.2022 an der Vorprifung des Ein-
zelfalls beteiligt.

Von Seiten des Landratsamts Tiibingen wurde bestétigt, dass eine formliche Umweltvertraglich-
keitspriifung (UVP) nicht erforderlich ist. Die Plananderung hat voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu ber(icksichtigen
waren, vorbehaltlich der zum damaligen Zeitpunkt noch nicht vorliegenden Ergebnisse der speziel-
len artenschutzrechtlichen Untersuchung zu Zauneidechse und Dicke Trespe (ein europarechtlich
geschiitztes Ackerwildgras). Da es nach den vertieften Untersuchungen keine Hinweise auf ein
Vorkommen der genannten europarechtlich geschiitzten Arten Zauneidechse und Dicke Trespe
gibt und auch fiir weitere artenschutzrechtlich relevante Arten keine Hinweise vorliegen, ist diesem
Vorbehalt abgeholfen. '

Die untere Naturschutzbehorde hat auerdem eine mégliche Betroffenheit eines angenommenen
ehemaligen Feldlerchenreviers im Bereich der angrenzenden Parzelle Nr. 7069/16 angesprochen.
Dort wurde ggf. Lebensraum durch die Bebauung entzogen. Durch die vorsorgliche populations-
stiitzende Maltnahme fiir die Feldlerche durch Lebensraumaufwertungen, wie z.B. durch Anlegen
von Bliihstreifen, wurde dem entsprochen. Die MalRnahme soll auf der stadtischen Parzelle (An-
kerflurstiick) Flst.Nr. 3369, Gemarkung Baisingen umgesetzt werden. Die Abstimmung mit dem
Pachter ist bereits erfolgt.

Von Seiten des Regierungsprasidiums Tiibingen wurde hinsichtlich der Anwendung des beschleu-
nigten Verfahrens ausgefiihrt, dass die Rechtslage mit Bezug auf eine Berechnung der zulassigen
Grundflache nur fiir die relevanten unbebauten Flachen nicht eindeutig ist; daher wurde die Durch-
fiihrung des Regelverfahrens angeregt. '

Das beschleunigte Verfahren mit Vorpriifung des Einzelfalls wurde mit Blick auf die uneinheitliche
Kommentarliteratur durchgefiihrt. Der Vergleich der neu eréffneten Baumdglichkeiten ergibt, dass
nur urspriinglich festgesetzte StraRenflachen mit einer Fldche von rd. 2.650 m?, die zu 100% ver-
siegelt waren, und gednderte Pflanzgebotsflachen mit einer Flache von rd. 1.580 m? zusatzlich
bebaut werden kdnnen. :

Des Weiteren handelt es sich nicht um eine gewissermaRen ,kiinstliche Aufteilung” des Gewerbe-
parks. Die Umweltauswirkungen der im raumlichen Zusammenhang stehenden Bebauungsplane
in den friiheren Verfahren wurden in den jeweiligen Verfahren gepriift: Mit der 3. Anderung wurde
ein Umweltbericht erstellt, mit der 4. Anderung eine Vorpriifung des Einzelfalls und mit der 1. Er-
weiterung eine Umweltpriifung durchgefihrt. Die 5. Anderung steht auch nicht im engen zeitlichen
Zusammenhang mit einem der vorgenannten Verfahren, die in den Jahren 2007, 2013 und 2014
rechtsverbindlich wurden.

4, Planungskonzeption

Mit der 5. Bebauungsplananderung soll der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Gewerbepark
Ergenzingen-Ost” - 3. Anderung entsprechend dem realisierten Bestand und den rechtlichen Er-
fordernissen angepasst werden. Es handelt sich hierbei um eine rechtliche Nachfiihrung infolge
der fortgeschrittenen Entwicklung des Gewerbestandortes.

Die Anderungen mit Abgrenzung des aktualisierten Geltungsbereiches betreffen:

o die Erweiterung des Ausschlusses von Wohnnutzungen und Beherbergungsbetrieben

¢ die Vorgaben zum Hohenbezugspunkt flir bauliche Anlagen

¢ den Verzicht auf einzelne bisher geplante aber nicht gebaute Verkehrsflachen und die Anpas-
sung der stralRenbegleitenden Pflanzgebotsflachen (Pfg 2) sowie der Baugrenzen ’

« die Vorgaben zur Begriinung und zu Pflanzgebotsflaichen am Gebietsrand (Pfg 1) und am
Wassergraben (Pfg 4)
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die Erganzung zum Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten
die Regelungen zur Beseitigung von Niederschlagswasser.

Ansonsten gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Gewerbepark
Ergenzingen-Ost” - 3. Anderung, rechtsverbindlich seit 05.04.2007, unverandert weiter.

Zeichnerische Festsetzungen:

Zur Planaktualisierung werden die zeichnerischen Festsetzungen wie folgt geandert:

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches wird im Siiden und im Osten an die Geltungsbereiche
der jeweils angrenzenden Bebauungsplane angepasst: Die stidliche Geltungsbereichsgrenze
entlang der K 6939 wird ,begradigt”; der Kreisverkehrsplatz Mercedesstrafie/K 6939 liegt im-
stidlich angrenzenden Bebauungsplangebiet ,Hollsteig - 2. Erweiterung®. Die Gstliche Gel-
tungsbereichsgrenze schliet unmittelbar an den Bereich der 4. Bebauungsplananderung
bzw. an den eigenstandigen Bebauungsplan ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost -

1. Erweiterung® an. ,

Das Gewerbegebiet GE*, in dem die Art der baulichen Nutzung mit dem Ausschluss der
schutzwiirdigen Wohnnutzungen und Beherbergungsbetriebe aus immissionsschutzrechtli-
chen Griinden eingeschrinkt ist, wird vergroRert. Die bisherige Nutzungsbegrenzung im SU-
den der Parzelle Nr. 7100/12 (Mercedesstrafte 21) wird um ca. 140 m nach Stiden auf die
Parzelle Nr. 7100/24 verlagert.

Die Planstraen C - ,Dornierstrae”, D - ,Porschestrafe” und die nachgeordneten Stichstra-
Ren von Planstrale E - ,NobelstraRe" entfallen. Die Uiberbaubaren Grundstlcksflachen der
dortigen Gewerbeflachen werden zusammenhéngend vergrofert; die Baugrenzen werden an
die veranderten Grundstlcksflachen angepasst.

Die urspriinglich entlang der Planstraen C und D vorgesehenen stratenbegleitenden
Pflanzgebotsflachen (Pfg 2) entfallen.

Straenbegleitende Pflanzgebotsflachen (Pfg 2) entlang der Nobelstrale und der Mercedes-
stralle werden entsprechend den neuen Grundstiicksverldufen erganzt.

Der Wirtschaftsweg entlang des Wassergrabens wird nach Westen bis zur Bahnunterfihrung
verlangert; die begleitende Pflanzgebotsflache (Pfg 4) wird angepasst.

Die Pflanzgebotsfliche (Pfg 1) am siidéstlichen Gebietsrand entlang der Parzelle Nr. 7100/1
entfalit. Die urspriinglich geplante Gebietseingriinung wurde durch die Bebauung im &stlich
angrenzenden Bebauungsplangebiet ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost - 1. Erweiterung” ent-
behrlich. Die gewerbliche Bauflache wird um die urspriingliche Pflanzgebotsflache vergrofert;
die Baugrenze wird entsprechend angepasst.

Die vorhandenen straRenbegleitenden Einzelbaumpflanzungen entlang der Mercedesstralte
werden als ,Erhalt von Baumen" festgesetzt.

Textliche Festsetzungen:.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen unter Pkt. | des Textteils werden wie folgt aktualisiert:

In Pkt. 2.2 wird die Hohe baulicher Aniagen kiinftig auf das vorhandene Gelandeniveau in
Grundstiicksmitte bezogen statt wie bisher auf die Hinterkante der fiir die ErschlieBung des
Grundstiicks maRgebenden offentlichen Verkehrsflache. :

Die ,(iberbauten” bzw. nicht mehr bendtigten Strallenabschnitte, die im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost” - 3. Anderung auch textlich als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt sind, werden in Pkt. 9 - ,Verkehrsflachen® - gestrichen.

Die Festsetzung zum Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten in Pkt. 13.5 - ,Maf3-
nahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft - wird um Leuchten-Typen erganzt (LED, ,energiesparende” Natriumdampf-
hochdruck-Lampen und rundum geschlossene Leuchten) und bertcksichtigt damit die techni-
sche Entwicklung.

Die Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen in
Pkt. 17 werden durch Mindestabsténde zwischen Einzelbaumpflanzungen (12 m bei Baumen
der Pflanzliste 1 und 10 m bei Bédumen der Pflanzlisten 2 und 3) ergénzt.

In den Pflanzgebotsflachen zur Einbindung des Baugebietes (Pfg 1) und entlang des Was-
sergrabens (Pfg 4) werden Flachen zur Versickerung zuléssig (Pkt. 17.2 und 17.5).
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¢ Die Festsetzungen zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen in
Pkt. 18 werden erganzt (dauerhafte Unterhaltung, SchutzmafRnahmen wahrend der Bauphase
nach DIN 18920) und damit bedeutsamer.

Ortliche Bauvorschriften:
Die o6rtlichen Bauvorschriften unter Pkt. Il des Textteils werden wie folgt geandert:
¢ Die Regelungen flir Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlags-
wasser in Pkt. 5 werden aktualisiert. Die Vorgaben zur Beseitigung des Niederschlagswassers
von Dachflachen in Pkt. 5.1 werden textlich dem Stand der Technik angepasst; ebenso die
- zur Beseitigung des Niederschlagswassers von Hofflachen in Pkt. 5.2.
e Unter Pkt. 6 werden ,Ordnungswidrigkeiten® erganzt.

Redaktionelle Anderungen:

Unter Pkt. Il des Textteils Nr. 14 - Geh-, Fahr- und Leitungsrecht - und in der Zelchenerklarung
zum Bebauungsplan wird die Bezelchnung des Leitungstragers der Hochspannungsleitung in
TransnetBW GmbH aktualisiert.

Unter Pkt. 11l des Textteils - ,Nachrichtliche Ubernahme" - werden die Angaben zur Wasser-
schutzgebietsverordnung aktualisiert. '

Unter Pkt. IV des Textteils - ,Hinweise" - werden folgende Punkte aktualisiert bzw. erganzt:

s Archéologische Funde

Artenschutz

Dachbegriinung

Bauantrag

DIN Normen/Elnsehbarkelt

Schliellich werden die ,Rechtsgrundlagen” an den aktuellen Gesetzesstand angepasst.

5. Gutachten

Die artenschutzrechtlichen Belange sind auch bei bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplanen
zu beachten. Daher wurden mogliche Auswirkungen auf den Artenschutz im Rahmen der Erarbei-
tung des Bebauungsplan-Entwurfs in Form einer artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung (siehe
Ausfiihrungen in der Begriindung, Kapitel 6) untersucht. Dabei wurde das Lebensraumpotenzial
fir die relevanten Arten/Artengruppen ermittelt. Das Habitatpotenzial ist durch die jeweilige Nut-
zung der drei grofReren Baullicken - intensiv genutzte Ackerflachen und eine Wiesenflache ohne
besondere Geholzstrukturen- und die Lage innerhalb eines bereits bestehenden Gewerbegebietes
- weitgehend von Bebauung umgeben und von Strallen bzw. einer Bahntrasse flankiert - beein-
flusst.

Innerhalb der von der 5. Anderung betroffenen Grundstiicke sind keine relevanten Habitatstruktu-
ren fiir die im (ndheren) Umfeld ggf. vorkommenden Fledermause vorhanden.

Fir die Artengruppe Insekten/Weichtiere bestehen im Bereich des Gewerbeparks und der noch
unbebauten Grundstlicke ebenfalls keine geeigneten Lebensraumstrukturen.

Vorkommen von Vogelarten waren hauptsachlich mit typischen und haufigen, wenig stérungsan-
falligen Kulturfolgearten zu erwarten. Offenlandbriiter und sensiblere Arten wurden hinsichtlich der
eingeschrankten FlachengroRe, der Kulissenwirkung durch umgebende Bestandsgebaude und
Geholzstrukturen sowie nutzungsbedingte Storwirkungen nicht erwartet.

Auf Grund des Habitatpotenzials und der Lage in unmittelbarer Nahe zur Bahntrasse war ein Vor-
kommen der Zauneidechse grundsatzlich méglich. Im Zuge einer méglichen Bebauung der unge-
nutzten, nicht intensiv ackerbaulich genutzten Baugrundstlicke war eine Beeintrachtigung der
Zauneidechse nicht auszuschliefien.

In den Randbereichen der nicht intensiv ackerbaulich genutzten Baugrundstiicke war auflerdem
ein Vorkommen der Dicken Trespe denkbar.
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Das Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich relevanter Arten konnte wegen deren Verbreitungs-
situation und wegen fehlender oder ungeeigneter Lebensraumstrukturen ausgeschlossen werden.

Auf Grund der Anzeichen fiir die Betroffenheit der besonders geschiitzten Arten Zauneidechse
und Dicke Trespe wurden vertiefte artenschutzrechtliche Priifungen fiir die Zauneidechse auf den
Flurstiicken Nr. 7100/15 und 7100/29 und fiir die Dicke Trespe auf den Flurstiicken Nr. 7100/15,
7100/29, 7100/24 und 7069/12, insb. im Bereich der ruderalen Randstreifen von Ackerflachen,
sonstigen Saumstrukturen und Graswegen durchgefihrt.

Nach Durchfiihrung der vertieften Untersuchung im Juni und September 2022 gibt es keine Hin-
weise auf ein Vorkommen der genannten europarechtlich geschiitzten Arten Zauneidechse und
Dicke Trespe; fiir weitere artenschutzrechtlich relevante Arten liegen ebenfalls keine Hinweise vor.

Weitere Gutachten sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich..

6. Bodenordnung

Aufgrund der bestehenden Eigentumsverhéltnisse ist eine Umlégung nicht erforderlich.

lll.  Weitere Vorgehensweise / Verfahrensdurchfiihrung

Der Ortschaftsrat Ergenzingen wird die Beschlussantrage in der Sitzung am 22.11.2023 beraten.
Die Ergebnisse werden in der Sitzung des Gemeinderats am 28./29.11.2023 miindlich mitgeteilt.

Der Auslegungsbeschluss wird &ffentlich bekannt gemacht. Nach Ablauf der &ffentlichen Ausle-
gung (fir die Dauer von mindestens 30 Tagen) werden die vorgebrachten Stellungnahmen von
Biirgerinnen und Biirgern sowie Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange aufgearbei-
tet. Danach erfolgen Abwégung und Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat.

G. Klein / K. Hellstern
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,Gewerbepark Ergenzingen-Ost* - 5. Anderung

0

AUSFERTIGUNG

Die ordnungsgemafe Durchfiihrung des Verfahrens nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) wird bestétigt. Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Ausfertigung stimmt mit der Sat-
zung Uberein. ‘

Rottenburg am Neckar, den

Bilirgermeister Leiterin des Stadtplanungs-
amtes

Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB

Rottenburg am Neckar, den

Leiterin des Stadtplanungs-
amtes



Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften "Gewerbepark Ergenzingen-Ost” - 5. Anderung in Rottenburg am Neckar - Ergenzingen

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

Mit der 5. Bebauungsplanéanderung soll der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Gewerbe-
park Ergenzingen-Ost“ - 3. Anderung entsprechend dem realisierten Bestand und den recht-
lichen Erfordernissen angepasst werden. Es handelt sich hierbei um eine rechtliche Nachfiih-
rung infolge der fortgeschrittenen Entwicklung des Gewerbestandortes.

Die Anderungen mit Abgrenzung des aktualisierten Geltungsbereiches betreffen:
o die Erweiterung des Ausschlusses von Wohnnutzungen und Beherbergungsbetrieben
e die Vorgaben zum Hohenbezugspunkt flir bauliche Anlagen

e den Verzicht auf einzelne bisher geplante aber nicht gebaute Verkehrsflachen und die

Anpassung der stralRenbegleitenden Pflanzgebotsflachen (Pfg 2) sowie der Baugrenzen
e die Vorgaben zur Begriinung und zu Pflanzgebotsfldchen am Gebietsrand (Pfg 1) und
am Wassergraben (Pfg 4)
¢ die Ergdnzung zum Einsatz msektenschonender Lampen und Leuchten

Ansonsten gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungéplans .Gewerbe-
park Ergenzingen-Ost‘ - 3. Anderung, rechtsverbindlich seit 05.04.2007, unverandert weiter.

Rechtsgrundlagen der 5. Anderung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 221) . :

Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-

_ stiicke — in der Neufassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.

3786), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts — vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Juli 2004 (GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Geset- .
zes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231).

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:
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1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Gewerbegebiet (GE *)
§ 8 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVO

1.1.1 Zuldssig sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 1, 2, 3 und 4 BauNVO genanhten Nutzungen mit
folgenden Einschrankungen: ’

a.

sl

Betriebe und Anlagen sind zulassig, wenn sie die Anforderungen der TA Larm
(Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutz-
gesetz) an den maRgeblichen Immissionsorten Gosbertstrae 26 und Gansmor-
gen 7 unter Beriicksichtigung der Vorbelastung (vgl. TA Larm, 3.2.1, Abschnitt 2:
Unterschreitung des Immissionsrichtwertes um 6 dB(A)) sowie an den mafgebli-
chen Immissionsorten innerhalb des Gewerbegebietes nachweislich einhalten.
Die Immissionsrichtwerte tags/nachts unter Berlicksichtigung der Vorbelastung
betragen an den Immissionsorten Gosbertstralte 26 (Mischgebiet) tags 54
dB(A)/nachts 39 dB(A) sowie Gansmorgen 7 (Aligemeines Wohngebiet) tags 49
dB(A)/nachts 34 dB(A).

Betriebe und Anlagen, deren Produktionsablauf die Verarbeitung, den Transport
oder die Lagerung wassergefahrdender Stoffe erfordert, oder die radioaktive oder
andere wassergefahrdende Abwasser oder Abfélle ausstoen, sowie Betriebe
mit erhdhtem Wasserbedarf sind nicht zulassig.

Vorhaben, die in Spalte 1 und 2 des Anhangs zur 4. BImSchV genannt werden,
sind nicht zulassig.

Anlagen fiir sportliche Zwecke sind nur als gesohlossene bauliche Anlagen zulés-
sig.

Lagerplétze sind nicht zuldssig.

In mit GE * / GE ** festgesetzten Teilflachen sind keine Beherbergungsbetriebe
zulassig. '

In mit GE ** festgesetzten Teilflichen sind zudem keine schutzwirdigen Raume
mit Nachttatigkeit (z.B. Blirordume mit Nachttatigkeit) zulassig.

1.1.2 Ausnahmsweise kdénnen zugelassen werden:

a.

™

Auf jedem Betriebsgrundstiick der mit GE gekennzeichneten Bereiche jeweils
eine Wohnung nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO; eigensténdige Wohngebaude sind
nicht zulassig.

In den mit GE * / GE ** gekennzeichneten Bereichen sind keine Wohnnutzungen
nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zuléssig.

Anlagen aus Spalte 2 des Anhangs zur 4. BImSchV, wenn der Betreiber die Ein-
haltung der Grenz- und Richtwerte der TA Luft, der TA Larm sowie der

DIN 18005 fiir Gewerbegebiete nachweist.

Anlagen und Betriebsteile nach 1.1.1.1 b., wenn bei mdwtdueller Priifung nachge-
wiesen werden kann, dass die angewandte Verfahrenstechnik dem Grundwas-
serschutz nicht entgegensteht oder die radioaktiven oder anderen wassergefahr-
denden Abwésser oder Abfélle vollstandig und sicher aus dem Wasserschutzge-
biet (vgl. I1.1.) hinausgebracht oder ausreichend behandelt werden. :
Unselbstandige und untergeordnete Lagerplatze.

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Vergniigungsstétten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umfanges nur in Kerngebieten zuléssig sind.
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2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Maf der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl (GRZ)
i.V.m. der Hohe baulicher Anlagen festgesetzt.

2.1 Grundflachenzahl
§§ 16, 17 und 19 BauNVO

Im Geltungsbereich wird durch Planeintrag eine maximal tiberbaubare Grundstiicks-
flache durch eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen
§§ 16, 18 BauNVO

Die Hohe baulicher Anlagen ist durch Planeintrag der maximalen obersten Aufen-
wandbegrenzung (OAB) in Meter festgesetzt. Hohenbezugspunkt ist das vorhandene
Gelandeniveau in Grundstiicksmitte. Sind flir ein Grundsttick verschiedene Hohen
(OAB) festgesetzt, diirfen diese Festsetzungen auf bis zu 20 v.H. der tiberbaubaren
Grundstiicksflache tiberschritten werden, hochstens jedoch bis zur fiir das jeweilige
Grundstiick festgesetzten hdchstzuldssigen OAB. -

Technisch oder funktional bedingte hthere Geb&udeteile (Aufziige, Schachte, Hoch-
regallager), die mit dem Hauptbaukdrper verbunden sind, diirfen ausnahmsweise
diese Hohenangaben tiberschreiten, sofern sie nicht mehr als 10 v.H. der Dachfla-
chen einnehmen.

Diese Festsetzung gilt nicht fiir die im Schutzstreifen der Hochspannungsleitungen
zulassigen Parkierungsbauwerke.

Die im Schutzstreifen der Hochspannungsleitungen zulassigen Parkierungsbauwerke
diirfen folgende Flachdachhdhen nicht (iberschreiten:

- im Schutzstreifen der 380-kV-Leitung 490,0 m GNN

- im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung 488,0 m GNN.

3. Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
Die Bauweise ist durch Planeintrag als abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO) fest-

gesetzt. Es gilt die offene Bauweise; es sind jedoch Geb&ude mit einer Lange von
mehr als 50 m zuléssig.

4, Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO
Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.
5. Stellung baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die baulichen Anlagen sind so zu errichten, dass die AuRenwande parallel zu einer
oder mehreren Baugrenzen verlaufen.
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10.

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen, die Gebaude i.S.d. § 2 LBO darstellen, Stellplatze, Uberdachte Stell-
platze, Tiefgaragen, Garagen und Hochgaragen sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen und der dafiir gesondert ausgewiesenen Flachen zulassig.

Stellplatze sind bis zu maximal 20 v.H. der Grundstiicksflache als ebenerdige Stell-
platze zuldssig. Uberschreitet die erforderliche Zahl der Stellplatze 20 v.H. der Grund-
stiicksflache oder 5.000 m?, sind die Stellplatze zu stapeln (z.B. Tiefgarage, Parkpa-
lette, Hochgarage, Parkhaus).

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO

In den in der Planzeichnung als ,Pfg 3“ festgesetzten Flachen entlang der B 28 und
der K 6939 sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO, sonstige Nebenanlagen sowie
Werbeanlagen nicht zulassig.

Die in der Planzeichnung eingezeichneten Sichtfelder sind von stéandigen Sichthinder-
nissen in der Hohe zwischen 0,80 m und 2,50 m tber Fahrbahnoberkante freizuhal-
ten.

Entlang der Bahnlinie ist eine Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist, fir die
Unterbringung eines Industriegleises (,1G*) festgesetzt.

Anschluss von Flachen an die Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Bei Grundstiicken, die entlang der ErschlieBungsstrale eine Frontlange bis zu 30 m
besitzen, darf die Breite der Zu- und Abfahrten zusammen 8 m nicht Gberschreiten.
Je weitere angefangene 30 m Stralenfrontldnge kann eine weitere Zu- und Ausfahrt
mit maximal 8 m Breite als Ausnahme zugelassen werden. :

Fir Teilbereiche zur B 28, zur K 6939 und beim Kreisverkehrsplatz sind Zu- und Ab-
fahrtsverbote festgesetzt.
Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Gesamtbreite der &ffentlichen Verkehrsfldchen betragt bei

Mercedesstralie 15,5 m
Thomas-Dachser-Stralle ' - 13,56m
Nobelstrale 10,5 m.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Es sind folgende Flachen festgesetzt:
- FuR-und Radwege (F+R)

- Mitnahme-Parkplatz (P+M)

- Wirtschaftswege (W).
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11.  Versorgungsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

In der Planzeichnung sind Flachen fiir eine Gasreglerstation der Stadtwerke und ein
Regenrlickhaltebecken der Stadt festgesetzt.

12. Griinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB |

Als ,,Offentliche Griinflache* sind festgesetzt:

- ,Leitungstrasse*

- ,Wiese"

In den ,Offentlichen Griinflachen” sind Anlagen fiir die flichenhafte Versickerung oder
zur Regenriickhaltung (z.B. Mulden) sowie zur Bereitstellung von Loschwasser (z.B.
Loschwasserteiche) zulassig.

13. MaBnahmen und Flachen fiir Mal&nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
- wicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

13.1 Boden- und Grundwasserschutz
Die Baugrubensohle darf sich hdchstens 5 m unter der vorhandenen Gelandeober-
kante befinden.

Stark frequentierte Hofflachen wie Standflachen oder Be- und Entladeflachen sind mit
wasserundurchldssigen Belédgen herzustellen; die anfallenden Niederschlagswasser
sind entsprechend den 6rtlichen Bauvorschriften Ziff. Il. 5.2 abzufhren.

Pro Grundstiick ist ein wasserundurchldssiger Waschplatz mit Ol- und Benzinab-
scheider zulassig.

Temporar genutzte Stellflachen, FuBwege bzw. notbefahrbare Wege sind mit wasser-
durchlassigen Belagen auszuflhren.

Einschnitte in die grundwasserschiitzenden Deckschichten sind mit qualifizierten Ab-
dichtungen mit bindigem Material geméaf "Richtlinie zur Anlage von Strafien in Was-
serschutzgebieten" (RiStWag) zu versehen.

Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist gem. § 37 Abs. 4 Wasserge-
setz zu verfahren.

Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

13.2 Erdaushub
Oberboden ist getrennt auszubauen und abseits des Baubetriebes zu lagern und
nach Abschluss der Bauarbeiten als oberste Bodenschicht wieder einzubauen.
Die Hinweise (Ziff. V. 3) sind zu beachten.

13.3 Griinflachen
" Die festgesetzten &ffentlichen Griinflachen sowie die mit Pflanzgebot ,Pfg 1", ,Pfg 2",
,Pfg 3“ und ,Pfg 4" belegten Flachen sind als Griinfldchen anzulegen und zu pflegen.

Die Festsetzungen |. 17.2 bis I. 17.6 sind zu beachten.
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13.4

13.5
13.6

13.7

;
.
l

16.

Brauchwassernutzung _
Die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig.

Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten

Fiir Straken-, Hof- und Geb&udebeleuchtung sowie die Beleuchtung von Werbeanla-
gen sind Lampen und Leuchten mit insektenschonender Bauweise und nicht anlo-
ckendem Lichtspektrum (LED oder energiesparende und insektenfreundliche Lampen
mit warmweifRem Licht mit geringem Blauanteil mit einer Farbtemperatur von max.
3.000 Kelvin) zu verwenden.

Es ist darauf zu achten, dass durch rundum geschlossene Leuchten keine Fallen far
Insekten entstehen.

Stellplatze :

Ebenerdige Stellplatze sind mit offenen Fugen auszubilden und 10 v. H. der ebenerdi-
gen Stellplatzflachen mit Zufahrten als Pflanzbeete anzulegen. Es sind einzelne
Pflanzbeete mit einer Mindestgréfe von 10 m? vorzusehen. Im Pflanzbeet ist ein
Baum aus der Pflanzliste 3 mit einem Mindeststammumfang von 20 cm zu pflanzen
und dauernd zu erhalten. Die Pflanzbeete sind so anzulegen, dass innerhalb von

100 m? Stellplatzfliche mindestens ein Baum gepflanzt wird. Die Baume sind spates-
tens bis zur Schlussabnahme des Vorhabens zu pflanzen.

Feuerwehrzufahrten und Rettungswege
Feuerwehrzufahrten und Rettungswege sind in wasserdurchlassiger Weise mit Schot-
terrasen, Rasenpflaster 0.4. nach DIN 18917 herzustellen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Flachen der Hauptversorungsleitungen (380-kV-Leitung Oberjettigen — Engstlatt) und
ihrer Schutzstreifen werden mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
TransnetBW GmbH belastet. Innerhalb der belasteten Flachen ist eine Bebauung
nicht und eine andere Nutzung nur im Einvernehmen mit der TransnetBW GmbH zu-
lassig. In einem Radius von 10 m vom auReren sichtbaren Mastfundament sind Ab-
grabungen oder Aufschittungen nicht zuldssig. Eine ungehinderte Zufahrtsmaoglich-
keit fir Lkw zu den Maststandorten ist zu gewahrleisten.

Fir die Verdolung des Wassergrabens in Gebietsmitte wird ein Geh- und Leitungs-
recht zugunsten der Stadt Rottenburg am Neckar festgesetzt.

Ausschluss bestimmter luftverunreinigender Stoffe
§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

Kohle, Ol sowie Abfalle aller Art sind zu Heiz- und Feuerungszwecken ausgeschlos-
sen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Vermeidung oder Minderung von schéadlichen Um-
welteinwirkungen (zu treffende bauliche oder technische Vorkehrungen)
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes der DIN 18005 -Schallschutz
im Stadtebau- werden an den zur B 28 und zur Bahnstrecke orientierten Gebaudefas-
saden Uberschritten (Larmpegelbereich IV und V nach DIN 4109 gemaR Ergebnis der
schalltechnischen Untersuchung Bender + Stahl vom August 1997). Vorkehrungen
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17.

171

17.2

17.3

17.4

zum Schutz gegen AuRenldrm sind vorzusehen; die AuBenbauteile der Gebaude sind

“nach DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau- entsprechend den Geb&audenutzungen

auszubilden.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB '

Entsprechend den Festsetzungen des zeichnerischen und des schriftlichen Teils die-
ses Bebauungsplanes sind von den Grundstiickseigentlimern Anpflanzungen vorzu-

‘nehmen und dauerhaft zu erhalten. Von den festgesetzten Standorten fir Einzel-

baumpflanzungen kann aus technischen Griinden (Leitungen, Zufahrten) geringfligig
abgewichen werden.

Der Mindestabstand zwischen den Einzelbaumpflanzungen betragt:
- aus der Pflanzliste 1: 12m ’
- . ausden Pflanzlisten 2und 3: 10 m.

In den Pflanzgebotsflachen sind erforderliche Grundstiickszufahrten (vgl. I. 8 bzw.
. 17.3), Rettungswege oder Feuerwehrzufahrten sowie Stiitzmauern zuléssig.

Baume und Straucher miissen stets einen Mindestabstand von 5,0 m zu den Leiter-
seilen der Hochspannungsleitungen einhalten.

Einzelbaumpflanzungen

Pro Baugrundstiick ist je 500 m? Grundstiicksflache ein einheimischer Obst- oder
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Empfohlene Pflanzlisten: 1 und 3
(siehe Hinweise V. 5).

Die Anpflanzungen sind insbesondere in den Pflanzgebotsflachen ,Pfg 1" und ,Pfg 2"
unterzubringen. Anpflanzungen nach |. 17.2 bis I. 17.4 werden angerechnet.

,Pfg 1": Einbindung des Baugebietes ‘
Die mit ,Pfg 1" festgesetzten Flachen dienen der Einbindung des Gebietes in die
Landschaft. Die Nutzung der Flache als Versickerungsflache ist zulassig.

Je 100 m? Flache sind mindestens ein standortgerechter Hochstamm und zwei Strau-
cher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Empfohlene Pflanzlisten: 1, 2 und 4
(siehe Hinweise V. 5).

Anpflanzungen nach 1. 17.1 (Einzelbaumpflanzungen) werden angerechnet.

',Pfg 2": Durchgriinung des Gebietes entlang der Planstrafen

Die Flachen sind mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die Pflanzflachen sind als mehrschiriger Landschaftsrasen einzusaen. Empfoh-
lene Pflanzlisten: 1, 2 und 4 (siehe Hinweise V. 5).

Entlang der ErschlieRungsstralen darf der mit ,Pfg 2" festgesetzte Pflanzgebotsstrei-
fen entsprechend der Festsetzung |. 8 fiir Grundstilickszufahrten unterbrochen wer-

den.

»,Pfg 3": Abstandsflachen B 28, K 6939
Die gekennzeichneten Flachen dienen der Begriinung von Flachen entlang der Ver-
kehrswege in Abstimmung mit den Erfordernissen der Straienplanung. Es sind ex-
tensive Wiesenflichen anzulegen und mit standortgerechten, heimischen Strauchern
und Baumen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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17.5

17.6

17.7

17.8

18.

Je 100 m? Flache sind mit Ausnahme der festgesetzten Sichtfelder mindestens ein
standortgerechter Hochstamm und zwei Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Empfohlene Pflanzlisten: 1, 2 und 4 (siehe Hinweise V. 5).

Anpflanzungen nach 1. 17.1 (Einzelbaumpflanzuhgen) werden angerechnet.

,Pfg 4": Wassergraben :

Die mit ,Pfg 4“ belegte Flache ist als extensive Wiese mit einzelnen Baumen und
Strauchern dauerhaft anzulegen. Die Nutzung der Flache als Versickerungsflache ist
zulassig. Je 200 m? Flache sind mindestens ein Baum und zwei Stréucher zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Empfohlene Pflanzlisten: 1, 2, 3 und 4 (siehe Hin-
weise V. 5).

Offene Gerinne und Mulden

Die Rander von offenen Gerinnen und Mulden sind in einer Breite von 2 m zur Halfte
mit Anpflanzungen und zur Halfte als Landschaftsrasen mit einschiiriger Mahd anzu-
legen. Empfohlene Pflanzliste: 5 (siehe Hinweise V. 5).

Die ortlichen Bauvorschriften Ziff. Il. 5. sind zu beachten.

Offentliche Griinflichen ,,Leitungstrasse™ .
Im Bereich der ,Leitungstrasse” sind grokronige Baume nicht zulassig.

Dachbegriinung

Die Dachflachen sind dauerhaft extensiv zu begriinen; in Ausnahmefallen ist eine In-
tensivbegriinung zulassig. Begriinungen sind mit einer Mindestsubstratschicht von

8 cm auszubilden und mit Grasern, bodendeckenden Geholzen, Wildkrautern dauer-
haft zu bepflanzen.

Eine Ausnahme kann zugelassen werden, wenn das Dachflachenwasser auf demsel-
ben Grundstiick zwischengespeichert wird (z.B. in Zisternen oder Rohrspeichern) und
dann einer Verdunstung bzw. Versickerung zugefiihrt wird. Die Flache fiir die Ver-
dunstung bzw. Versickerung muss 20 v.H. der Dachfléche betragen. Zusatzlich zu Zif-
fer 1. 17.1 (Einzelbaumpflanzungen) ist pro 100 m* Dachflache ein weiterer Baum zu
pflanzen. Empfohlene Pflanzlisten: 1, 2 und 3 (siehe Hinweise IV. 5).

Kénnen die zusatzlich zu pflanzenden Baume nicht oder nur teilweise auf dem Grund-
stiick untergebracht werden, ist im Einvernehmen mit der Stadt Rottenburg am
Neckar eine Pflanzung an anderer Stelle im Baugebiet oder eine Ausgleichszahlung
auf das Oko-Konto der Stadt Rottenburg am Neckar maoglich.

Erhaltung von Biaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB )

Entsprechend den Festsetzungen des zeichnerischen und textlichen Teils sind
Bume, Straucher und sonstige Bepflanzungen in gekennzeichneten Flachen dauer-
haft zu erhalten und zu unterhalten. Insbesondere wahrend der Bauphase sind die
Bepflanzungen durch geeignete Schutzmanahmen nach DIN 18920 vor mechani-
schen Beeintrachtigungen zu schiitzen; der Wurzelraum ist vor dem Befahren zu si-
chern.

Abgangige Baume und Straucher sind durch gleiche oder andere standortgerechte
Arten zu ersetzen.
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19.  Flachen zur Herstellung des Stfal&enkérpers
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Auf den an die 6ffentlichen Verkehrsfiachen angrenzenden Grundstlicksflachen hat
der Grundstiickseigentiimer bis zu einer Tiefe von 5 m fiir die Herstellung des Stra-
Renkdrpers notwendige Abgrabungen, Aufschiittungen oder Stitzmauern zu dulden.
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Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
,,Gewerbepark Ergenzingen-Ost“ 5. Anderung

Diese ortlichen Bauvorschriften werden in ihrem Geltungsbereich nur dahingehend geéandert,
dass die Regelungen zur Beseitigung von Niederschlagswasser neu geregelt werden. Die
Anderungen sind blau markiert. .

Ansonsten gelten die 6rtliche Bauvorschriften ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost” - 3. Ande-
rung, rechtsverbindlich seit 05.04.2007, unveréandert weiter.

Rechtsgrundlage der 5. Anderung

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI.
2010, 357, ber. S. 416), zuletzt mehrfach geandert durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (GBI. S.
170). ‘

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 74 Abs.. 1 Nr. 1 LBO

1.1 Dachgestaltung
Zulassig sind flach geneigte Dacher bis 5 Grad sowie Sheddéacher. Die Dacher sind
zu begriinen. Eine Ausnahme kann zugelassen werden, wenn die Voraussetzungen
nach |. 17.8 der planungsrechtlichen Festsetzungen vorliegen. Oberlichter, Sheds
und Liiftungséffnungen oder Aufenthaltsflachen sind zulassig und mussen nicht be-
griint werden. Fur den Dachaufbau dirfen keine Recycling-Materialien verwendet
werden. Fiir die verwendeten Materialien ist eine Unbedenklichkeitsbescheinigung in
Bezug auf die Beeinflussung des Grundwassers vorzulegen.

Untergeordnete und Nebendachflachen bis zu einer Flache von 200 m? kdnnen aus-
nahmsweise mit einer Kiesschiittung versehen, als Terrasse ausgebildet oder mit ei-
nem dunklen Foliendach versehen werden.

Ausnahmsweise kénnen Pultdacher bis zu einer Neigung von 15 Grad und in unter-
geordnetem Umfang (maximal 10 v.H. der Dachflache), andere Dachformen und Ma-
terialien zugelassen werden.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind zugelassen.

2. Werbeanlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen dirfen nur am Ort der Leistung und nur an den Wandflachen ange-
bracht oder erstellt werden.

Selbstleuchtende Werbeanlagen und solche mit wechselndem bewegtem Licht,
Booster (Lichtwerbung am Himmel) sowie die Verwendung amtlicher Signalfarben
(rot, griin, gelb) sind unzulassig.

3. Einfriedigungen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Als Abgrenzung zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur Zaune bis 2,0 m Hohe
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5.1

5.2

zulassig. Die Zaune sind mit einem Abstand von mindestens 1,5 m von der stralben-
seitigen Grundstiicksgrenze zu errichten, so dass die Zaune zur &ffentlichen Ver-
kehrsflache eingegriint sind.

Die Verwendung von Stacheldraht ist nlcht zulassig.

Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen bebauter Grundstiicke
§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Die nicht tiberbauten Flachen oder betrieblich nicht genutzten Freiflachen sind zu be-

griinen.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
§ 74 Abs. 3Nr. 2 LBO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemaR den Vorgaben der Entwasse-
rungsplanung Anlagen zum Sammeln und Rickhalten, zum Verwenden und/oder zur
Versickerung von Niederschlagswéssern von Dachflachen auf den Baugrundstiicken
zu Lasten der jeweiligen Grundstiickseigentiimer zu schaffen. Die ordnungsgemane

Unterhaltung der Anlagen obliegt den Grundstiickseigentimern.

Diese Anlagen sind bei unterkellerten Gebéuden in einem Abstand von mindestens
5 m und bei nicht unterkellerten Gebauden mit einem Abstand von mindestens 2 m
zur Gebaudeaulenkante zu erstellen, damit Vernassungsschaden verhindert werden.

Nlederschlagswasser von Dachflachen

~ Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist flichenhaft oder in Mulden (iber min-

destens 30 cm bewachsenem Boden zu versickern, sofem es die Bodenverhaltnisse
zulassen. Es kann auch in Mulden-Rigolen-Elementen gesammelt und versickert wer-
den oder nach einer Bodenpassage einer Rohr- oder Rigolenversickerung zugeleitet
werden. Das System zur Beseitigung des Dachflachenwassers ist nach dem Stand
der Technik zu bemessen.

Die Versickerungsfahigkeit ist im Einzelfall zu priifen (s. auch Baugrundgutachten).
Sollte eine Versickerung aufgrund der anstehenden Bodenverhaltnisse nicht maglich
sein, sind auf dem Baugrundstiick als Ersatz geeignete Retentions- und/oder Ver-
dunstungsfléchen zu schaffen. Notiiberlaufe sind an den &ffentlichen Regenwasser-
kanal anzuschlieRen.

" Niederschlagswasser von Hofflachen

Das Niederschlagswasser von Hofflachen (z.B. Aufstellflachen, Be- und Entladefla-
chen, gering frequentierte Verkehrswege auf dem Baugrundstiick) -mit Ausnahme der
iiber die NobelstraRe erschlossenen Grundstlicke- ist durch Querneigung der Fla-
chen in ein mdglichst offenes Ableitungssystem (Mulden, offene Gerinne) abzuflhren.
Uber dieses offene Ableitungssystem ist das Niederschlagswasser von Hofflachen
gedrosselt an den Regenwasserkanal abzuleiten. Es diirfen nur Flachen, auf denen
unschadlich verunreinigtes Oberflaichenwasser anfallt, an den Regenwasserkanal an-
geschlossen werden.

Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind an den
Schmutzwasserkanal anzuschlieBen. Fir spezielle Nutzungen wie z.B. Umschlags-
oder Lagerflachen kénnen weitergehende Anforderungen notwendig sein. Vor.der
Einleitung in den Schmutzwasserkanal ist gegebenenfalls eine Vorbehandlung (z.B.
Abscheideranlage) erforderlich.
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5.3. Nlederschlagswasser von Stellplatzen
Nicht (iberdeckte Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Weise herzustellen damit
eine flachige Speicherung und eine gewisse Versickerung stattfinden kann. Pflanzfla-
chen zwischen den Stellplatzen und ihren Zufahrten sind als Speichermulden auszu-
bilden, deren Uberlaufe an den Regenwasserkanal anzuschlieRen sind. Die pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen nach |. 13.6 sind zu beachten.

6. Ordnungswidrigkeiten
§ 213 BauGB und § 75 LBO

Ordnungswidrig im Sinne Von § 213 BauGB und § 75 LBO handelt, wer den Ortlichen
Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwider handelt.
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V.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
§ 9 Abs. 6 BauGB ‘

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt in der Schutzzone 1l B des
rechtskraftig festgesetzten Wasserschutzgebietes fir die Quelifassung Bronnbach-
quelle, Quelifassung und Tiefbrunnen Hailfingen sowie den Tiefbrunnen Wendels-
heim der Stadt Rottenburg am Neckar.

Folgende Regelungen sind zu beachten: :
WSG-VO (Verordnung des Regierungsprasidiums Tiibingen zum Schutz des Grund-

~ wassers im Einzugsgebiet der Quelifassung Bronnbachquelle, der Quellfassung und

des Tieforunnens Hailfingen und des Tiefbrunnens Wendelsheim der Stadt Rotten-
burg am Neckar) vom 29. Juni 2001.

VAwWS (Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr Uber Anlagen zum Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen und tiber Fachbetriebe - Anlagenverordnung
wassergefahrdende Stoffe) vom 11. Februar 1994, zuletzt geandert durch Artikel 1
der Verordnung vom 05. Oktober 2011, in Kraft getreten am 14. Oktober 2011. -

Kulturdenkmal Historische Wasserleitung

Die ,Anlage zur Wasserversorgung von Ergenzingen, Brunnenstuben, Ton- und GuB-
eisenleitungen, Laden und Laufbrunnen (Sachgesamtheit)” stellt nach § 2 DSchG ein
Kulturdenkmal aus wissenschaftlichen, vor allem technikgeschichtlichen und heimat-
geschichtlichen Griinden dar, an dessen Erhaltung insbesondere wegen des doku-
mentarischen und exemplarischen Wertes ein dffentliches Interesse besteht.

HINWEISE

Denkmalschutz / Bodendenkmale / Archdologische Funde

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z.B. Mauern, Gréaber, Gruben, Brandschichten 0.a.) entdeckt werden, ist
das Landesamt fiir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) un-
verziiglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstellen sind bis zur sachgerechten Be-
gutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert
im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fund-
bergung ist einzuraumen. '

Artenschutz

Fir den Geltungsbereich liegen zwei Gutachten vor:

_Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung” (Habitatstrukturanalyse mit Relevanpru-
fung); HPC AG, Rottenburg, Projekt-Nr. 2213096 vom 19.05.2022 und
,Artenschutzrechtliche Untersuchungen® (mit vertieften Untersuchungen zu Zaun-
eidechse und Dicke Trespe), HPC AG, Rottenburg, Projekt-Nr. 2213096 (b) vom

2510.2022. '

Fiir die artenschutzrechtlich relevanten Arten/Artengruppen bestehen keine Hinweise
auf ein Vorkommen im Geltungsbereich der 5. Bebauungsplananderung.
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Fir die Feldlerche werden vorsorglich populationsstiitzende Mafnahmen empfohlen,
um den etwaigen Verlust eines Brutreviers im Bereich der angrenzenden Parzelle
Nr. 7069/16 auszugleichen. Konkrete Hinweise auf eine Brutnutzung konnte auf
Grund des zeitlichen Ablaufs (Geldndebegehung nach Beginn der Neubebauung)
nicht erfasst werden.

Bodenschutz
Der humose Oberboden ist gleich zu Beginn der Bauarbeiten auf allen Flachen abzu-
schieben und getrennt zu lagern.

Erdaushub sollte abseits des Baubetriebes in Mieten zwischengelagert werden.
Oberboden und humusfreier Unterboden miissen getrennt werden. Mutterbodenmie-
ten sollten nicht hoher als 2 m aufgeschiittet und nicht befahren werden. Regenwas-
ser soll gut abflieRen kénnen, damit die Mieten nicht vernassen. Werden die Mieten
mit Raps, Senf, Phacelia, Kiirbis 0.4. eingesat, bleibt das Bodenleben aktiv und der
Boden wird zusatzlich vor starker Austrocknung und Vernassung geschuitzt.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine Vermischung
mit zwischengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann.

Markierte Bauwege kénnen dazu beitragen, dass nicht wahllos Boden verdichtet wird.
Sie sollen dort angelegt werden, wo spéater Zufahrten oder Abstellflachen liegen wer-
den. Der Baubetrieb soll so organisiert werden, dass baubetriebsbedingte und unver-
meidliche Bodenbelastungen auf die engere tiberbaubare Grundstlcksfléche be-
schrankt bleiben.

Fiir Teile des Bebauungsplangebietes liegt ein Baugrund- und Griindungsgutachten
vor. Die Ergebnisse dieses Gutachtens sind zu beachten und -soweit erforderlich-
durch zusatzliche Erkundungen zu vervollstandigen. -

Hochspannungsleitungen
Im Bereich der Hochspannungsleitungen kénnen durch die magnetischen 50-Hz-Fel-
der Stérungen an PC- und Computerbildschirmen auftreten.

Pflanzlisten ' :
Entsprechend den textlichen Festsetzungen wird empfohlen, die geforderten Anpflan-
zungen aus den folgenden Pflanzlisten auszuwahlen:

Pflanzliste 1: Baume, grofkronig Pflanzliste 2: Feldgehdlze, kleinkronige Bdume

Acer campestre Feldahorn Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn Malus sylvestris Wildapfel
Betula pendula Hangebirke Prunus avium Vogelkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Prunus domestica Zwetschge
Fagus sylvatica Rotbuche Pyrus communis Wildbirne
Fraxinus excelsior Esche Sorbus aucuparia Eberesche
Quercus robur Stieleiche Sorbus torminalis ) Elsbeere
Quercus petraea Traubeneiche Sorbus domestica Speierling
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Ulmus glabra Bergulme

Ulmus minor Feldulme

Pflanzliste 3: Obstgehdlze Pflanzliste 4: Straucher

Zwetschgen
WalnuB

Apfel (Sortenauswahl)

Amelanchier laevis
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana

Felsenbirne
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Hasel
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Berlepsch

Brettacher

Bittenfelder S&mling
Bohnapfel

Boskop

Gewilrzluiken
Glockenapfel

Birnen (Sortenauswahl
Alexander Lukas

Gelbmdstler
Gellerts Butterbirne
Gréafin von Paris
Griine Jagdbirne
Gute Luise

Kirschen (Sortenauswahl)

“Hedelfinger”

Gravensteiner
Hauxapfel

Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm
Klarapfel
Landsberger Renette
Oldenburger

Oberdsterreichische
Weinbirne
Pastorenbirne
Schweizer Wasserbirne
Stuttgarter Geishirtle
Williams Christbirne

“Knorpelkirsche®, “GroRe Schwarze Kirsche",

Die Gehdlze sollen als Hochstdmme gepflanzt werden.

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa arvensis

Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Eingriffliger WeilRdorn
Zweigriffliger Weildorn
Pfaffenhiitchen
Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kriechrose

Hundsrose

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Pflanzliste 5: Wasserliufe, Pflanzen am Rand, Versickerungsmulde

Alnus glutinosa
Frangulus alnus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Salix alba

Ulmus laevis
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Salix caprea

Salix cinerea

Salix fragilis

Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Schwarzerle
Faulbaum

Esche

Vogelkirsche
Traubenkirsche
Stieleiche
Silberweide
Flatterulme

Hasel
Pfaffenhiitchen

Rote Heckenkirsche
Salweide
Grauweide
Bruchweide
Purpurweide
Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Uferstauden der Mulden
Alisma plantago-aquatica
Caltha palustris

Carex acutiformis

Carex flava

Carex paniculata
Cirsium oleraceum
Glyzeria maxima

Iris pseudoacorus
Juncus effusus

Lythrum salicaria
Phalaris arundinacea
Phragmites communis
Sagittaria sagittifolia
Schoenoplectus lacustris
Sparganium erectum
Typha latifolia

Gemeiner Froschloffel
Sumpf-Dotterblume
Sumpf-Segge

Gelbe Segge
Rispen-Segge
Kohldistel
Wasser-Schwaden
Wasser-Schwertlilie
Flatter-Binse
Blutweiderich
Rohr-Glanzgras

Schilf

Pfeilkraut

Gewdohnliche Teichbinse
Igelkolben

Breitblattriger Rohrkolben

Anpflanzungen im Bereich von Erdkabelleitungen
Bei Anpflanzungen im Bereich von Erdkabelleitungen ist das Merkblatt "Baumstand-
orte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen, Ausgabe 1989" zu beachten.
Danach ist zwischen der Achse der Erdkabelleitung und dem Baum ein Mindestab-

stand von 2,5 m einzuhalten.

Dachbegriinung

Hinsichtlich Schichtaufbau und Begriinungstechnik sowie Artenauswahl konnen die
Empfehlungen der Bayerischen Landesanstalt fir Wein- und Gartenbau sowie die
Empfehlungen der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung und Land-
schaftsbau) verwendet werden, welche auf der Auswertung langjahriger Versuchsrei-

hen beruhen.

Kampfmittel

Die Kampfmittel-Verdachtsflachen wurden im Plangebiet durch Aufgrabungen tber-
prift. Es wurden keine Kampfmittel gefunden. Sollten wider Erwarten bei Baumalf3-
nahmen Kampfmittel aufgefunden werden, sind diese dem Kampfmittelbeseitigungs-
dienst, 70569 Stuttgart, zu melden.
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9. Bauantrag (Erforderliche Unterlagen)
Dem Bauantrag ist eine konkrete Entwasserungsplanung beizufiigen, in der die
schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers nachgewiesen wird.

10.  DIN Normen / Einsehbarkeit
Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN Normen kénnen im Stadtpla-
nungsamt der Stadt Rottenburg am Neckar eingesehen werden.
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Bebauungsplan "Gewerbepark Ergenzingen-Ost" - 5. Anderung in Rottenburg am Neckar — Ergenzingen
Begriindung in der Fassung vom 31.10.2023

1. Erfordernis der Planaufstellung

Im Zuge der Aufsiedlung des Gewerbeparks Ergenzingen-Ost seit Ende der 1990er Jahre
wurde das urspriingliche Planungskonzept mehrfach in einzelnen Teilbereichen maodifiziert:
Auf Grund neuer rechtlicher Vorgaben wurden umweltrelevante Untersuchungen erfordetlich,
die als Umweltbericht in der jeweiligen Bebauungsplanénderung eingefiigt wurden. Des Wei-
teren wurden Ergénzungen aufgenommen, die die Erfahrungen der bisher realisierten Bau-
vorhaben beriicksichtigten und auf eine optimierte Umsetzung der Begriinung sowie der Nie-
derschlagswasserbeseitigung zielten.

Bislang wurden vier Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Ergenzin--
gen-Ost* durchgefiihrt. AuBerdem hatten zwei Neuaufstellungen von angrenzenden und teil-
weise (iberlagernden Bebauungsplanen Auswirkungen auf den zugrundeliegenden Bebau-
ungsplan.

Die Realisierung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost” ist weitgehend voll-
zogen; nur noch wenige Optionsfléchen sind unbebaut. In einzeinen Teilgebieten wurden die
Erschliefungsarbeiten abweichend von der urspriinglichen Planung abgeschlossen, da die
geplante Parzellierung den betrieblichen Erfordernissen der sich jeweils ansiedelnden Unter-
nehmen angepasst wurde. Durch die geanderten Grundstiickszuschnitte kam ein Teil der ge-
planten internen ErschlieRungsstralen nicht oder verandert zur Ausflhrung.

Mittlerweile wurde auch der stidliche Gebietsanschluss an das ibergeordnete Stral’ennetz
geandert. Die Einmiindung der Mercedesstrafle in die K 6939 wurde zu einem Kreisver-
kehrsplatz umgestaltet. Dadurch wurde eine funktionale Anbindung zusatzlicher Gewerbefla-
chen in siidliche Richtung erméglicht (angrenzendes Bebauungsplangebiet ,Hollsteig - 2. Er-
weiterung®, in Aufstellung).

Mit der 5. Bebauungsplanénderung wird nun der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Gewer-
bepark Ergenzingen-Ost" - 3. Anderung ,rechtlich nachgefthrt*. Der Plan wird dem Bestand
angepasst und mit aktuellen Erfordernissen erganzt:

Die dufere Verkehrserschlieung wird im Siiden, die innere Verkehrserschliefung im Wes-
ten aktualisiert. Der Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen wird neu pbestimmt. Die Art
der baulichen Nutzung wird im westlichen Teilbereich den immissionsschutzrechtlichen Er-
fordernissen basierend auf der Schallschutzprognose des nordlich angrenzenden Betriebes
angepasst; der Ausschluss von Wohnnutzung und Beherbergungsbetrieben wird nach Su-
den ausgeweitet. Die sich aus der 4. Bebauungsplananderung bewahrten Regelungen zur
Begriinung und zur Beseitigung des Niederschlagswassers werden ergénzt. Die Regelungen
zu den Flachenpflanzgeboten am Gebietsrand und am Wassergraben werden Uberarbeitet.

Fur die planungsrechtliche Sicherung der genannten Plananpassungen ist ein Bebauungs-
plananderungsverfahren erforderlich.

2, Ubergeordnete Planungen

" Im Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg am Neckar-
Hirrlingen-Neustetten-Starzach (Planfassung: 17.12.2021) ist der Bereich des Bebauungs-
plans ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost" - 5. Anderung als bestehende gewerbliche Bauflache
dargestellt. Die Bebauungsplaninderung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Dem Landschaftsplan sind keine Darstellungen zu entnehmen, die der geplanten Nutzungs-
absicht entgegenstehen.
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Bebauungsplan "Gewerbepark Ergenzingen-Ost” - 5. Anderung in Rottenburg am Neckar — Ergenzingen
Begriindung in der Fassung vom 31.10.2023

3. Beschreibung des Planbereiches

Das Plangebiet liegt im westlichen Bereich des bestehenden Gewerbeparks ,Ergenzingen-
Ost*, Das sich-entlang der MercedesstraRe erstreckende Areal wird Uberwiegend durch be-
stehende grofiflachige Gewerbebauten gepragt. Bei den dazwischen liegenden freien Fla-
chen handelt es sich um Optionsflachen der bestehenden Betriebe. Die unbebauten Parzel-
len (,Baullicken®) mit einer Flache von rd. 64.000 m? befinden sich mit Ausnahme weniger
kleiner Parzellen in Privateigentum.

Von der Mercedesstralke zweigen zwei nachgeordnete 6ffentliche Strafenverkehrsflachen
nach Westen ab: im Norden die Thomas-Dachser-Strale, im Stden die Nobelstrale. Der
stidliche Teilbereich ist tiberwiegend durch kleinteiligere Gewerbeeinheiten geprégt. Im stid-
dstlichen Abschnitt der Mercedesstrafie sind mit Bauhof und Feuerwehr éffentliche Nutzun-
gen untergebracht.

Der abgegrenzte Geltungsbereich der 5. Bebauungsplananderung berlicksichtigt die tatsach-
lichen Gegebenheiten infolge der fortgeschrittenen Entwicklung des Gewerbestandortes, die
bisherigen Bebauungsplandnderungen und die angrenzenden bzw. liberlagernden Bebau-
ungsplangebiete. Er umfasst den Geltungsbereich der 3. Bebauungsplananderung (siehe
Anlage 1) - abzlglich der Uberlagernden Geltungsbereiche bzw. Teilbereiche davon (siehe
Anlage 2). ‘

Der rd. 38 ha groRe, iiberwiegend bebaute Geltungsbereich der 5. Bebauungsplanénderung

wird begrenzt:

- im Norden durch die Bundesstral’e B 28

- . im Osten durch die angrenzenden Bebauungsplangebiete (,Gewerbepark Ergenzingen-
Ost* - 4. Anderung, ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost - 1. Erweiterung” und .Gewerbepark
Ergenzingen-Ost - 2. Erweiterung", in Aufstellung)

- im Slden durch die Kreisstrate K 6939 und den dort angrenzenden Bebauungsplan
(,Hollisteig - 2. Erweiterung”, in Aufstellung)

- im Westen durch die Bahnlinie (Stuttgart-Singen).

Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Grundstlcke (oder Teilflachen der Grundstlicke):
Flurstiicke Nr. 7034 (Wirtschaftsweg), 7034/1 (Wirtschaftsweg), 7069 (Thomas-Dachser-
Strae), 7069/1, 7069/2, 7069/4, 7069/5, 7069/10, 7069/11, 7069/12, 7069/13, 7069/14,
7069/15 (P+M), 7069/16, 7070, 7100 (Mercedesstrale), 7100/1, 7100/4, 7100/5, 7100/7,
7100/12, 7100/13, 7100/14 (Nobelstrafe), 7100/15, 7100/17, 7100/18, 7100/19, 7100/20,
7100/21, 7400/22, 7100/23, 7100/24, 7100/27, 7100/28, 7100/29, 7108 (Wirtschaftsweg),
7133, 7133/4, 7198/1, 7199 (K 6939). '

4. Entwicklung der bestehenden Rechtsverhéltnisse

Der Bebauungsplan ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost” - 5. Anderung &ndert den seit
05.04.2007 rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost” - 3. Ande-
rung - ohne die Bereiche, die bereits durch die 4. Bebauungsplanénderung (rechtsverbindlich
seit 12.09.2014), durch den Bebauungsplan ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost - 1. Erweite-
rung” (rechtsverbindlich seit 22.03.2013) und durch den Bebauungsplan ,Hollisteig - 2. Erwei-
terung" (in Aufstellung) aktualisiert wurden bzw. werden.

4.1. Planaufstellung ,,Gewerbepark Ergenzingen-Ost*

Im Zeitraum von 1996 bis 1998 wurde der Bebauungsplan basierend auf einem stadtebauli-
chen Rahmenplan zur Entwicklung einer attraktiven und regional bedeutsamen gewerblichen
Baufldche mit hoher stadtebaulicher und 8kologischer Qualitat aufgestellt. Der Bebauungs-
plan wurde am 17.07.1998 rechtsverbindlich. Die Erschliefiung des ca. 40 ha grof3en Gebie-
tes am norddstlichen Rand des Stadtteils Ergenzingen wurde flachensparend und flexible
Grundstlickszuschnitte erméglichend konzipiert.
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Bebauungsplan "Gewerbepark Ergenzingen-Ost” - 5. Anderung in Rottenburg am Neckar - Ergenzingen
Begriindung in der Fassung vom 31.10.2023

Die HaupterschlieRung des Gebietes verlauft unabhéngig von der Ortslage in Nord-Sid-
Richtung (Planstrale A: ,Mercedesstrafie”) zwischen der B 28 und der K 6939. Finf davon
abzweigende Stichstraen (Planstraen B bis F) waren zu den riickwartigen Baugrundst(-
cken geplant. Das Bebauungskonzept sah den Straenraum begrenzende Gebaude mit
Biiro-, Ausstellungs- und Dienstleistungsraumen vor. Fiir die vom StraBenraum weg orien-
tierten Produktionsbereiche waren grofie Gestaltungsspielrdume eingerdumt. Zonen fur ver-
schiedene Nutzungen waren in der Form berlicksichtigt, dass zur Bahnlinie und zur B 28 hin
groRflachigere Betriebe ermdglicht wurden. Zur freien Landschaft und zum Ortsrand hin
wurde der Ubergang mit kleinteiliger Bebauung vorgesehen. '

Im Zuge der ErschlieBung und Aufsiedlung des Gewerbeparks wurden mehrere Anpassun-
gen vorgenommen, z.B. durch geénderte Anforderungen an Erschliefung und Grundstiicks-
zuschnitt, wodurch Anderungen des urspriinglichen Bebauungsplans erforderlich waren.

4.2. 1. Bebauungsplanianderung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans wurde im nordwestlichen Teilbereich flir zusammen-
hangende Grundstiicksflachen zur Ansiedlung eines Speditionsbetriebes (Logistikzentrum
Fa. Dachser) erforderlich und trat am 25.05.2001 in Kraft.

Die Plananpassungen umfassten insbesondere: ‘ :

- die Art der baulichen Nutzung (Ausschluss von Wohnnutzung fiir Betriebsinhaber und
Aufsichtspersonen im Larmeinwirkungsbereich des Logistikzentrums, Ausschluss von
Beherbergungsbetrieben)

- die Héhe der baulichen Anlagen (einheitliche Hohenvorgabe von 12 m flr das gesamte
Grundstiick) ' '

- die Uberbaubare Grundstlicksflache (Anpassung an den neuen Grundstlickszuschnitt)

- die &ffentlichen Verkehrsflachen (Verzicht auf die Planstrale B - Siemensstrale, Anpas-
sung der Verkehrsflache westlich des Kreisverkehrsplatzes an den Bestand)

- die Entwasserungskonzeption (ausnahmsweise Zwischenspeicherung des Dachflachen-
wassers und zusatzliche Baumpflanzungen anstelle Dachbegriinung)

- die Rechtsgrundlagen (Umstellung auf die damals aktuellen Fassungen von Planungs-
und Immissionsschutzrecht).

4.3. 2. Bebauungsplandnderung

Die 2. Anderung des Bebauungsplans wurde fiir die Ansiedlung eines groften Gewerbebe-
triebes mit ca. 300 Arbeitsplatzen (Fa. Bitzer) erforderlich und trat am 21.02.2003 in Kraft.
Auf Grund der erforderlichen zusammenhangenden Grundstlicksflachen in gewinschter
GroRe und gewiinschtem Zuschnitt sowie der favorisierten Lage am Gebietsrand wurde der
Geltungsbereich ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost” im norddstlichen Bereich um ca. 3,3 ha er-
weitert. Zusatzlich wurde das festgesetzte Planungskonzept entsprechend der bisherigen
Umsetzung und hinsichtlich einer gréReren Flexibilitét fiir die Aufsiedlung des Gebietes mo-
difiziert und an die neuen immissionsschutzrechtlichen Vorgaben angepasst.

Die Plananpassungen umfassten insbesondere:

- die Art der baulichen Nutzung (Verzicht auf die ,Infrastrukturzone" in Gebietsmitte)

- die Gebaudehohen (einheitliche Festsetzungen flir gréRere Bauflachen: maximale obere
AuBenwandbegrenzung; teilweise geringere Hohen anstelle geplanter Staffelung von
Norden nach Stiden bzw. zu den riickwartigen Bereichen)

- die Vorschriften zur Larmkontingentierung auf Grund der (neuen) TA-Larm

- die Wegeflihrung fiir den landwirtschaftlichen Verkehr abseits der HaupterschlieBungs-
stralle

- die Anlage eines Mitfahrer-Parkplatzes (P+M) im nérdlichen Teilbereich

- die Vereinfachung der griinordnerischen Festsetzungen: Flexibilisierung hinsichtlich Be-
pflanzung oder Ausgleichszahlung auf das stadtische Okokonto

- die Uberarbeitung der értlichen Bauvorschriften: Verzicht auf eine GroBenbeschrénkung
von Werbeanlagen, gednderte Vorgaben zur Fassadenbegriinung und -gestaltung

- die Vorpriifung zum Erfordernis einer Umweltvertraglichkeitsprifung: Screening

- die Anpassung der Rechtsgrundlagen (BauGB und UVPG).
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4.4. 3. Bebauungsplandnderung

Die 3. Bebauungsplaninderung wurde flr die Erweiterung des ansassigen Logistikunterneh-

mens (Fa. Dachser) auf die nordwestlich angrenzenden Flachen erforderlich und trat am

05.04.2007 in Kraft.

Die Plananpassungen betrafen insbesondere:

- die Art der baulichen Nutzung (Unzuldssigkeit von Wohnungen und Beherbergungsbe-
trieben sowie von schutzwiirdigen Raumen mit Nachttatigkeit in Teilbereichen)

- die sffentlichen Verkehrsflachen (zuséatzliche SticherschlieRung zum Betriebsgelande)

- die Umstellung des gesamten Bebauungsplans auf das aktuelle Planungsrecht (Umwelt-
priifung basierend u.a. auf den vorhandenen Untersuchungen, Ergénzung des Umwelt-
berichts als neuer Teil B der Begriindung).

4.5. Planaufstellung ,,Gewerbepark Ergenzingen-Ost - 1. Erweiterung®

Der Gewerbestandort Ergenzingen-Ost wurde, da nur noch wenige Flachen und insbeson-
dere nur solche fiir kleinere Handwerksbetriebe verfligbar waren, in seiner Funktion als regi-
onalplanerischer Vorsorgestandort weiterentwickelt. Fir die Erweiterung eines bereits ansas-
sigen Betriebes (Fa. Bitzer) und fur die Fldchenbereitstellung zur Ansiedlung von Betrieben
mit groRerem Flachenbedarf wurde der Bebauungsplan ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost -

1. Erweiterung* erforderlich und trat am 22.03.2013 in Kraft.

Die ErschlieRung des neuen Bebauungsplangebietes erfolgt (iber zwei Stichstrafien, die im
stidlichen Abschnitt der vorhandenen Mercedesstrafbe nach Osten abzweigen. Die als
HaupterschlieRung der Erweiterungsflache dienende Peter-Schaufler-Stralte kann dariber
hinaus fiir einen weiteren Bauabschnitt nach Norden verlangert werden und im Ringschluss
wieder an den ndrdlichen Abschnitt der Mercedesstral3e anbinden.

Der neue Bebauungsplan iiberlagert den vorhandenen Bebauungsplan ,Gewerbepark
Ergenzingen-Ost” - 3. Anderung im stidéstlichen Teilbereich auf einer Flache von ca. 2,23 ha
und ersetzt dort die bisherigen Festsetzungen.

Die Neuerungen betrafen insbesondere:

- die Art der baulichen Nutzung (Ausschluss von Tankstellen und z.T. Einzelhandelsbe-
trieben, ausnahmsweise Zulassigkeit von Biironutzungen und Verkaufsstatten fir Eigen-
produktion, begrenzender Schallleistungspegel von 62 dB(A) tags und 52 bzw. 47 dB(A)
nachts fiir Betriebe und Anlagen) ,

- das Maf der baulichen Nutzung (vorhandenes Gelandeniveau als H6henbezugspunkt)

- die dffentlichen Verkehrsflachen (zwei zusatzliche SticherschlieBungen zur Erweite-
rungsflache - Peter-Schaufler-Strale; Verzicht auf einen Wirtschaftsweg und eine antei-
lige Verkehrsgriinflache)

- die dstliche Randbepflanzung (Verzicht auf Pfg 1).

4.6, 4. Bebauungsplananderung

Die 4. Bebauungsplanénderung wurde fir die Erweiterung des im nordéstlichen Bereich an-
sassigen Unternehmens (Fa. elringklinger Logistic Service GmbH) erforderlich und trat am
12.09.2014 in Kraft.

Auf Grund der geplanten Betriebserweiterung im direkten Anschluss an das Bestandsge-

baude (Mercedesstrafte 40) wurde der Grundstlickszuschnitt und die Lage der &ffentlichen

ErschlieRungsstralen verandert.

Die Plananpassungen umfassten insbesondere:

- die Art der baulichen Nutzung (Ausschluss:-von Einzelhandelsbetrieben und ausnahms-
weise Zulassigkeit von Verkaufsstatten fir Eigenproduktion entsprechend der Festset-
zung im angrenzenden Bebauungsplan ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost - 1. Erweite-
rung”)

- das MaR der baulichen Nutzung (Erganzung der ,malRgebenden Grundstlicksflache" we-~
gen der einbezogenen privaten Grinflache)
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- die tiberbaubare Grundstiicksflache (Einbeziehung der vorhandenen Stralenverkehrs-
flache -Planstraie F- zu einem zusammenhéngenden ,Baufenster”)

- die Hohe baulicher Anlagen (Erhéhung von 12 m auf 13 m)

- die &ffentliche Verkehrsflache (Verlagerung der SticherschlieRung um ca. 110 m nach
Waesten, Ausbaubreite entsprechend der Peter-Schaufler-Strae im angrenzenden Be-
bauungsplangebiet ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost - 1. Erweiterung” in Vorbereitung auf
eine ringférmige Erschliefung zusétzlicher Erweiterungsflachen)

- die nordlich angrenzende Verkehrsgriinflache (Anderung in private Griinflache zur Ein-
griinung des neu gebildeten Grundstlicks)

- die Anpflanzungen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zur optimier-
ten Umsetzung (Erganzungen von Mindestabsténden sowie von Alternativen zur Dach-
begriinung in Form von Strauchpflanzungen)

- die &rtlichen Bauvorschriften (Modifizierung der Niederschlagswasserbehandlung, Er-
ganzung von ,Ordnungswidrigkeiten®) '

- die nachrichtliche Ubernahme und Hinweise (redaktionelle Anderungen)

- die Anpassung der Rechtsgrundlagen an die aktuelle Gesetzeslage.

5. Verfahrensart und Planungsverfahren

Der Geltungsbereich der 5. Anderung hat eine GroRe von rd. 38 ha (380.858 m?). Abzlglich
von Strakenverkehrsflachen einschl. Verkehrsgrinflachen, Mitnahmeparkplatz (P+M), Fla-
che flir Industriegleis, FuB- und Radwegen, Wirtschaftswegen, Grinflachen, Versorgungsfla-
chen etc. betragt die Flache der Gewerbegebiete rd. 30 ha (300.443 m?). Die festgesetzte
zulassige Grundfiache bei einer GRZ von 0,8 betragt rd. 24 ha (240.354 m?).

Mit der 5. Bebauungsplanénderung wird in erster Linie der Bestand Gibernommen und die
planungsrechtliche Grundlage fiir den ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost" aktualisiert. Der
iiberwiegende Teil des Plangebietes ist erschlossen und bereits bebaut. Nur ein kleiner Fla-
chenanteil ist von den klarstellenden Anderungen betroffen. Insofern ergibt sich eine im Ver-
gleich zur Grundflache des gesamten Geltungsbereiches eine deutlich reduzierte Grundfla-
che fiir die Bereich der 5. Anderung.

Folgende Flichen sind von der 5. Bebauungsplaninderung betroffen:

« die bestehenden Baullcken: insgesamt 63.922 m?
Parzelle Nr. 7069/12 30.000 m?
Parzelle Nr. 7100/29 2.000 m?
Parzelle Nr. 7100/15 6.698 m?
Parzelle Nr. 7100/24 : 25.224 m?.

o die nicht realisierten Strallenflachen: insgesamt 5.650 m®
Planstra’e C - Dornierstralle 2.257 m?
Planstrale D - Porschestralle ' 2271 m?
Planstrafie E - Nobelstrale (,Stiche”) 1122 m?

¢ der entfallende Wirtschaftsweg: 478 m?

" entlang Parzelle Nr. 7100/1

« die entfallende Pflanzgebotsflache (Pfg 1): 523 m?
auf Parzelle Nr. 7100/1

o die entfallenden Pflanzgebotsflachen (Pfg 2). insgesamt 4.573 m?
entlang Planstrafte C 2.004 m?
entlang Planstralte D 1.195 m?
entlang Planstralie E 1.374 m?

o die erganzten Pflanzgebotsflachen (Pfg 2): insgesamt 638 m?
zu Parzelle Nr. 7069/12 (von Planstrafe C) 85 m?
zu Parzelle Nr. 7100/12 (von Planstraf’e D) , 302 m?
zu Parzelle Nr. 7100/15 (von Planstraf3e E) 251 m?

« die Gewerbegebietsflachen im Bereich der unbebauten Parzelle Nr. 7100/24 mit

erweitertem Nutzungsausschluss von Wohnen und Beherbergung.
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Die betreffenden Anderungen haben folgende Auswirkungen auf die Grundflache:

Die urspriinglich geplanten Verkehrsflachen (6.128 m?) bedeuteten bislang +Vollversiege-
lung“. Dadurch, dass sie nun den dortigen Grundstticksflachen zugeordnet werden, ergibt
sich auf Grund der GRZ von 0,8 eine 20% geringere Versiegelung.

Die entfallenden StraRen- bzw. Wegeflidchen befinden sich teilweise im Bereich von unbe-
bauten Grundstiicken, teilweise sind sie bereits fiir die Bebauung von Grundstiicken genutzt
worden.

Die entfallenden Verkehrsfliachen, die Teil der noch unbebauten Parzellen sind (2.818 m?),
sind bereits in der Grundflache der Bauliicken erfasst: Planstrae C (Teil der unbebauten
Parzelle Nr. 7069/12) und PlanstraRe E (Teil der unbebauten Parzelle Nr. 7100/15).

Die entfallenden Verkehrsflachen, die schon fiir eine zuséatzliche Bebauung der betreffenden
Grundstiicke genutzt wurden (3.310 m?), werden fiir die Ermittlung der Grundflache gem.

§ 19 Abs. 2 BauNVO herangezogen: Planstralte D (Teil der bebauten Parzelle Nr. 7100/12,
2.271 m2), Planstrafe E (Teil der bebauten Parzellen an der Nobelstralle, 561 m?) und der
Wirtschaftsweg (entlang der Parzelle Nr. 7100/1, 478 m?).

Die entfallenden Pflanzgebotsflachen -Pfg 1 und Pfg 2- (5.096 m?) werden den Baugrundstu-
cken zugerechnet. Teilweise befinden sie sich im Bereich von unbebauten Grundstiicken,
teilweise sind sie bereits fiir die Bebauung von Grundstiicken genutzt worden.

Die entfallenden Pflanzgebotsflachen, die Teil der noch unbebauten Parzellen sind

(2.691 m?), sind bereits in der Grundflache der Baullicken erfasst: Pfg 2 entlang Planstralie
C und entlang Planstrale E (zur Halfte). ,
Die entfallenden Pflanzgebotsflachen auf den bebauten Grundstiicken waren vor Planande-
rung (stralRenbegleitende) Bestandteile der Baugrundstiicke; sie sind bereits versiegelt und
werden fiir die Ermittlung der Grundflache gem. § 19 Abs. 2 BauNVO herangezogen: Pfg 2
entlang Planstrale D (1.195 m?), Pfg 2 entlang Planstrafte E (zur Halfte, 687 m?) und Pfg 1
(am 6stlichen Rand von Parzelle Nr. 7100/1, 523 m?). ’

Die erganzten Pflanzgebotsflachen -Pfg 2- (entlang der Mercedesstrafte und der Nobel-
strafbe, 638 m?) werden den jeweils angrenzenden Baugrundstiicken zugeordnet.

Bei unbebauten Grundstiicken sind diese Flachen bereits in der Grundfléache der Baullicken
enthalten (210 m?): Planstralte C (bereits Teil der unbebauten Parzelle Nr. 7069/12) und
Planstrale E (bereits Teil der unbebauten Parzelle Nr. 7100/15). ,

Die erganzten Pflanzgebotsflachen, die schon fiir eine zusétzliche Bebauung der betreffen-
den Grundstlicke genutzt wurden, werden flir die Ermittlung der Grundflache gem. §19
Abs. 2 BauNVO herangezogen: Planstrale D (Teil der bebauten Parzelle Nr. 7100/12,

302 m?) und Planstraie E (Teil der bebauten Parzellen an der Nobelstral3e, 126 m?).

Die Flache, auf die der Nutzungsausschluss von Wohnen und Beherbergung ausgedehnt
wird, ist bereits Uiber die 0.g. Baullickenflache und die dortige Grundflache erfasst.

Infolge der festgesetzten GRZ von 0,8 ergibt sich folgende mafigebende Grundflache:

» vorhandene Baullicken: 51.138 m?
¢ nicht realisierte/entfallende Verkehrsflachen: 2.648 m?
e enftfallende Pflanzgebotsfidchen: 1.924 m?
s erganzte Pflanzgebotsflachen: 342.m2,

Fir die 5. Anderung ergibt sich insgesamt eine zulassige Grundflache von rd. 56.100 m?,
Die Grundzlge der Planung fir den ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost* sind durch die 5. Ande-

rung nicht betroffen. Der Planungswille der Gemeinde zur Bereitstellung von Flachen fir Ge-
werbebetriebe auch mit groRem Flachenbedarf ist weiterhin erkennbar.

Stadtplanungsamt ~ Seite 8 von 34



Bebauungsplan "Gewerbepark Ergenzingen-Ost* - 5. Anderung in Rottenburg am Neckar — Ergenzingen
Begriindung in der Fassung vom 31.10.2023

51 Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren

Im vorliegenden Fall wurde gepriift, ob die Voraussetzungen flr das beschleunigte Verfahren
gegeben sind. Die in der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost®
festgesetzte zulassige Grundflache (bei einer GRZ von 0,8) betragt etwa 56.100 m2.

Folgende Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren sind gegeben:

« Die festgesetzte Grundfléche nach § 19 Abs. 2 BauNVO betragt mehr als 20.000 m?
aber weniger als 70.000 m2. Nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB besteht die Einschétzung,
dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat,
die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen wéaren (Vorpri-
fung des Einzelfalls); die Behorden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange, deren

' Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden konnen, sind an der Vorpriifung
des Einzelfalls zu beteiligen. :

o Es besteht keine Begriindung der Zulassung von Vorhaben, die einer Umweltvertraglich-
keitspriifung beddrfen.

o Es gibt keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.'7b BauGB
genannten Schutzgiiter (Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung, Européische Vogel-
schutzgebiete).

Die Bebauungsplananderung wird gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durch-
gefiihrt (Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung
oder andere Mafinahmen der Innenentwicklung). |

Die Durchfiinrung des beschleunigten Verfahrens bedeutet, dass auf die Durchfiihrung einer
Umweltpriifung gemé&R § 13a Abs. 3 BauGB verzichtet wird. Von der friihzeitigen Unterrich-
tung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behor-
den gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen. '

5.2  Vorpriifung des Einzelfalls nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB

Als weitere Voraussetzung fur die Durchfilhrung des beschleunigten Verfahrens ist nach
§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB eine Vorprifung der Umweltvertraglichkeit erforderlich.

Vom Vorhabentrager sind gemaf § 7 Abs. 4 des Gesetzes (iber die Umweltvertraglichkeits-

priifung (UVPG) Angaben zum Vorhaben, zu den Schutzgiitern, die vom Vorhaben erheblich
beeintrachtigt werden kénnen, und zu den mdéglichen erheblichen Auswirkungen des Vorha-
bens auf die betroffenen Schutzgliter nach Anlage 2 des Gesetzes zu libermitteln.

Die Bewertungskriterien der allgemeinen Vorpriifung zur Feststellung der UVP-Pflicht sind in
Anlage 3 zum UVPG aufgefiihrt.

Das Biiro HPC AG, Niederlassung Rottenburg hat im Auftrag der Stadt Rottenburg am

Neckar die Umweltvertraglichkeitsvorpriifung fir das Gebiet ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost*

- 5. Anderung durchgefiihrt.! :

Den nachfolgenden Tabellen (Quelle: HPC, Umweltvertraglichkeitsvorpriifung) ist zu entneh-
men, dass die Uberschligige Priifung die Einschatzung zulésst, dass die Anderung des Be-
bauungsplans voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zur Folge hat, die
nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berticksichtigen waren.

' Bebauungsplan ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost” - 5. Anderung, Rottenburg am Neckar-Ergenzingen
Umweltbeitrag mit allgemeiner Vorprifung des Einzelfalls (U mweltvertraglichkeitsvorpriifung) vom 27.10.2022
(Entwurf vom 04.07.2022); HPC AG, Rottenburg am Neckar .
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Tab. 1: Merkmale des Vorhabens

Kriterium

Auspragung/Beschreibung

3.1

Grofle und Ausgestal-
tung des Vorhabens/
Abrissarbeiten

Der Gewerbepark (Teilflache 5. Anderung) hat eine Flache von
insgesamt ca. 38 ha. Diese Flache ist bereits weitgehend bebaut;
nur noch wenige Optionsflachen der bestehenden Betriebe mit ei-
ner Gesamtflache von ca. 63.920 m* sind unbebaut (Baugrund-
stucke Nrn. 1 - 3, vgl. Kap 2).

Anlass fiir die Anderung sind u. a. abweichend von der Planung
ausgefihrte ErschlieBungsstraflen sowie neue Vorgaben zur Be-
grinung und zu Pflanzgebotsflachen. Des Weiteren werden Er-
fahrungen aus den vorherigen Baugenehmigungsverfahren be-
rcksichtigt. Im Bereich der Bauliicken ist eine Bebauung mit ei-
ner Grundfiachenzahl von 0,8 zulassig, aufgrund der Bebauungs-
planianderung vergréRern sich die Gberbaubaren Fiachen und die
zuldssigen Gebaudegrofien innerhalb des bestehenden Gewer-
begebiets nur geringfigig.

3.2

Zusammenwirken mit
anderen bestehenden
oder zugelassenen Vor-
haben und Tétigkeiten

Der Geltungsbereich fir die 5. Bebauungsplananderung liegt in-
nerhalb des bestehenden Gewerbeparks ,Ergenzingen - Ost”.

Die Stadt Rottenburg a. N. bereitet aktuell die 2. Erweiterung des
Gewerbeparks Ergenzingen Ost” ostlich des Geltungsbereichs
sowie den Bebauungsplan Hélisteig [I" sudlich des Geltungsbe-
reichs vor. Weitere bestehende oder zugelassene Vorhaben und
Tatigkeiten im raumlichen oder funktionalen Zusammenhang sind
nicht bekannt.

3.3

Nutzung naturlicher
Ressourcen, insbeson-
dere Flache, Boden,
Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt

Flache :

Durch die 5. Bebauungsplananderung sind ausschliefllich innerort-
liche und bereits iberplante Flachen betroffen. Bei den noch un-
bebauten Grundsticken (Baugrundsticke Nrn. 1 - 3) handelt es
sich sowohl um intensiv bewirtschaftete Acker als auch um Wie-
senflachen, randlich teils mit ruderalen Grinstreifen, Erdhaufen
und Baumreihen.

Insgesamt wird sich die Versiegelungsrate durch die geplante Be-
bauungsplananderung lediglich geringflgig erhdhen.

Boden und Wasser

Aufgrund der bereits vorliegenden anthropogenen Nutzungen sind
die naturlichen Bodenverhéaltnisse z. T. bereits eingeschrankt
(Baugrundstacke Nrn. 1 - 3) bzw. nicht mehr vorhanden (bereits
bebaute Gewerbeflachen). Der Oberboden der noch unbebauten
Grundstiicke {v. a. Acker- und Grinflichen) wird abgetragen und
nach Abschluss der BaumafRnahmen so weit wie moglich wieder
als oberste Bodenschicht auf den verbleibenden Griinflachen auf-
getragen. :

Natiirliche Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden. Als kinstliche Oberflachengewasser geiten hier meh-
rere, temporar wasserfuhrende Sickerbecken. Das Gebiet ist an
die offentliche Kanalisation angebunden.

Die Baumafnahmen greifen nicht in den tieferen Untergrund ein.
Insgesamt wird sich die Versiegelungsrate durch die geplante Be-
bauungsplananderung lediglich geringfigig erhdhen, wonach das
Grundwasserregime sowie der Oberflachenabfluss nicht maRgeb-
lich verandert werden.
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Kriterium

Auspragung/Beschreibung

Tiere,Pflanzen und biologische Vielfalt

Der Gewerbepark (Teilflache 5. Anderung) verfigt bereits im Aus-
gangszustand hinsichtlich der grofRflachigen gewerblichen Nut-
zung insgesamt Uber ein eingeschranktes Standort- bzw. Habitat-
potenzial.

Die noch unbebauten Grundstiicke sind auch bereits im rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan ,Gewerbepark Ergenzingen — Ost" 3.
Anderung als Gewerbegrundstiicke festgesetzt. Der Bebauungs-
plan beriicksichtigte bereits, dass die bisher noch ausgebildete Ve-
getation (Acker, Wiesen) im Zuge einer Bebauung verloren geht.
Davon sind bereichsweise auch Tiere betroffen, welche die Frei-
flachen als Lebensraum nutzen. Hinsichtlich der Lage der Bau-
grundstiicke im Bereich eines bestehenden Gewerbeparks ist al-
lerdings bereits im Ausgangszustand von einer gewissen Vorbe-
lastung auszugehen. :

Der besondere Artenschutz gem. § 44 BNatSchG wurde im Rah-

‘men einer artenschutzrechtlichen Relevanzprifung bericksichtigt

[1]. Die Betroffenheit der europarechtlich geschatzten Arten Zau-
neidechse (Baugrundstiick Nr. 1) sowie Dicke Trespe (Baugrund-
sticke Nmn. 1 bis 3) konnte auf dieser Grundlage nicht abschlie-
Rend beurteilt werden. Daraufhin wurden im Zuge der 5. Bebau-
ungsplananderung noch im selben Jahr vertiefte artenschutzrecht-
liche Untersuchungen durchgefuhrt. Diese kamen zu dem Ergeb-
nis, dass die genannten Arten nicht im B-Plan-Gebiet vorkommen
und somit eine Betroffenheit ausgeschlossen werden kann.

Die ursprunglich ackerbaulich genutzte Flache im' Bereich von
Baugrundstick Nr. 3 umfasste vor dem aktuellen Baubeginn und
somit vor Beginn der aktuellen Untersuchungen ca. 5 ha. Eine zu-
sammenhangende Offenlandflache dieser Gréfe kann grundsatz-
lich einem Brutpaar der Feldlerche als Brutrevier dienen.

3.4 | Erzeugung von Abfallen
im Sinne von § 3 Absatz
1 und 8 des Kreislauf-
wirtschaftsgesetzes

Im Zuge der 5.-Bebauungsplananderung werden keine zusatzli-
chen Abfalle erzeugt. :

Der Oberboden der noch unbebauten Grundstiicke soll so weit wie
méglich wieder als oberste Bodenschicht auf den verbleibenden
Griinflachen aufgetragen werden.

Die im Zuge der Anlage bzw. des Betriebs anfallenden sonstigen
Abfalle sind entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen ord-
nungsgemaf zu entsorgen. :

3.5 | Umweltverschmutzung
und Belastigungen

Der Bebauungsplan ,Gewerbepark Ergenzingen - Ost” 3. Ande-
rung bezieht bereits in der aktuell rechtsverbindlichen Fassung
umwelt- und gesundheitsbezogene Kriterien ein (z. B. Vorgaben
fur den Grundwasserschutz, Pflanzgebote). Diese Vorgaben sol-
len im Zuge der 5. Anderung beibehalten bzw. erweitert werden.
Demnach sind keine Umweltverschmutzungen und Belédstigungen
zu erwarten.
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Begriindung in der Fassung vom 31.10.2023

Kriterium

Auspragung/Beschreibung

Umweltverschmutzung

Im Zuge der 5. Bebauungsplananderung sind keine erheblichen
Auswirkungen hinsichtlich der Umweltverschmutzung zu erwarten.
Wiahrend der Bauphase kénnen Stoffeintrage in Boden, Grund-
wasser und Oberflachengewésser im Rahmen der Gblichen Sorg-
faltspflicht i. d. R. vermieden werden. Im Normalbetrieb ist nicht
davon auszugehen, dass bei ordnungsgemafllem Gebrauch Stof-
feintrage erfolgen. Das Gebiet ist an die offentliche Kanalisation
angebunden.

Die bei den BaumaRnahmen von den Baumaschinen emittierten
Schadstoffe und Abgase sind in Relation mit der Grundbelastung
aus Verkehr und Industrie im Gebiet zu vernachlassigen.

Belastigung durch Gerduschimmissionen

Im Zuge der 5. Bebauungsplananderung sind keine erheblichen
Auswirkungen hinsichtlich der Belastigung durch Gerauschimmis-
sionen zu erwarten.

Der Geltungsbereich der 5. Bebauungsplananderung befindet sich
innerhalb eines bestehenden Gewerbeparks, im direkten Umfeld
schlieRen weitere Gewerbegebietsflichen, die Bahnlinie sowie
hoch frequentierte StraBen (Bundesstrale B 28, Kreisstrae
K 6939) an. Es handelt sich demnach um kein sensibles Gebiet;
bereits im Ausgangszustand ist von einer gewissen Larmbelastung
auszugehen. ,

Die im Zuge der Bebauungsplananderung in einem Teilbereich
vorgesehene, enveiterte Einschrankung von Wohnnutzung und
Beherbergungsbetrieben infolge eines bestehenden gewerblichen’
Betriebs beriicksichtigt den Immissionsschutz und entspricht einer
nachhaltigen Entwicklung innerhalb des Gewerbeschwerpunkts.

Die Immissionsrichtwerte kdnnen eingehalten werden.

3.6 | Risiken von Storfallen,
Unfallen und Katastro-
phen, die fur das Vorha-
ben von Bedeutung sind

Im Zuge der 5. Bebauungsplananderung ist mit keiner Erhdhung
des Risikos von Storfallen und Katastrophen, wie etwa Havariefalle
im Fahrzeugverkehr, zu rechnen.

3.7 | Risiken fiir die menschli-
che Gesundheit

Risiken fir die menschliche Gesundheit, z. B. durch Verunreini-
gung von Wasser oder Luft, sind durch die 5. Bebauungsplanan-
derung nicht gegeben. ‘

Stadtplanungsamt ~ Seite 12 von 34




Bebaﬁungsp!an "Gewerbepark Ergenzingen-Ost" - 5. Anderung in Rottenburg am Neckar — Ergenzingen

Begriindung in der Fassung vom 31.10.2023

Tab. 2: Nutzungs-, Qualitats- und Schutzkriterien im Vorhabengebiet

Kriterium

Beschreibung

4.1 Nutzungskriterien

Als Kriterien sind insbesondere die Nutzung des Gebietsials Flache fir Siedlung und Erholung,
fur land-, forst- und fischereiwirtschaftiiche Nutzungen, fir sonstige wirtschaftliche und offentli-
che Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung heranzuziehen.

4.1.1 | Siedlung und Erholung

Der Gewerbepark (Teilflache 5. Anderung) liegt im Bereich einer
bestehenden Gewerbegebietsflache. Es ist von gewerblich sowie
landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen umgeben. Flachen
zur Erholung sind nicht vorhanden. '

Land-, Forst- und Fische-
reiwirtschaft

Die innerhalb des Gewerbeparks (Teilflache 5. Anderung) liegen-
den, unbebauten Grundstiicke (Optionsflachen) werden zum aktu-
ellen Zeitpunkt landwirtschaftlich genutzt. Bei Baugrundstick Nr.
1 handelt es sich weitgehend um eine teils ruderalisierende Wie-
senflache, die Baugrundstiicke Nrn. 2 u. 3 werden intensiv acker-
baulich genutzt. Abgesehen davon erfolgt keine landwirtschaftli-
che, forstwirtschaftliche oder fischereiwirtschaftliche Nutzung.

Sonstige wirtschaftliche
und offentliche Nutzungen

Sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen liegen nicht
VOr.

Verkehr

Der Gewerbepark (Teilflache 5. Anderung) ist bereits iiber Stralien
und Fulwege erschlossen, in den noch unbebauten Grundsticken
ist eine innere ErschlieRung vorgesehen.

Ver- und Entsorgung

Der Gewerbepark (Teilflache 5. Anderung) ist an die offentliche
Ver- und Entsorgung angeschlossen.

4.2 Qualitatskriterien

Als Kriterien fur die Qualitat des Vorhabenstandorts sind Reichtum, Verfugbarkeit, Qualitat und
Regenerationsfahigkeit der natirlichen Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Landschaft,
Wasser, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, des Gebiets und seines Untergrunds heranzuzie-
hen. Die Bewertung der Schutzgiiter orientiert sich an den Empfehlungen der LUBW [5].

421 |Flache

Der Gewerbepark (Teilflache 5. Anderung) ist bereits stark anthro-
pogen Uberpragt und groBtenteils bebaut bzw. mit Parkplat-

| zen/iFahrwegen ausgestattet. GréRere Baulicken befinden sich

auf den Flst. Nm. 7100/15 und 7100/29 (Baugrundstiick Nr. 1),
Fist. Nr. 7100/24 (Baugrundstiick Nr. 2) und Flst. Nr. 7069/12
(Baugrundstiick Nr. 3}. Auch diese Grundstucke sind gem. rechts-
verbindlichem Bebauungsplan Uberbaubar. Bisher erfolgt weitge-
hend eine landwirtschaftliche Nutzung.

Stadtplanungsamt ~ Seite 13 von 34




Bebauungsplan "Gewerbepark Ergenzingen-Ost” - 5. Anderung in Rottenburg am Neckar — Ergenzingen

Begriindung in der.Fassung vom 31.10.2023

Kriterium

Beschreibung

422 |Boden

Das Plangebiet liegt im Bereich eines bestehenden Gewerbe-
parks; nur noch wenige Optionsflachen bestehender Betriebe sind
unbebaut. In den gewerblich bereits genutzten Flachen sind die
Boden anthropogen Uberpragt; natirliche Bodenfunktionen sind
hier nur noch eingeschréankt vorhanden.

In den noch unbebauten Grundstiicken sind Rendzinen, Braune
Rendzinen und Braunerde-Rendzinen sowie Parabraunerden,
Braunerde-Parabraunerden, z. T. pseudovergleyt, oft erodiert und
Parabraunerde-Braunerden (im Raum Rottenburg a. N. zusatzlich
Rigosol-Parabraunerden und Rigosol-Braunerden) zu erwarten.
Boden werden nach ihrer Leistungsfahigkeit im Naturhaushalt be-
wertet. Dafir werden die Bodenfunktionen ,Ausgleichskorper im
Wasserhaushalt®, .Filter und Puffer fur Schadstoffe”, Nattrliche
Bodenfruchtbarkeit” und ,Standort fir die naturnahe Vegetation®
beriicksichtigt [4]. Datengrundlage fur die Bewertung dieser Funk-
tionen ist die Bodenkarte Baden-Wiirttemberg [3]. Fiir anthropo-
gen Uberpragte Boden liegen keine Daten der Bodenkarte vor.

Die Boden im Bereich der noch nicht bebauten Grundstiicke wei-
sen insgesamt mittlere bis hohe Bodenfunktionen auf, angesichts
dessen Lage in direkter Angrenzung an bereits gewerblich ge-
nutzte Flachen und/oder der intensiven ackerbaulichen Nutzung
(Verdichtung, Eintrag von Schadstoffen etc.) ist allerdings bereits
im Ausgangszustand von einer gewissen Abwertung der Boden-
funktionen auszugehen.

423 |Wasser (Grund- und Ober-
flachenwasser)

Der Gewerbepark befindet sich innerhalb des Wasserschutzge-
biets .Bronnbachquelle®, Zone [l B.

Im Untergrund des Gewerbeparks (5. Anderung) wechseln sich
Schichten des Lettenkeupers (Erfurt-Formation) sowie Losssedi-
mente ab. Bei der Erfurt-Formation handelt es sich um z. T. zellig
porése, schichtig gegliederte Kluft-(Sandsteinbanke) bzw. be-
reichsweise Karstgrundwasserleiter (Kalkstein- und Dolomitstein-
banke) im Wechsel mit Grundwassergeringleitern mit mahRiger
Durchlassigkeit und maRiger, regional bedeutsamer hoher bis mitt-
lerer Ergiebigkeit. Losssedimente bilden Deckschichten mit sehr
geringer bis fehlender Porendurchléssigkeit und mafiger bis sehr
geringer Ergiebigkeit tiber Verlehmungshorizonten {3]. Die Was-
serdurchlassigkeit dieser Grundwasserleiter ist gering; Nieder-
schlagswasser versickert nur in geringem Mafe. Hinsichtlich der
weitgehenden Bebauung des Gewerbeparks (Teilflache 5. Ande- |
rung) ist der Oberflachenabfluss auf dem Grofteil der Flache oh-
nehin bereits stark eingeschrénkt bzw. erfolgt Gber dafir vorgese-
hene Sickerbecken.

Dementsprechend hat der Untergrund eine nur geringe Bedeutung
fur das Schutzgut Grundwasser.

Natirliche Oberflachengewésser sind im Gewerbepark (5. Ande-
rung) nicht vorhanden. Als kiinstliche Oberflachengewasser gel-
ten mehrere, temporar wasserfuhrende Sickerbecken.
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Bebauungsplan "Gewerbepark Ergenzingen-Ost" - 5. Anderung in Rottenburg am Neckar —~ Ergenzingen
Begriindung in der Fassung vom 31.10.2023

Kriterium Beschreibung

424 |Klima Das Klima im Bereich des Gewerbeparks (5. Anderung) und sei-
nes Umfelds ist durch die innerértliche Lage gepragt. Die bereits
gewerblich genutzten Flachen haben als klimatisch und lufthygie-
nisch stark belastetes Gebiet eine sehr geringe Bedeutung fir das
lokale Klima. In geringem MaRe klimatisch ausgleichend wirken
die noch verbliebenen unbebauten Grundstucke (Baugrundsticke
Nrn. 1 - 3) sowie die innerhalb des Gewerbeparks (Teilfliche 5.
Anderung) stockenden Einzelbdume, Gebiisch- und Feldhecken-
strukturen, insbesondere der Gehdlzstreifen entlang der Strom-
trasse (FIst. Nr. 7096). Fur die bisher unbebauten Grundsticke ist
gem. rechtsverbindlichem Bebauungsplan eine Bebauung bzw.
gewerbliche Nutzung zulassig. :

425 |Tiere, Pflanzen, biologi- Die mit der 5. Anderung Uberplante Teilflache des Gewerbeparks
sche Vielfalt Ergenzingen weist gem. rechtsverbindlichem Bebauungsplan Ge-
werbegrundstiicke mit einer entsprechenden Ein-/Durchgriinung
auf. Im Zuge artenschutzrechtlicher Untersuchungen erfolgte im
Mai 2022 eine Begehung der von der 5. Anderung des Bebauungs-
plans betroffenen Teilflache, zur Aufnahme der Biotop- und Nut-
zungsstrukturen sowie des Standort- bzw. Habitatpotenzials. Die
Realisierung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Ergenzin-
gen - Ost" ist weilgehend vollzogen; nur noch wenige Optionsfla-
chen der bestehenden Betriebe sind unbebaut. Groftere Baulu-
cken befinden sich auf folgenden Flurstlicken:

s Flst. Nrn. 7100715 und 7100/29 (Baugrundstick Nr. 1): teils
ruderalsierende Wiesenflache mit fettwiesenahnlicher Arten-
zusammensetzung, Baumreihe, Erdhaufen

o Flst. Nr. 7100/24 (Baugrundstiick Nr. 2): intensive ackerbauli-
che Nutzung mit randlich schmalen Ruderalstreifen

o Flst. Nrn. 7069/12 und 7069/16 (Baugrundstuck Nr. 3): inten-
sive ackerbauliche Nutzung mit randlich schmalen Ru-
deralstreifen und kleiner ruderaler Grinflache, Grasweg; lau-
fende Bauarbeiten, i. W. auf Fist. Nr. 7069/16.

Entsprechend der vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen sowie
unter Beriicksichtigung der Vorbelastung des Gebiets durch die
bereits erfolgende gewerbliche Nutzung ist innerhalb des Gewer-
beparks (Teilflache 5. Anderung) mit einer fir diese Standorte ty- |
pische, bereits beeintrachtigte Tier- und Pflanzenwelt auszuge-
hen.
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Bebauungsplan "Gewerbepark Ergenzingenbst“ - 5. Anderung in Rottenburg am Neckar — Ergenzingen
Begriindung in der Fassung vom 31.10.2023

Kriterium

Beschreibung

Tiere, Pflanzen, biologi-
sche Vielfalt
(Fortsetzung)

Die Bedeutung und Empfindlichkeit des Gewerbeparks (5. Ande-
rung) bzw. der dort vorkommenden Lebensraume fur die einheimi-
sche Fauna und Flora wurde im Jahr 2022 auf Grundlage einer
Habitatstrukturanalyse untersucht. Insbesondere wurden Arten
betrachtet, die hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 (1) BNatSchG relevant sind. Die Ergebnisse wurden in einer
artenschutzrechtlichen Relevanzprifung dokumentiert [1]. Danach
war eine Betroffenheit von Zauneidechse (Baugrundstiick Nr. 1)
und Dicker Trespe (Baugrundstiicke Nrn. 1 - 3)im Zuge einer mog-
lichen Bebauung zunéchst nicht auszuschlielen. Daraufhin durch-
gefithrte vertiefte artenschutzrechtliche Untersuchungen ergaben
keine Hinweise auf ein Vorkommen der genannten Arten, eine Be-
troffenheit kann somit ausgeschlossen werden.

Die urspriinglich vorliegende, zusammenhangende Offenlandfla-
che im Bereich von Baugrundstick Nr. 3 hatte grundséatzlich einem
Brutpaar der Feldlerche als Brutrevier dienen kénnen. Aufgrund
der aktuell laufenden Baumafinahmen entfalit diese Nutzungs-
moglichkeit. '

Fur sonstige artenschutzrechtlich relevante Arten liegen keine Hin-
weise vor. ‘

Landschaftsschutzgebiete
{LSG) gemaB §§ 25 und
26 BNatSchG

426 |Landschaftsbild und Erho-|Das Landschaftsbild im Gewerbepark (Teilflache 5. Anderung) ist
lung : durch dessen gewerbliche Nutzung gepragt; es ist aufgrund der
hier angesiedelten Gewerbeanlagen und Geb&ude bereits stark
Uberpragt. Erholungseinrichtungen sind nicht vorhanden. Die we-
nigen, noch verbliebenen unbebauten Grundstiicke (Optionsfia-
chen) sind bereits im Bestand als gewerbliche Flachen festgesetzt.
Sie verfugen Uber keine besondere Bedeutung fur das Land-
schaftsbild und die Erholung.
4.3 Schutzkriterien
Um die Belastbarkeit der Schutzgiiter zu bewerten, sind falgende Gebiete und von Art und Um-
fang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes zu berucksichtigen. v
431 |Natura 2000-Gebiete nach | Der Gewerbepark (Teilflache 5. Anderung) liegt auBerhalb solicher
§ 7 Absatz 1 Nummer 8 Gebiete. Die nachste Teilflache des FFH-Gebiets ,Neckar und Sei-
Bundesnaturschutzgesetz |tentdler bei Rottenburg” (Kennziffer DE-7519-341) liegen ca.
(BNatSchQ) 1,2 km sudwestlich des Gewerbeparks. Die nachste Teilflache des
Vogelschutzgebiets .Kocharthange und Ammertalhdnge” (Kenn-
ziffer DE- 7419-401) befindet sich ca. 5,7 km nordéstlich des Ge-
werbeparks.
432 |Naturschutzgebiete nach | Der Gewerbepark (Teilflache 5. Anderung) liegt auferhalb sol-
§ 23 BNatSchG cher Gebiete.
4.3.3 |Nationalparke und Natio- | Der Gewerbepark (Teilflache 5. Anderung) liegt auterhalb sol-
nale Naturmonumente cher Gebiete. :
nach § 24 BNatSchG , '
4.3.4 |Biospharenreservate und | Der Gewerbepark (Teilflache 5. Anderung) liegt auBerhalb sol-

cher Gebiete.
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Bebauungsplan "Gewerbepark Ergenzingen-Ost” - 5. Anderung in Rottenburg am Neckar — Ergenzingen
Begriindung in der Fassung vom 31.10.2023

Kriterium Beschreibung
435 |Naturdenkmaler nach § 28 | Der Gewerbepark (Teilflache 5. Anderung) umfasst keine Natur-
BNatSchG denkmaler. :
436 |Geschitzte Landschafts- |Der Gewerbepark (Teilflache 5. Anderung) liegt auRerhalb sol-
bestandteile, einschlieBlich | cher Gebiete.
Alleen, nach § 29 Einzelne Geholze im nordostlichen Teil des Gewerbeparks (Teil-
BNatSchG fliche 5. Anderung), entlang von Parkflachen, sind im Zuge der
landesweiten Streuobsterhebung als schitzenswerte Streuobst-
geholze dargestellt. Bei diesen handelt es sich allerdings nicht um
Streuobstbaume. Sie entsprechen demnach nicht den diesbezig-
lichen Schutzkriterien. Aufgrund der Erhebungsmethode (Ferner-
kundung) kann es zu entsprechenden Fehlern kommen.
437 |Gesetzlich geschitzte Bio- | Der Gewerbepark (Teilfliche 5. Anderung) umfasst keine ge-
tope gemaR § 30 schitzten Biotope.
BNatSchG
438 |Wasserschutzgebiete gem. | Der Gewerbepark (Teilflache 5. Anderung) liegt in der Zone Il B
§ 51 Wasserhaushaltsge- | des Wasserschutzgebiets Bronnbachquelle”; durch die 5. Be-
setz (WHG), Heilquellen-. | bauungsplanéanderung sind keine nachteiligen Auswirkungen auf
schutzgebiete, nach § 53 | das Schutzgebiet zu erwarten.
Abs. 4 WHG, Risikoge-
biete nach § 73 Abs. 1
WHG, Uberschwem-
mungsgebiete nach § 76
WHG
4.3.9 |Gebiete, in denen die in Der Gewerbepark (Teilflache 5. Anderung) liegt aufierhalb sol-
den Gemeinschaftsvor- cher Gebiete. '
schriften festgelegten Um-
weltqualitatsnormen be-
reits iberschritten sind .
43.10 | Gebiete mit hoher Bevél- | Der Gewerbepark (Teilflache 5. Anderung) liegt auBerhalb sol-
kerungsdichte, insbeson- | cher Gebiete.
dere zentrale Orte und
Siedlungsschwerpunkte in
verdichteten Raumen im
Sinne des § 2 Abs. 2 Nrn.
2 und 5 Raumordnungsge-
setz
4.3.11 |In amtlichen Listen oder Der Gewerbepark (Teilfliche 5. Anderung) liegt im Bereich einer
Karten verzeichnete Denk- | historischen Wasserleitung (nachrichtliche Ubernahme des Kul-
maler, Denkmalensem- turdenkmals).
bles, Bodendenkmaler
oder Gebiete, die von der
durch die Lander bestimm-
ten Denkmalschutzbehér-
den als archaologisch be-
deutende Landschaften
eingestuft worden sind
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Bebauungsplan "Gewerbepark Ergenzingen-Ost" - 5. Anderung in Rottenburg am Neckar — Ergenzingen

Begriindung in der Fassung vom 31.10.2023

Tab. 3: Merkmale der moglichen Auswirkungen

Kriterium

Beschreibung

5.1 Art und Ausmafl der Aus-
wirkungen (geografisches
Gebiet und betroffene Be-
volkerung) sowie Dauer,
Haufigkeit und Reversibili-
tat der Auswirkungen

Der Gewerbepark (Teilflache 5. Anderung) liegt innerhalb einer be-
stehenden, noch gréferen Gewerbegebietsflache und ist entspre-
chend vorbelastet. Zu unterscheiden sind Auswirkungen fir das
geographische Gebiet, die insbesondere die Schutzgter Boden,
Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Klima und Land-
schaft betreffen, und Auswirkungen fur die Bevolkerung, die sich i.
W. auf die Umgebung beziehen.

Auswirkungen fur das geographische Gebiet

Der iberwiegende Teil des Gewerbeparks (Teilflache 5. Ande-
rung) ist bereits bebaut, in den noch unbebauten Grundstiicken ist
eine mogliche Bebauung durch einen rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan geregelt. Im Zuge der 5. Bebauungsplanénderung er-
hoht sich die zulassige Neuversiegelungsrate nur geringfugig.
Diese Auswirkung ist dauerhaft fur den Geltungszeitraum des Be-
bauungsplans und durch entsprechende Abriss-/Entsiegelungs-
maflnahmen reversibel. .
Weitere nachteilige Auswirkungen fiir das geographische Gebiet
sind im Zuge der 5. Bebauungsplananderung nicht zu enwarten.

Boden

Aufgrund der bereits vorliegenden anthropogenen Nutzungen sind
innerhalb des Grofteils des Gewerbeparks (Teilflache 5. Ande-
rung) keine naturlichen Bodenverhaltnisse mehr vorhanden.

in geringem Umfang werden im Zuge der 5. Bebauungsplanande-
rung Acker- bzw. Grinflachen zusatzlich versiegelt. Der dort vor-
handene Oberboden soll so weit wie moglich im Gebiet wiederver-
wendet werden. Durch eine Versiegelung von Flachen gehen die
Bodenfunktionen am Standort vollstandig verloren. Fir Parkplatz-
flichen und Zuwegung wird, wie bisher, ein wasserdurchlassiger
Pflasterbelag festgesetzt. In teilversiegelten Bereichen (Stell-
platze) konnen die Bodenfunktionen teilweise, in sehr geringem
Mafe aufrechterhalten werden. ,

Insgesamt lassen sich fir das Schutzgut Boden keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen ableiten. Auch weitere nachteilige Aus-
wirkungen fir das Schutzgut Boden sind im Zuge der 5. Bebau-
ungsplananderung nicht zu erwarten.
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Grundwasser

Die bisher nicht versiegelten Flachen im Gewerbepark (Teilflache
5. Anderung) verfiigen nur Uber eine geringe Bedeutung fur die
Grundwasserneubildung: die geringfigig zulassige Neuversiege-
lung hat keinen relevanten Einfluss auf den Grundwasserleiter. Die
Baumafinahmen greifen nicht in den tieferen Untergrund ein. Ver-
schmutzungen des Grundwassers’ wahrend der Bau- und Be-
triebsphase sind nicht anzunehmen.

Eine Beeintrachtigung des Wasserschutzgebiets, Zone HIB, ist
nicht anzunehmen. Uberschwemmungsgebiete sind nicht betrof-
fen. Erhebliche nachteilige Auswirkungen fiirr das Schutzgut sind
nicht abzuleiten. Die Versickerung von Dach- und Hofflachen wird
im Zuge der 5. Bebauungsplananderung neu geregelt.

Weitere nachteilige Auswirkungen fur das Schutzgut Grundwasser
sind im Zuge der 5. Bebauungsplanénderung nicht zu enwarten.




Bebauungsplan "Gewerbepark Ergenzingen-Ost" - 5. Anderung in Rottenburg am Neckar — Ergenzingen

Begriindung in der Fassung vom 31.10.2023

Kriterium

Beschreibung

Klima

Der Gewerbepark (Teilflache 5. Anderung) hat bereits im Aus-
gangszustand eine sehr geringe Bedeutung fir das ortliche Klima.
Die geringfugig erhohte Versiegelungsrate hat keine mafigebli-
chen Veranderungen zur Folge. Erhebliche nachteilige Auswirkun-
gen fiur das Schutzgut sind im Zuge der 5. Bebauungsplanande-
rung nicht abzuleiten.

Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt

Der Gewerbepark (Teilflache 5. Anderung) wird i. W. von bebauten
und (teil-)versiegelten Flachen eingenommen. Diese und auch die
kleinen Griinflachen haben eine insgesamt geringe bis maximal
mittlere Bedeutung als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen; die bi-
ologische Vielfalt ist sehr eingeschrénkt. '

Der Gewerbepark (Teilflache 5. Anderung) bietet auf Grundlage
der 2022 erfolgten artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung einen
potenziellen Lebensraum fur die Zauneidechse (Baugrundstucke
Nr. 1) sowie einen potenziellen Standort fiir die Dicke Trespe (Bau-
grundstiicke Nrn. 1 - 3) [1]. Die anschlieBend durchgefiihrten ver-
tieften artenschutzrechtlichen Untersuchungen zeigten kein Vor-
kommen der genannten Arten. Somit kann das Eintreten von Ver-
botstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nrn. 1 - 4 BNatSchG im Zuge
einer méglichen Bebauung ausgeschlossen werden.

Der mégliche Verlust eines Feldlerchen-Brutreviers kann nicht
grundsatzlich ausgeschlossen werden. Konkrete Hinweise auf
eine entsprechende Brutnutzung konnten aufgrund des zeitlichen
Ablaufs von Gelandebegehung mit faunistischen und floristischen
Aufnahmen und Beginn der Neubebauung nicht mehr erfasst wer-
den. Im Zuge einer Worst-Case-Betrachtung konnen vorsorglich
populationsstiitzende MaRnahmen fir die Feldlerche durchgefihrt
werden.
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Schutzgebiete und geschiitzte Biotope sind nicht von der Baufeld-
bereinigung betroffen. ‘

Im Zuge der 5. Bebauungsplananderung werden Mindestabstande
fir Baum- und Strauchpflanzungen festgesetzt, um die die dkolo-
gische Wirksamkeit der Pflanzungen auf den Baugrundstiicken zu
erhohen. Die Anlage von Versickerungsflachen in einzelnen
Pflanzgebotsflachen wird allgemein zulassig. Einzelne Pflanzge-
botsflachen werden verlagert.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Gebiet ist bereits gewerblich vorbelastet.
Die im Zuge der 5. Bebauungsplananderung vorgesehene, gering-
fiigig erhohte Versiegelungsrate hat keine mafgeblichen Veran-
derungen zur Folge. (Weitere) Erhebliche nachteilige Auswirkun-
gen fiir das Schutzgut sind nicht abzuleiten.
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Bebauungsplan "Gewerbepark Ergenzingen-Ost” - 5. Anderung in Rottenburg am Neckar — Ergenzingen

Begriindung in der Fassung vom 31.10.2023

Beschreibung

Auswirkunqgen fur die Bevolkerung

Aufgrund einer Schallschutzprognose der Fa. Ensinger (Flst.
Nr. 7100/12) sind im Siiden des Geltungsbereichs betriebsbedingt
hohere Gerauschemissionen zu erwarten, sodass in diesem Be-
reich mit einer Uberschreitung der zulassigen Immissionsricht-
werte fir Wohnnutzungen und Beherbergungsbetrieben auszuge-
hen ware. Aufgrund dessen wird der Ausschluss von Wohnnutzun-
gen und Beherbergungsbetrieben aus immissionsschutzrechtii-
chen Griinden im Gebiet ausgeweitet. Die bisherige Nutzungsbe-
grenzung im Siiden der Parzelle Nr. 7100/12 (Mercedesstralie 21)
wird im Zuge der Bebauungsplandnderung demnach um ca.
140 m nach Siden auf die Parzelle Nr. 7100/24 verlagert (bis auf
Hohe der studlichen Peter-Schaufler-Strae). Unter Berticksichti-
gung dessen sind im Zuge der Bebauungsplaninderung keine
Auswirkungen fir die Bevolkerung zu erwarten.

Die Auswirkungen der 5. Bebauungsplananderung sind auf den
Gewerbepark (Teilflache 5. Anderung) und sein direktes Umfeld
begrenzt. Ein grenziberschreitender Charakter der Auswirkungen
ist nicht gegeben.

Kriterium

52 Grenziberschreitender
Charakter der Auswirkun-
gen

53 Schwere und Komplexitat

der Auswirkungen

Die nachteiligen Auswirkungen der 5. Bebauungsplananderung
werden ausschlieBlich durch die geringfiigige Erhohung der Ver-
siegelungsrate im Geltungsbereich hervorgerufen. Umweltver-
schmutzungen und Belastigungen sind nicht zu erwarten.

Der Gewerbepark (Teilfliche 5. Anderung) liegt innerhalb einer be-
stehenden, groferen Gewerbegebietsflache und ist bereits weit-
gehend bebaut. Die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Tiere,
Pflanzen, Biodiversitat und Landschaft sind dementsprechend
anthropogen bereits Uberpragt. Zum Schutz der Bevélkerung gel-
ten die fir Gewerbegebiete mafigeblichen schallbezogenen
Grenzwerte.

Durch das Vorhaben sind keine Bereiche von besonderer Bedeu-
tung betroffen. Es liegt auRerhalb von europaischen Schutzgebie-
ten (Natura 2000) sowie von Natur- und Landschaftsschutzgebie-
ten. Geschiitzte Biotope und Naturdenkmaler sind im Gewerbe-
park (Teilfliche 5. Anderung) nicht vorhanden. Eine Betroffenheit
des Wasserschutzgebiets ,Bronnbachguelle®, Zone lll B, ist nicht
zu erwarten.

Nach der Durchfiihrung von vertieften artenschutzrechtlichen Un-
tersuchungen kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde
auch beziiglich der Arten Zauneidechse und Dicke Trespe ausge-
schiossen werden. Fir die Feldlerche werden vorsorglich popula-
tionsstitzende Mafnahmen empfohlen, um den moglichen Verlust
eines Brutreviers auszugleichen. Insgesamt ist nicht von einem
Eintreten erheblicher Beeintrachtigungen auszugehen.

Die durch das Vorhaben hervorgerufenen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen sind unter Beriicksichtigung aller Schutzgiter un-
mafRgeblich und insgesamt nicht als schwer und komplex einzu-
stufen.

Wahrscheinlichkeit von
Auswirkungen

Die angesprochenen Auswirkungen sind unmittelbar mit den zu-
lassigen Bauvorhaben verbunden.
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. Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen:

Als spezielle MaRnahmen zur Minderung der Auswirkungen im Zuge der 5. Bebauungs-

plandnderung gelten: '

o Festsetzung von Mindestabstanden fiir Baum- und Strauchpflanzungen (zur Erhéhung
der dkologischen Wirksamkeit der Pflanzungen auf den Baugrundstiicken)

e Ausweitung des Ausschlusses von Wohnnutzungen und Beherbergungsbetrieben (aus
immissionsschutzrechtlichen Griinden)

e Vorsorgliche Durchfiihrung von MaRnahmen fir die Feldlerche (zur Vermeidung des
Eintretens von Verbotstatbestinden nach § 44 Abs. 1 Nm. 1 bis 3 BNatSchG); Empfeh-
lung populationsstiitzender Mainahmen durch Lebensraumaufwertungen, wie z.B.
durch Anlegen von Bliihstreifen.

Unter Beriicksichtigung der Minderungsmalnahmen sind keine mafRgeblichen Umweltaus-
wirkungen im Zuge der 5. Bebauungsplananderung zu erwarten. Als umweltrelevante Aus-
wirkung ist lediglich die geringfiigige Erhdhung der \Versiegelungsrate zu nennen, die jedoch
angesichts der Vorbelastung des Gebietes und der insgesamt relativ geringen Empfindlich-
keit der betroffenen Schutzgtiter nicht ins Gewicht fallt. '

Das zu dndernde Gebiet liegt innerhalb einer bestehenden, gréferen Gewerbegebietsflache,
ist bereits weitgehend bebaut und durch die bestehenden Nutzungen anthropogen Uber-
pragt. Nur die wenigen verbliebenen unbebauten Grundstlicke haben eine gewisse Bedeu-
tung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als hydrologische und klimatisch wirk-
same Fliche. Die geringfiigig erhéhte Versiegelungsrate hat keine mafgeblichen Verande-
rungen fiir das geografische Gebiet zur Folge. Besonders empfindliche Gebiete (z.B. Schutz-
gebiete, geschiitzte Biotope) sind nicht betroffen. ‘

Mit den Erkenntnissen aus Habitatstrukturanalyse (s. Kap. 6.1) und vertieften artenschutz-
rechtlichen Untersuchungen (s. Kap. 6.2) sowie der Durchfliihrung vorsorglicher populations-
stiitzender Mafinahmen fiir die Feldlerche ist der Eintritt von artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbesténden nicht zu erwarten. '

Insgesamt wird keine Veranlassung gesehen, eine férmliche UVP im Sinne des UVPG durch-
zufiihren.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange an der Vorprufung des
Einzelfalls:

Die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung beriihrt werden kdnnen, wurden mit Schreiben vom 26.07.2022 mit dem Entwurf der
Vorpriifung vom 04.07.2022 an der Vorprifung des Einzelfalls nach § 13a Abs. 1 BauGB be-
teiligt. .

Von Seiten des Landratsamts Tilbingen wurde bestatigt, dass eine férmliche Umweltvertrag-
lichkeitspriifung (UVP) nicht erforderlich ist. Die Plananderung hat voraussichtlich keine er-
heblichen Umweltauswirkungen, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu be-
riicksichtigen wéren, vorbehaltlich der zu dem Zeitpunkt noch nicht vorliegenden Ergebnisse
der speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchung zu Zauneidechse und Dicke Trespe.

Da es nach der vertieften Untersuchung keine Hinweise auf ein Vorkommen der genannten
europarechtlich geschiitzten Arten Dicke Trespe und Zauneidechse gibt und auch fiir weitere
artenschutzrechtlich relevante Arten keine Hinweise vorliegen, ist diesem Vorbehalt abgehol-
fen. ‘

Seitens der unteren Naturschutzbehdrde wurde auBerdem eine mogliche Betroffenheit eines
angenommenen ehemaligen Feldlerchenreviers im Bereich der angrenzenden Parzelle

Nr. 7069/16 angesprochen. Dort wurde ggf. Lebensraum durch die Bebauung entzogen.
Durch die vorsorgliche populationsstiitzende MaRnahme fir die Feldlerche durch Lebens-
raumaufwertungen, wie z.B. durch Anlegen von Blihstreifen, wurde dem entsprochen. Die
MaRnahme soll auf der stadtischen Parzelle (Ankerflurstiick) Flst.Nr. 3369, Gemarkung Bai-.
singen umgesetzt werden. Die Abstimmung mit dem P&chter ist bereits erfolgt.
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Seitens des Regierungsprasidiums Tiibingen wurde hinsichtlich der Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens ausgefiihrt, dass die Rechtslage mit Bezug auf eine Berechnung
der zuldssigen Grundflache nur fir die relevanten unbebauten Flachen nicht eindeutig ist;
daher wurde die Durchfiihrung des Regelverfahrens angeregt.

Das beschleunigte Verfahren mit Vorpriifung des Einzelfalls wurde mit Blick auf die unein-
heitliche Kommentarliteratur durchgefiihrt. Der Vergleich der neu erdffneten Baumdglichkei-
ten ergibt, dass nur urspriinglich festgesetzte StraRenflachen mit einer Flache von rd.

2.650 m?, die zu 100% versiegelt wéren, und geanderte Pflanzgebotsflachen mit einer Fla-
che von rd. 1.580 m2 zusatzlich bebaut werden kdnnen. Der Schutz vor Versiegelung wird
weiterhin gewahrt.

Des Waeiteren handelt es sich nicht um eine gewissermafen ,kiinstliche Aufteilung” des Ge-
werbeparks. Die Umweltauswirkungen der im raumlichen Zusammenhang stehenden Bebau-
ungsplane wurden in den jeweiligen Verfahren gepriift: Mit der 3. Anderung wurde ein Um-
weltbericht erstellt, mit der 4. Anderung eine Vorprlifung des Einzelfalls und mit der 1. Erwei-
terung eine Umweltprifung durchgefiihrt. Die 5. Anderung steht auch nicht im engen zeitli-
chen Zusammenhang mit einem der vorgenannten Verfahren, die in den Jahren 2007, 2013
und 2014 rechtsverbindlich wurden.

6. Gutachten zur Aufstellung der 5. Bebauungsplanédnderung
6.1 Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung

Die artenschutzrechtlichen Belange sind auch bei bereits rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nen zu beachten. Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) sind bei allen genehmi-
gungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren besonders und streng geschutzte Tier-
und Pflanzenarten gesondert zu berticksichtigen. Das Biro HPC AG, Niederlassung Rotten-
burg hat im Auftrag der Stadt Rottenburg am Neckar das artenschutzrechtliche Potenzial des
Gebietes ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost” - 5. Anderung im Rahmen einer Habitatstruktur-
analyse mit Relevanzpriifung untersucht.?

Die artenschutzrechtliche Relevanzpriifung erfolgte durch Datenrecherchen und Gelandebe-
gehungen am 01.10.2021 und 03.05.2022 zur Ermittlung der Habitatpotenziale fiir die rele-
vanten Arten/Artengruppen. Anhand dieser Grundlagen wurden die vorliegenden Lebens-
raumbedingungen und das zu erwartende Artenspektrum abgeschatzt. AbschlieRend wurde
das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial hinsichtlich der Verbotstatbestéande des § 44
BNatSchG ermittelt. Das zu priifende Artenspektrum wurde projektspezifisch ~abgeschich-
tet” Die Arten, fir die eine verbotstatbestandliche Betroffenheit mit hinreichender Sicherheit
infolge der Planung ausgeschlossen werden konnte, werden nicht vertieft untersucht. Fiir die
nach der Relevanzpriifung verbleibenden relevanten Arten mussen weitere Priifschritte im
Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung durchgefiihrt werden.

Die Realisierung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost" ist weitgehend voll-
zogen; nur noch wenige Optionsflachen bestehender Betriebe sind unbebaut. Das Lebens-
raumpotenzial dieser drei gréeren Bauliicken wurde gepriift; es wird einerseits durch die je-
weilige Nutzung, andererseits durch die Lage innerhalb eines bereits bestehenden Gewerbe-
gebietes beeinflusst. Die unbebauten Grundstiicke sind weitgehend von Bebauung umgeben
und werden von StraRen bzw. einer Bahntrasse flankiert. Daher konnte eine Stoérungstole-
ranz der anzutreffenden Arten gegeniiber den Nutzungen Gewerbe und Verkehr angenom-
men werden. '

Das Habitatpotenzial fiir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und flir europaische Vo-
gelarten wurde gepriift. Insbesondere wurden Hinweise auf Fortpflanzungs- und Ruhestétten

2 Bebauungsplan ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost” 5. Anderung, Rottenburg am Neckar-Ergenzingen
Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung vom 19.05.2022, HPC AG, Rottenburg am Neckar
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von Fledermausen und Vogelarten sowie Habitatstrukturen flir Reptilien wie die Zaun-
eidechse aufgenommen. ‘
Innerhalb der von der 5. Anderung betroffenen Baugrundstlcke - ausschlieBlich intensiv be-
wirtschaftete Ackerflachen und eine Wiesenflache ohne besondere Gehdlzstrukturen - befin-
den sich keine relevanten Habitatstrukturen fiir die im naheren Umfeld ggf. vorkommenden
Fledermause. Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG liegen fir die Ar-
tengruppe der Flederméuse im Zuge der Bebauungsplananderung nicht vor.

Vorkommen von Vogelarten waren im Hinblick auf die vorgefundenen Habitatstrukturen so-
wie die Lage des Untersuchungsgebietes am Siedlungsrand bzw. im Umfeld bereits gewerb-
lich genutzter Flachen hauptsachlich mit typischen und haufigen, wenig stérungsanfalligen
Kulturfolgearten zu rechnen (z.B. Haussperling, Hausrotschwanz, Zaunkonig, Amsel). Diese
Arten werden auferhalb der untersuchten Grundstiicke in den Geholzstrukturen entlang der
Bahntrasse und im Geholzstreifen entlang der Stromtrasse erwartet. :
Offenlandbriiter (wie etwa die Feldlerche) werden im Hinblick auf die eingeschrankte Fla-
chengréRe, die Kulissenwirkung durch umgebende Bestandsgebaude und Gehdlzstrukturen
sowie die nutzungsbedingten Stérwirkungen nicht erwartet; ebenso weitere sensiblere Arten
(nur im weiteren Umfeld und auerhalb des Wirkraums der Vorhaben).

Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG sind fir die anzunehmenden Vo-
gelarten nicht abzuleiten.

Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial fir die Zauneidechse wurde im Untersuchungs-
gebiet als weitgehend gering, punktuell als mittel eingeschatzt. Auf Grund des erkennbaren
Habitatpotenzials fiir die Zauneidechse und der Lage in unmittelbarer Nahe zur Bahntrasse
als mogliches Quellhabitat ist ein Vorkommen dieser Reptilienart grundsatzlich mdglich. Im
Rahmen der Begehung am 03.05.2022 insb. wurden allerdings keine Individuen gesichtet.
Da das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG fir ggdf.
vorkommende Individuen im Zuge einer mdglichen Bebauung nicht ganz ausgeschlossen
werden kann, wurde eine vertiefende Untersuchung zum moglichen Nachweis der Zau-
neidechse vorgeschlagen.

Fiir die Artengruppe Insekten/Weichtiere bestehen im Bereich des Gewerbeparks und der
noch unbebauten Grundstiicke keine geeigneten Lebensraumstrukturen. Daher war das Ein-
treten von Verbotstatbestéanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG fiir diese Arten-
gruppe nicht anzunehmen.

Auf Grund des Zeitpunkts der Begehungen bzgl. der Vegetationsperiode konnte die vorhan-
dene Vegetation nicht umfassend aufgenommen werden; insb. war ein Vorkommen der Di-
cken Trespe (ein europarechtlich geschiitztes Ackerwildgras) wegen der vorgefundenen Ve-
getationseinheiten (Ackerrdnder, Wiesenflachen und Randstrukturen entlang von Feldwe-
gen) nicht auszuschliefen. Daher wurde eine vertiefende Untersuchung zur Blitezeit dieser
Art empfohlen.

Das Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich relevanter Arten (z.B. von Séugetieren, Am-
phibien oder Fischen) konnte wegen fehlender oder ungeeigneter Lebensraumstrukturen und
deren Verbreitungssituation fir das Untersuchungsgebiet bzw. dessen Umfeld ausgeschlos-
sen werden.

Zusammenfassung der Habitatstrukturanalyse mit Relevanzprafung:

Im Zuge einer moglichen Bebauung der ungenutzten Baugrundstiicke, die innerhalb des Gel-
tungsbereiches der 5. Anderung derzeit nicht intensiv ackerbaulich genutzt werden, ist eine
Beeintrachtigung der Zauneidechse nicht auszuschlieften.

Zudem ist in den Randbereichen ein Vorkommen der Dicken Trespe denkbar.

Davon abgesehen gibt es keine Hinweise auf den dauerhaften Aufenthalt weiterer arten-
schutzrechtlich bedeutsamer Artengruppen oder Arten. '
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Auf Grundlage der aktuellen Kenntnislage kann das Eintreten von Verbotstatbestédnden nach

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG fir die genannten Arten bzw. Artengruppen im Zuge des

Vorhabens nicht ausgeschlossen werden. Zur abschliefenden Prifung der Verbotstatbe-

stande wurden folgende MaRnahmen empfohlen:

« Durchfiihrung vertiefter artenschutzrechtlicher Untersuchungen fiir die Zauneidechse auf
den Flurstiicken Nr. 7100/15 und 7100/29

o Durchfiihrung vertiefter artenschutzrechtlicher Untersuchungen flir die Dicke Trespe auf
den Flurstiicken Nr. 7100/15, 7100/29, 7100/24 und 7069/12.

6.2 Vertiefte artenschutzrechtliche Untersuchung

Auf Grund der Anzeichen fiir die Betroffenheit der besonders geschutzten Arten JZaun-
eidechse” und ,Dicke Trespe® waren vertiefende artenschutzrechtliche Priifungen?® erforder-
flich.

Zusatzliche Begehungen erfolgten-am 27.06. und 09.09.2022 zur systematischen Erfassung
der Zauneidechse. Trotz geeigneter Witterungsbedingungen und reichem Nahrungsangebot
wurden keine Reptilien gesichtet.

Nach der vertieften artenschutzrechtlichen Untersuchung gibt es keine Hinweise auf ein Ei-
dechsen-Vorkommen im Gebiet. Es wurde prognostiziert, dass die Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG nicht eintreten werden.

Im Rahmen der Begehung am 27.06.2022 wurde die Vegetation, insb. die ruderalen Acker-
randstreifen, sonstige Saumstrukturen und Graswege auf das Vorkommen von Trespenarten
untersucht. Dabei wurde die Dicke Trespe im Gebiet nicht nachgewiesen (nur Taube Trespe
und Weiche Trespe), wonach von keinem Vorkommen der Art im Gebiet auszugehen ist. Es
wurde prognostiziert, dass die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht eintre-
ten werden.

Nach Durchfiihrung der vertieften Untersuchung im Juni und September 2022 gibt es keine
Hinweise auf ein Vorkommen der genannten europarechtlich geschitzten Arten Dicke
Trespe und Zauneidechse; fir weitere artenschutzrechtlich relevante Arten liegen ebenfalls
keine Hinweise vor. '

7. Plandnderungen

Mit der 5. Bebauungsplanédnderung wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Gewerbe-
park Ergenzingen-Ost” - 3. Anderung entsprechend dem realisierten Bestand und den recht-
lichen Erfordernissen angepasst. Die Konzeption des Gewerbeparks Ergenzingen-Ost wird
dahingehend modifiziert, dass der fortgeschrittenen Entwicklung des Gewerbestandortes und
dem Stand der Technik Rechnung getragen wird. In erster Linie handelt es sich um eine
rechtliche Nachfiihrung.

Die Anderungen mit Abgrenzung eines aktualisierten Geltungsbereiches betreffen:

« die Erweiterung des Ausschlusses von Wohnnutzung und Beherbergungsbetrieben

« die Vorgaben zum Héhenbezugspunkt flr bauliche Anlagen

e den Verzicht auf einzelne Verkehrsflachen, die Anpassung der dortigen stralenbeglei-
tenden Pflanzgebotsflachen (Pfg 2) und der Baugrenzen

die Ausgrenzung der Einmindung Mercedesstralle / K 6939

die Vorgaben zur Begriinung und zu Pflanzgebotsflachen am Gebietsrand (Pfg 1)

die Vorgaben zur Pflanzgebotsfléche entlang des Wassergrabens (Pfg 4)

die Regelungen zur Beseitigung von Niederschlagswasser

die Erganzung zum Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten.

3 Bebauungsplan ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost” 5. Anderung, Rottenburg am Neckar-Ergenzingen
Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung vom 25.10.2022, HPC AG, Rottenburg am Neckar
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71 Planungsrechtliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost” - 3. An-
derung werden im Zuge der 5. Bebauungsplanénderung in folgenden Punkten geandert
(siehe Textteil Pkt. I):

7.1.1 Hohe der baulichen Anlagen

Im Zuge der Gebietsaufsiedlung wurde die urspringlich geplante Parzellierung nach den je-
weiligen betrieblichen Erfordernissen veréndert. Durch die geanderten Grundstlickszu-
schnitte sind groRere zusammenhangende Flachen entstanden, 2.T. auch durch den Ver-
zicht auf urspriinglich geplante Stichstraften. Die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen
bezogen sich bislang auf die Hohe der jeweiligen ErschlieRungsstraie. Die ausgedehnten
Grundstiicksflachen weisen teilweise eine deutliche Distanz zur jeweiligen Erschliefungs-
straRe auf. Daher ist es hinsichtlich des Gelandeverlaufs und des Erdmassenausgleichs in-
nerhalb der jeweiligen Grundstiicke sinnvoll, den Bezugspunkt fur die Hohenentwicklung der
Baulichkeiten zu verandern. Kiinftig wird das vorhandene Geléndeniveau in Grundstuicks-
mitte als Hohenbezugspunkt festgesetzt. Diese Regelung hat sich im Bebauungsplangebiet
,Gewerbepark Ergenzingen-Ost - 1. Erweiterung” bewahrt.

Die bisherige Festsetzung lautet:

2.2. Hohe der baulichen Anlagen
§§ 16, 18 BauNVO
Die Hohe baulicher Anlagen ist durch Planeintrag der maximalen obersten AuRenwandbegrenzung
(OAB) in m festgesetzt. Hohenbezugspunkt ist die Hinterkante der fiir die ErschlieBung des Grundstlicks
mafRgebenden éffentlichen Verkehrsflache in Grundstiicksmitte. Sind fiir ein Grundstiick verschiedene
Hohen (OAB) festgesetzt, diirfen diese Festsetzungen auf bis zu 20 v.H. der iiberbaubaren Grundstiicks-
flache tiberschritten werden, hachstens jedoch bis zur fir das jeweilige Grundstiick festgesetzten hochst-
zulassigen OAB. ... ’

Die geanderte Festsetzung lautet:

2.2. Hohe der baulichen Anlagen

" §§ 16, 18 BauNVO
Die Héhe baulicher Anlagen ist durch Planeintrag der maximalen obersten AuRenwandbegrenzung
(OAB) in Meter festgesetzt. Hohenbezugspunkt ist das vorhandene Gelandeniveau in Grundstiicksmitte.
Sind fiir ein Grundstiick verschiedene Hohen (OAB) festgesetzt, dirfen diese Festsetzungen auf bis zu
20 v.H. der tiberbaubaren Grundstiicksflache (iberschritten werden, héchstens jedoch bis zur flir das je- -
weilige Grundstiick festgesetzten hochstzulassigen OAB. ... '

7.1.2 Verkehrsflachen

Die verkehrliche HaupterschlieRung des Gebiets erfolgt tiber die bestehende Mercedes-
strae. Davon waren fiinf abzweigende Stichstraen (Planstraen B bis F) zu den rlickwarti-
gen Baugrundstiicken geplant. Entgegen der urspriinglichen Planung wurden groRere Uber-
baubare Grundstiicksflachen fiir die ansiedlungswilligen Betriebe bendtigt. Fur zusammen-
hangende ,Baufenster wurden geplante, jedoch noch nicht realisierte Verkehrsflachen ein-
bezogen und (iberbaut. Zur Gebietserschliefung wurden dadurch weniger Verkehrsflachen
erforderlich. Die Planstrafen C - Dornierstrafie und D - Porschestrale sowie die nachgeord-
neten Stiche der Planstrale E - Nobelstrafe entfallen. Die ,Uberbauten® bzw. nicht mehr be-
nétigten StraRenabschnitte, die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Gewerbepark Ergen-
zingen-Ost“ - 3. Anderung als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt sind, werden in gewerb-
liche Bauflachen geandert.

Die bisherige Festsetzung lautet:
9. Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Die Gesamtbreite der 6ffentlichen Verkehrsflachen betréagt bei

Planstrae A und F (Mercedesstrafle) 15,5m
Planstrale C (Dornierstrafte) 10,5m
Planstrae D (Porschestralie) 15,0 m
Planstrale E (Nobelstrale) 10,5 m.
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Die gednderte Festsetzung lautet:
9. Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Die Gesamtbreite der offentlichen Verkehrsflachen betréagt bei

Mercedesstralle 15,6m
Thomas-Dachser-Stralle 13,5m

Nobelstrafte 10,5 m.

7.1.3 MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
Die Konzeption fiir Natur und Landschaft des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Gewer-
bepark Ergenzingen-Ost” - 3. Anderung bleibt bestehen. Dies beinhaltet auch die umweltre-
levanten Festsetzungen und MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung der Eingriffe im .
Plangebiet. Mit den festgesetzten Manahmen und Flachen sollen die mit der Bebauung ver-
bundenen Eingriffe in die Natur und Landschaft weiterhin minimiert und soweit moglich aus-
geglichen werden. Mit der geénderten Festsetzung zum Einsatz insektenschonender Lam-
pen und Leuchten wird insbesondere die technische Entwicklung berlicksichtigt.

Die bisherige Festsetzung lautet:

13.5 Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten
Fir StraRen-, Hof- und Gebaudebeleuchtung sowie der Beleuchtung von Werbeanlagen sind Lampen und
Leuchten mit insektenschonender Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum (mindestens Natrium-
dampf-Hochdrucklampen) zu verwenden. Bei der Bauart ist darauf zu achten, dass keine Fallen fiir Insek-
ten entstehen.

Die geanderte Festsetzung lautet:

13.5 FEinsatz insektenschonender Lampen und Leuchten
Fir StraRen-, Hof- und Gebaudebeleuchtung sowie der Beleuchtung von Werbeanlagen sind Lampen und
Leuchten mit insektenschonender Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum (LED oder energiespa-
rende und insektenfreundliche Lampen mit warmweifiem Licht mit geringem Blauanteil mit einer Farbtem-
peratur von max. 3.000 Kelvin) zu verwenden.
Es ist darauf zu achten, dass durch rundum geschlossene Leuchten keine Fallen fiir Insekten entstehen.

7.1.4 Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern werden angelehnt an die
4. Anderung erganzt, die die Erfahrungen mit den bisher realisierten Bauvorhaben berlick-
sichtigen und auf eine optimierte Umsetzung der Begriinung zielen. Mindestabsténde fur
Baum- und Strauchpflanzungen werden festgesetzt (s. Ziff. 1.17). Damit soll die 6kologische
Wirksamkeit der Pflanzungen auf den Baugrundstiicken erhoht werden.

Die bisherige Festsetzung lautet:

17.  Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Entsprechend den Festsetzungen des zeichnerischen und des schriftlichen Teils dieses Bebauungsplanes
sind von den Grundstiickseigentiimern Anpflanzungen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Von den
festgesetzten Standorten fiir Einzelbaumpflanzungen kann aus technischen Griinden (Leitungen, Zufahr-
ten) geringfiigig abgewichen werden. ;

In den Pflanzgebotsflachen sind erforderliche Grundstiickszufahrten (vgl. 1.8. bzw. 1.17.3), Rettungswege
oder Feuerwehrzufahrten sowie Stiitzmauern zuléssig. :

Baume und Straucher miissen stets einen Mindestabstand von 5,0 m zu den Leiterseilen der Hochspan-
nungsleitungen einhalten.

Die geanderte Festsetzung lautet:

17.  Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Entsprechend den Festsetzungen des zeichnerischen und des schriftlichen Teils dieses Bebauungsplanes
sind von den Grundstiickseigentiimern Anpflanzungen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Von den
festgesetzten Standorten fur Einzelbaumpflanzungen kann aus technischen Griinden (Leitungen, Zufahr-
ten) geringfiigig abgewichen werden.

Der Mindestabstand zwischen den Einzelbaumpflanzungen
der Pflanzliste 1 betragt: 12m
der Pflanzlisten 2 und 3 betragt: 10 m.
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In den Pflanzgebotsflébhen sind erforderliche Grundstlickszufahrten (vgl. 1.8. bzw. 1.17.3), Rettungswege
oder Feuerwehrzufahrten sowie Stiitzmauern zuléssig. ‘

Baume und Striucher miissen stets einen Mindestabstand von 5,0 m zu den Leiterseilen der Hochspan-
nungsleitungen einhalten.

Des Weiteren werden die Festsetzungen fiir Flachenpflanzgebote zur Einbindung des Bau-
gebietes mit ,Pfg 1“ und zum Wassergraben mit ,Pfg 4“ auf Grund der bisher realisierten
Bauvorhaben modifiziert. Die Anlage von Versickerungsflachen in diesen Pflanzgebotsfla-
chen wird allgemein zuléssig.

Die bisherige Festsetzung lautet:
17.2 ,,Pfg 1“: Einbindung des Baugebietes
Die mit ,Pfg 1" festgesetzten Flachen dienen der Einbindung des Gebietes in die Landschaft. Die Nutzung

der Flache als Versickerungsflache ist unzuléssig.

Je 100 m? Flache ist mindestens ein standortgerechter Hochstamm und zwei Straucher zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Empfohlene Pflanzlisten: 1, 2 und 4 (siehe Hinweise 111.4)

Anpflanzungen nach 1.17.1 (Einzelbaumpflanzungen) werden angerechnet.

Die geanderte Festsetzung lautet:

17.2 ,,Pfg 1": Einbindung des Baugebietes
Die mit ,Pfg 1" festgesetzten Flachen dienen der Einbindung des Gebietes in die Landschaft. Die Nutzung
der Flache als Versickerungsfléche ist zulassig.

Je 100 m? Flache sind mindestens ein standortgerechter Hochstamm und zwei Strducher zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Empfohlene Pflanzlisten: 1, 2 und 4 (siehe Hinweise l11.4).

Anpflanzungen nach 1.17.1 (Einzelbaumpflanzungen) werden angerechnet.

Die bisherige Festsetzung lautet:

17.5 ,Pfg 4": Wassergraben
Die mit ,Pfg 4" belegte Flache ist als extensive Wiese mit einzelnen Baumen und Strauchern dauerhaft
anzulegen. Pro 200 m? Flache sind mindestens ein Baum und zwei Straucher aus den Pflanzlisten 1, 2, 3
und 4 zu pflanzen und zu erhalten.

Die geanderte Festsetzung lautet:

17.5 ,Pfg 4": Wassergraben )
Die mit ,Pfg 4" belegte Flache ist als extensive Wiese mit einzelnen Baumen und Strauchern dauerhaft
anzulegen. Die Nutzung der Flache als Versickerungsflache ist zulassig. Je 200 m? Flache sind mindes-
tens ein Baum und zwei Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Empfohlene Pflanzlisten: 1, 2, 3
und 4 (siehe Hinweise lIl. 4). '

7.1.5 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ‘
Die Regelung zur Erhaltung von Badumen und Strauchern wird in' Anlehnung an die 4. Ande-
rung erganzt, damit die Bedeutung fiir die dauerhafte Erhaltung bzw. Sicherung hervorgeho-
ben wird. :

Die bisherige Festsetzung lautet:
18.  Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
" §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Abgangige Baume und Straucher sind durch gleiche oder andere standortgerechte Arten zu ersetzen.

Die geénderte Festsetzung lautet:
18.  Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Entsprechend den Festsetzungen des zeichnerischen und textlichen Teils sind Baume, Strducher und
sonstige Bepflanzungen in gekennzeichneten Flachen dauerhaft zu erhalten und zu unterhalten. Insbeson-
dere wihrend der Bauphase sind die Bepflanzungen durch geeignete SchutzmaRnahmen nach DIN 18920
vor mechanischen Beeintrachtigungen zu schiitzen; der Wurzelraum ist vor dem Befahren zu sichern.

Abgangige Baume und Straucher sind durch gleiche oder andere standortgerechte Arten zu ersetzen.
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7.2

Ortliche Bauvorschriften

In den &rtlichen Bauvorschriften (siehe Textteil Pkt. ll) werden die Regelungen zur Nieder-
schlagswasserbehandlung entsprechend der 4. Anderung und fritheren fachplanerischen
Stellungnahmen modifiziert sowie die Regelung zu Ordnungswidrigkeiten erganzt.

7.21 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser

Die bisherigen Festsetzungen lauten:

5.

5.1

5.2

5.3

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
§ 74 Abs. 3Nr. 2LBO :

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemaR den Vorgaben der Entwasserungsplanung Anla-
gen zum Sammeln und Riickhalten, zum Verwenden und/oder zur Versickerung von Niederschlagswés-
sern von Dachflachen sowie zur Vorreinigung gering verschmutzter Niederschlagswasser von Hofflachen
auf den Baugrundstiicken zu Lasten der jeweiligen Grundstiickseigentiimer zu schaffen. Die ordnungsge-
mafe Unterhaltung der Anlagen obliegt den Grundstiickseigentiimern. '

Diese Anlagen sind bei unterkellerten Geb&uden in einem Abstand von mindestens 5 m und bei nicht un-
terkellerten Gebauden mit einem Abstand von mindestens 2 m zur Gebaudeaufienkante zu erstellen, da-
mit Vernassungsschaden verhindert werden. .

Entwasserungsplanungen zu Baugesuchen und wasserrechtlichie Entscheidungen der Unteren Wasserbe-
horde werden durch die Regelungen zur Niederschlagswasserbeseitigung unter Ziffer 5, mit den Ziffern
5.1 bis 5.3, in den drtlichen Bauvarschriften nicht ersetzt. Von einer erlaubnisfreien Regenwasserversicke-
rung oder Einleitung, im Sinne des § 1 Absatz 1 Satz 3 der VO des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr
iiber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom Méarz 1999 (NiederschlagswasserVO)
kann nicht ausgegangen werden,

Niederschlagswasser von Dachflachen

Das Niederschlagswasser von Dachfléchen ist in einem geschlossenen System Uber Absetzschéchte ei-

ner Speicherung und/oder einer Versickerungsanlage (z.B. Rohrversickerung, Rigolenversickerung, Rohr-
Rigolenversickerung) zuzuleiten.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers ven Dachflachen mittels Rigolen oder &hnliche Einrichtungen
ist nur zusammen mit einer flachenhaften Versickerung oder in Mulden {iber mindestens 30 cm bewachse-
nen Boden zulassig. Detailregelungen ergeben sich aus der o. g. NiederschiagswasserVO und/oder den
wasserwirtschaftlichen Vorgaben der Unteren Wasserbehdrde im Einzelfall.

Niederschlagswasser von Hofflachen

Mit Ausnahme der (iber die Planstrale E (Nobelstrafe) und ihre Nebenstrafien erschlossenen Grundsti-
cke ist das Niederschlagswasser von Hofflachen (z.B. Aufsteliflachen, Be- und Entladeflachen, gering fre-
quentierte Verkehrswege auf dem Baugrundstiick) durch Querneigung der Flachen in ein moglichst offe-
nes Ableitungssystem (Mulden, offene Gerinne) abzuflhren, Uber dieses offene Ableitungssystem wird
das Niederschlagswasser von Hofflachen gedrosselt einem Retentions-Filterbecken zugefiihrt,

Neben der Retention findet in diesem Filterbecken eine Reinigung des Niederschlagswassers infolge des
Durchflieens eines bewachsenen Bodenkérpers statt. Die Filterbecken sind dicht herzustellen. Der Ab- -
fluss aus den Retentions-Filterbecken muss mittels eines Kontrollschachtes jederzeit Gberwacht werden
kénnen. Das derart vorbehandelte Niederschlagswasser von Hoffléchen ist dem Regenwasserkanal zuzu-
leiten.

Im Brandfall muss eine Ableitung des Inhaltes des Retentions-Filterbeckens in den Schmutzwasserkanal
moglich sein. ‘ i

Fir Be- und Entladefichen, stark frequentierte Hofflachen u.a., aber auch bei der Mitber{icksichtigung von
Laschmitteln, kénnen weitergehende Anforderungen notwendig sein. Detailregelungen beinhalten die was-
serwirtschaftlichen Vorgaben der Unteren Wasserbehdrde zu den konkreten Baugesuchen im Einzelfall.

Niederschlagswasser von Stellplatzen

Nicht iiberdeckte Steliplatze sind in wasserdurchldssiger Weise herzustellen, damit eine flachige Speiche-
rung und eine gewisse Versickerung stattfinden kann. Pflanzflachen zwischen den Stellplétzen und ihren
Zufahrten sind als Speichermulden auszubilden, deren Uberlaufe an den Regenwasserkanal anzuschlie-
fen sind. Die planungsrechtlichen Festsetzungen nach 1.13.6 sind zu beachten.
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Die geanderten Festsetzungen lauten:
5. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemaf den Vorgaben der Entwasserungsplanung Anla-
gen zum Sammeln und Riickhalten, zum Verwenden und/oder zur Versickerung von Niederschlagswas-
sern von Dachflachen auf den Baugrundstiicken zu Lasten der jeweiligen Grundstiickseigentiimer zu
schaffen. Die ordnungsgemafe Unterhaltung der Anlagen obliegt den Grundstlickseigentimern.

Diese Anlagen sind bei unterkellerten Gebauden in einem Abstand von mindestens 5 m und bei nicht un-
terkellerten Gebauden mit einem Abstand von mindestens 2 m zur Geb&audeauBenkante zu erstellen, da-
mit Vernassungsschiden verhindert werden. : ’

51  Niederschlagswasser von Dachflachen
Das Niederschlagswasser von Dachfléchen ist flachenhaft oder in Mulden iber mindestens 30 cm be-
wachsenem Boden zu versickern, sofern es die Bodenverhaltnisse zulassen. Es kann auch in Mulden-Ri-
golen-Elementen gesammelt und versickert werden oder nach einer Bodenpassage einer Rohr- oder Rigo-
lenversickerung zugeleitet werden. Das System zur Beseitigung des Dachflachenwassers ist nach dem
Stand der Technik zu bemessen.

Die Versickerungsfahigkeit ist im Einzelfall zu priifen (s. auch Baugrundgutachten). Sollte eine Versicke-
rung aufgrund der anstehenden Bodenverhaltnisse nicht moglich sein, sind auf dem Baugrundsttick als
Ersatz geeignete Retentions- und/oder Verdunstungsflachen zu schaffen. Notiiberlaufe sind an den &ffent-
lichen Regenwasserkanal anzuschlief3en. :

5.2 Niederschlagswasser von Hofflaichen
Das Niederschlagswasser von Hofflachen (z.B. Aufstellflachen, Be- und Entladeflachen, gering frequen-
tierte Verkehrswege auf dem Baugrundstiick) ist - mit Ausnahme der {iber die Nobelstrafie erschlossenen
Grundstiicke - durch Querneigung der Flachen in ein moglichst offenes Ableitungssystem (Mulden, offene
Gerinne) abzufiihren. Uber dieses offene Ableitungssystem ist das Niederschlagswasser von Hofflachen
gedrosselt an den Regenwasserkanal abzuleiten. Es diirfen nur Flachen, auf denen unschadlich verunrei-
nigtes Oberflachenwasser anfallt, an den Regenwasserkanal angeschlossen werden.

Flachen auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind an den Schmutzwasserkanal
anzuschlieRen. Fiir spezielle Nutzungen wie z.B. Umschlags- oder Lagerflachen kdnnen weitergehende
Anforderungen notwendig sein. Vor der Einleitung in den Schmutzwasserkanal ist gegebenenfalls eine
Vorbehandlung (z.B. Abscheider-Anlage) erforderlich.

7.2.2 Ordnungswidrigkeiten

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost” - 3. Anderung ent-
halt keine Aussagen zu mdglichen Ordnungswidrigkeiten. Durch die erganzte Festsetzung
sollen der Stadt im Falle einer Nichtbeachtung der drtlichen Bauvorschriften erweiterte Hand-
lungsmaoglichkeiten erdffnet werden.

Die erganzte Festsetzung lautet:
6. Ordnungswidrigkeiten
§ 213 BauGB und § 75 LBO

Ordningswidrig im Sinne von § 213 BauGB und § 75 LBO handelt, wer den &rtlichen Bauvorschriften die-
ses Bebauungsplanes zuwider handelt.

7.3 Redaktionelle Anderungen

Im Textteil wurden auBerdem redaktionell aktualisiert bzw. erganzt:

- die Bezeichnung des Leitungstragers der Hochspannungsleitung in TransnetBW GmbH
(unter Pkt. Il Nr. 14 - ,Geh-, Fahr- und Leitungsrecht®)

- die Angaben zur Wasserschutzgebietsverordnung
(unter Pkt. Ill - ,Nachrichtliche Ubernahme") :

- die Verweise auf Archaologische Funde, Artenschutz, Dachbegriinung, Bauantrag und
DIN Normen / Einsehbarkeit : '
(unter Pkt. IV - Hinweise").

Die ,Rechtsgrundlagen® fiir das 5. Anderungsverfahren wurden an den aktuellen Gesetzes-
stand angepasst.
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7.4 Zeichnerische Festsetzungen

Zur Umsetzung der Planungskonzeption werden die zeichnerischen Festsetzungen wie folgt
geandert:
o Anpassung des Geltungsbereiches an die Geltungsbereiche der angrenzenden Bebau-
ungspléane: _
- im ndrdlichen Abschnitt an den ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost” - 4. Anderung,
- im stiddstlichen Abschnitt an den ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost - 1. Erweiterung®,
- im siidlichen Bereich an den ,Hdlisteig - 2. Erweiterung” (in Aufstellung); die siidliche
Geltungsbereichsgrenze zur K 6939 wird weitgehend ,begradigt”.

e VergroRerung des Bereiches, in dem die Art der baulichen Nutzung mit Ausschluss der
schutzwiirdigen Wohnnutzungen und Beherbergungsbetriebe aus immissionsschutz-
rechtlichen Griinden eingeschrankt ist (Gewerbegebiet GE *): Bislang waren die betref-
fenden schutzwiirdigen Nutzungen nur durch den Betrieb der Fa. Dachser in Teilberei-
chen ausgeschlossen worden. Auf Grund der Schallschutzprognose der Fa. Ensinger
(Parzelle Nr. 7100/12) waren hohere Gerauschemissionen zu erwarten, so dass der Aus-
schluss von Wohnnutzungen und Beherbergungsbetrieben auch in s(idlich angrenzenden
Bereichen erforderlich. wurde. Die bisherige Nutzungsbegrenzung im Stiden der Parzelle
Nr. 7100/12 (Mercedesstrafie 21) wird um ca. 140 m nach Sliden auf die Parzelle Nr.
7100/24 verlagert (bis auf Hohe der stidlichen Peter-Schaufler-Strale).

o Schaffung zusammenhangender liberbaubarer Grundstiicksflachen fir die Gewerbefla-
chen und Anpassung der Baugrenzen an den Verlauf der vergroferten Grundstiicksfla-
chen: Die urspriinglich geplanten Verkehrsflachen werden in die Uberbaubaren-Grund-
stiicksflache einbezogen.

- im nordwestlichen Abschnitt durch Verzicht auf PlanstralRe C - Dornierstralle,

- im westlichen Abschnitt durch Verzicht auf Planstrae D - Porschestralie,

- im stdwestlichen Abschnitt durch Verzicht auf die Stichstralten von Planstrale E -
Nobelstrale.

« Verzicht auf die urspriinglich entlang der Planstrafien C und D vorgesehenen stral’enbe-
gleitenden Pflanzgebotsflachen (Pfg 2). Die Begriinung des Gebietes, die urspriinglich
gemaf 1.17.3 zur _Durchgriinung* entlang der Planstrafien vorgesehen war, erfolgt Ober
Bepflanzungen auf den Baugrundstiicken gemafl 1.117.1 und IV.4.

o Anpassung der straBenbegIeitendeh Pflanzgebotsflachen (Pfg 2) entlang der Mercedes-
‘stralle und der Nobelstral3e. '

o Verlangerung des Wirtschaftsweges entlang des Wassergrabens nach Westen zur Bahn-
unterfiihrung und Anpassung der begleitenden Pflanzgebotsflache (Pfg 4).

« Verzicht auf den Wirtschaftsweg und die Pflanzgebotsflache (Pfg 1) am slidostlichen Ge-
bietsrand entlang der Parzelle Nr. 7100/1: Durch die Gebietserweiterung nach Osten (Be-
bauungsplangebiet ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost - 1. Erweiterung") wurde die geplante
Flache zur Gebietseingriinung entbehrlich. Die gewerbliche Bauflache wird um die ur-
spriingliche Pflanzgebotsfldche vergrofert; die Baugrenze wird entsprechend angepasst.
Der Wirtschaftsweg wurde ebenfalls entbehrlich und in die Grundstiicksflache einbezo-
gen.

o Verzicht auf die Pflanzgebotsflache (Pfg 1) am &stlichen Gebietsrand entlang der Par-
zelle Nr. 7133/4: diese wurde durch die Gebietserweiterung nach Osten ebenfalis ent-
behrlich. Die Begriinung des Gebietes, die urspriinglich gemal 1.17.2 zur ,Gebietseingri-
nung" vorgesehen war, erfolgt Gber Bepflanzungen auf den Baugrundstlicken gemaf
[.117.1 und IV 4.
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o Anderung der straenbegleitenden Bepflanzung mit Einzelbaumen im Zuge der Merce-
desstraie: Auf Grund der Bestandssituation wurde die Festsetzung ,Anpflanzen von
Baumen“ in ,Erhaltung von Baumen® geandert. '

8. Kosten und Mafnahmen zur Verwirklichung der Planung
Die Anderung des Bebauungsplans wird vom Stadtplanungsamt der Stadt Rottenburg am

Neckar erarbeitet. Dies entspricht einem Honorarvolumen nach HOAI 2021 von rd. 42.800 €
brutto.

Fachgutachten und -planungen: ,

Mit der Erarbeitung der Vorprifung der Umweltvertréglichkeit sind Kosten von rd.3.500 €
brutto verbunden.

Die Kosten fiir die artenschutzrechtlichen Untersuchungen belaufen sich auf rd. 5.150 €.

ErschlieRung:
Der Verzicht auf rd. 6.100 m? innergebietliche ErschlieRungsstraien wurde im Zuge der

Grundstiicksverkaufe zwischen der Stadt Rottenburg am Neckar und den betreffenden Un-
ternehmen abgewickelt.

Foligekosten: )
Mit einer relevanten Anderung der Unterhaltungskosten fiir die &ffentlichen ErschlieBungsan-

lagen ist nicht zu rechnen.

Entschadigungsanspriche:

Vertrauensschaden gemaR § 39 BauGB kann entstehen, wenn Eigenttimer oder sonstige
Nutzungsberechtigte in Ausiibung ihrer Nutzungsrechte im berechtigten Vertrauen auf den
Bestand des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Vorbereitungen fiir die Verwirklichung von
Nutzungsméglichkeiten getroffen haben, die sich aus dem Bebauungsplan ergeben, soweit
die Aufwendungen durch die Anderung des Bebauungsplans an Wert verlieren.

Von der Anderung zur Art der baulichen Nutzung ist die noch unbebaute Parzelle

Nr. 7100/24 betroffen. Hohere Gerauschemissionen waren auf Grund der Schallschutzprog-
nose der Fa. Ensinger (Parzelle Nr. 7100/12) zu erwarten. Da es sich bei beiden Parzellen
um den gleichen Grundstiickseigentiimer handelt, kann davon ausgegangen werden, dass
seitens des Verursachers keine Anspriiche entstehen. Aufwendungen der Fa. Ensinger in
Bezug auf die auszuschlieBenden Nutzungen sind nicht bekannt.

Von den Anderungen zur Nutzung im Pflanzgebot Pfg 1 und zur Behandlung des Nieder-
schlagswassers sind anndhernd alle Parzellen im Geltungsbereich betroffen. Dabei handelt
es sich nicht um Einschrankungen fiir die Eigentiimer, so dass eine Entschadigung ausge-
schlossen sein dirfte.

Durch den ersatzlosen Verzicht auf die Planstraen C, D und Teile der Planstrale E ist
keine Verwirklichung von Nutzungsméglichkeiten eingeschrankt. Vielmehr sind dadurch Nut-
zungen ermdglicht worden. Die Erschlieung der zugeordneten Parzelien ist gewahrleistet.

Planungsschaden gemaR § 42 BauGB kann entstehen, wenn eine Anderung oder Aufhe-
bung einer zuléssigen Nutzung innerhalb einer Frist von sieben Jahren nach Zulassigkeit
und eine nicht nur unwesentliche Wertminderung des Grundstlickswertes eintritt. Gemaf
§ 42 Abs. 3 BauGB kann nach Ablauf der Sieben-Jahres-Frist eine Entschadigung nur flr
Eingriffe in die ausgetibte Nutzung verlangt werden. :

Da die Gewerbegebietsnutzung erhalten bleibt und nur einzelne Nutzungen und/oder Vorha-
ben (die urspriinglich zuléssigen Beherbergungsbetriebe und die ausnahmsweise zulassigen
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Betriebswohnungen) im betreffenden Abschnitt kiinftig nicht mehr zuléssig sein sollen, drfte
ein vom Gutachterausschuss zu ermittelnder Differenzbetrag nur unwesentlich sein.

Bodenordnung:
Die Durchfiihrung eines Bodenordnungsverfahrens ist zur Umsetzung der Planung nicht er-
forderlich.
9. Flachenbilanz
Geltungsbereich ca. 38‘,10 ha 100,0 % .
Gewerbegebiete “ca. 30,00 ha 78,8 %
Verkehrsflachen ca. 5,10 ha 13,4 %
(StraBen einschl. Verkehrsgriinflachen, P+M, Fla-
che fiir Industriegleis, Fut- und Radwege, Wirt-
schaftswege, Pflanzgebot entlang B 28)
Versorgungsflachen ca. 0,50 ha 1,3 %
Grinflachen ca. 2,50 ha 6,5 %
(stadtische Wiese und ,Leitungstrasse")

Rottenburg am Neckar, den 31.10.2023

Gabriele Klein / Kirsten Hellstern
Stadtplanungsamt
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Anlage 1: Rechtsverbindlicher Bebauungsplan ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost” -
3. Anderung (verkleinerte Ubersicht) mit den aktuellen Anderungspunkten
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Anlage 2: Ubersichtplan tber die Bebauungsplane im Bereich ,Gewerbepark Ergenzingen-
Ost“ (ohne Mafstab) '
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