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A. Stadtebauliche Begrindung

1. Erfordernis der Planaufstellung

Die in Rottenburg ansassige Hochschule fur Forstwirtschaft mochte expandieren. Dazu wurde
ein stadtebauliches Konzept erarbeitet, das den Anforderungen eines kinftigen Forschungs-
standorts mit Verwaltung, Laboren, Lehrveranstaltungen und Werkstatten wie auch einer ge-
stalterischen Einfligung in die vorhandene Bebauung gerecht wird.

Zur Umsetzung dieses stadtebaulichen Konzeptes ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

2. Ubergeordnete Planungen

2.1 Landesentwicklungsplan

Gemal § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die
Stadt Rottenburg am Neckar liegt an der Entwicklungsachse des Landesentwicklungsplanes
Horb — Rottenburg a.N. — Reutlingen/Tubingen.

2.2  Regionalplan

Im Regionalplan ist die Stadt Rottenburg als Mittelzentrum ausgewiesen.
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2.3 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft der
Stadt Rottenburg am Neckar mit den Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach ist
das Plangebiet teils als bestehendes Sondergebiet, teils als bestehende Griunflache mit
Zweckbestimmung Sportplatz und in als bestehende landwirtschaftliche Flache ausgewie-
sen.

; 3 SO ""| '

Quelle: Flachennutzungsplan der vereinbaren Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Rottenburg am Neckar mit den Gemeinde
Hirrlingen, Neustetten und Starzach, Stand 27.03.2020

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren nach § 8 (2) BauGB erforderlich. Die Einleitung des Anderungsverfahrens
wurde in der Sitzung des gemeinsamen Ausschusses am 06.07.2021 beschlossen.

3. Beschreibung des Planbereiches
3.1 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stden der Stadt Rottenburg am Neckar. Das Plangebiet steigt von
Siuden nach Norden an und liegt zwischen ca. 419 m und ca. 421 m tGber NN.

Der gesamte Planbereich hat eine Grol3e von ca. 2,97 ha und wird
- im Norden und Westen durch die Schadenweilerstralle,
- im Suden durch die Parzelle Fist.Nr. 8860 und das Tennisgelande,
- im Osten durch die Wegparzelle Flurstiick Nr. 8888/1.

Der Geltungsbereich fur den Bebauungsplan beinhaltet die Grundstiicke (oder Teilflachen der
Grundsticke): 8323/4, 8845/2, 8847, 8847/1, 8847/2, 8845/1 (teilweise), 8860, 8941/2

Stadtplanungsamt ~ Seite 4 von 14



Bebauungsplan "Schadenweiler" in Rottenburg am Neckar — Kernstadt Seite 5
Begrundung in der Fassung vom 10.01.2024

Die genaue Abgrenzung und Lage des Geltungsbereichs ist aus dem Planteil des Bebauungs-
planes ersichtlich.

3.2 Bestand innerhalb und aufR3erhalb des Plangebietes

Der Standort der Hochschule fur Forstwirtschaft liegt abseits der bebauten Ortslage. In unmit-
telbarer Nachbarschaft liegt das Vereinsgelande des Tennisclubs Rottenburg mit mehreren
Sandplatzen. Nordlich des Planbereichs liegt der denkmalgeschutzte Dreiseithof Schadenwei-
ler, daran westlich grenzt das Arboretum an.

Innerhalb des Planbereichs befinden sich bestehende Gebaude der Hochschule und eine
Kleinwindkraftanlage. Weite Teile werden als Grunflache, Parkierungsflachen und landwirt-
schaftliche Flache genutzt.

3.3  Verkehrsanbindung

Das Plangebiet ist iber die L 385 und die Schadenweiler Stral3e erschlossen.
Der o6ffentliche Personennahverkehr erschlief3t das Plangebiet mit 1 Buslinie (Linie Nr. 5)

3.4  Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist Uber eine bisher vorhandene Wasser-, Abwasser- und Strominfrastruktur
erschlossen.

3.5  Altlasten

Auf dem Plangebiet liegt eine ehemalige Tankstelle.

3.6 Besitz und Eigentumsverhéltnisse

Die Grundstiicke befinden sich im Besitz des Landes Baden-Wrttemberg, vertreten durch den
Landesbetrieb Vermdgen und Bau Baden-Wirttemberg, der Stadt Rottenburg am Neckar und
der Hospitalstiftung Rottenburg.

4. Bestehende Rechtsverhaltnisse

4.1 Bebauungsplan

Fur den Planbereich liegt fiir den stuidlichen Teilbereich der rechtsverbindliche Bebauungsplan
»rennisplatze Schadenweiler” vor.

Stadtplanungsamt ~ Seite 5 von 14



Bebauungsplan "Schadenweiler" in Rottenburg am Neckar — Kernstadt Seite 6
Begrundung in der Fassung vom 10.01.2024

O L - -
/"”_.. - ) B 1] , o0
e i
:_:-‘;—, den .
\ 3\
8N 2\ Ay
by \\ \‘ TN oo Sehsadanredlpr .
| L ¥ ' n =
s \\‘ \\\? b !9%‘ \fw.' ¥ !"Ff. S?-'- oo — 5 '}'_’
3, T Gerweg und
- GRU s HE T Zulahrt
TENNISPLATZE

o -
B¥uma mib einer

B GEHWEG U ZUFAHRT (PRIVA rdhess
(PRI TWEG] AW P o o W
mm : =

v\ ‘\
MW STELLPLATZE \\/ / \*k

N & Bument s oche: SRR LA RS R S
== BAUGRENZE NN 891l 280 G ..\ 23 :
10 - 741, s voLLbESOHORSE A N
N2 A\ S
=== GRENZE DES RAUML GELTUNGSBEREICHES - NN S
SO SONDERGEBIET (TENNISPLATZE) KRN NS
~~  GEBAUDESTELLUNG e
O PRLANZGEBOT FUR ENZELBAUME AR
B O, CAN

Quelle: Bebauungsplan ,Tennisplatze Schadenweiler, rechtskraftig seit 26.11.1981

4.2  Schutzgebiete

Das Plangebiet wird umgrenzt von einem FFH-Gebiet (blau schraffiert). Im Westen schliel3t
ein Landschaftsschutzgebiet (griin) an.

Quelle Daten- und Kartendlenst der LUBW Stand Juni 2021

Im Westen des Plangebietes liegt das Biotop Nr. 175 194 160745 Feldhecken am Schaden-
weiler Hof mit einer Flache von 0,1843 ha auf Flurstiick Nr. 8941/2.
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Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW, Stand Juli 2021

5. Verfahrensart

Das Bebauungsplanverfahren wird im Regelverfahren nach § 2 BauGB durchgefuhrt. Es wird
gemal § 2 Abs. 4 eine Umweltpriifung durchgefuhrt, deren Ergebnisse zu Umweltauswirkun-
gen im Umweltbericht dargestellt werden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt in zwei Schritten, der friihzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung und der férmlichen Beteiligung nach Billigung des Entwurfsbeschlusses. Die Betei-
ligung der Behorden erfolgt parallel hierzu.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplanverfahren wurde vom Gemeinderat der Stadt
Rottenburg am Neckar am 30.06.2020 in offentlicher Sitzung gefasst, ebenso wie der Be-
schluss zur frihzeitigen Beteiligung von Offentlichkeit und Behdrden.

6. Gutachten zur Aufstellung des Bebauungsplans/Umweltbericht

Folgende Gutachten wurden/werden erstellt:

6.1 Baugrund- und Grindungsgutachten fur geplanten Neubau der Mensa:

Das Buro fur angewandte Geowissenschaften, Dr. H. Gerweck und S. Potthof hat mit einem
Baugrund- und Grundungsgutachten von 13.01.2020 einen Teilbereich des Plangebietes — die
Flache fur den geplanten Neubau der Mensa an der Hochschule fr Forstwirtschaft untersucht.
Der Schichtaufbau des Untergrunds ergab unter humosem Oberboden und einem Asphaltbe-
lag mit Schotterunterbau die Schichten des Lettenkeupers in unterschiedlichen Verwitterungs-
stufen. Diese Bdden entsprechen nach den Kriterien der DIN 18196 der Einstufung der Bo-
dengruppe TL und TM.

Bei der Schichtaufnahme wurden keine direkten Wasserzutritte festgestellt. Der zusammen-
hangende Grundwasserspiegel lag somit unterhalb der Aufschlusstiefen. Die Untersuchung
hinsichtlich der Verwertung des Aushubmaterials ergab durch die Werte von Arsen und Cad-
mium eine Einstufung in die Entsorgungskategorie Z 1.1.

Im Gutachten wurden weitere Aussagen zu Griindung, Tragfahigkeit des Untergrunds, Schutz
des geplanten Gebaudes gegen Durchfeuchtung, FulRbodenauflagerung, Baugrubengestal-
tung, Verfullung der Arbeitsrdume getroffen.

6.2 Baugrund- und Grindungsgutachten fur das geplante Laborgebaude:

Das Biiro fur angewandte Geowissenschaften, Dr. H. Gerweck und S. Potthof hat mit einem
Baugrund- und Griindungsgutachten von 30.04.2008 einen Teilbereich des Plangebietes — die
Flache fur das damals geplante modular erweiterbare Laborgebaude der Hochschule fiir Forst-
wirtschaft, Schadenweiler Hof, untersucht.
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Der Schichtaufbau des Untergrunds ergab zuoberst kiinstliche Auffillungen unterschiedlicher
Méachtigkeit, darunter die Schichten des Lettenkeupers.

Bei den damaligen Schirfgruben wurden keine direkten Wasserzutritte festgestellt, jedoch
wird darauf verwiesen, dass in Abhangigkeit von Jahreszeit und Witterungsverlauf in den an-
stehenden Schichten mit gelegentlicher Schickt- und Sickerwasserfilhrung zu rechnen ist,
ebenso mit Wasseraustritten aus den Auffillungen. Es wurden weitere spezifische Ausfihrun-
gen zur Tragfahigkeit des Untergrunds, zu Griindung, zum Schutz des geplanten Bauwerks
gegen Durchfeuchtung, zur Baugrubengestaltung und zur Verfillung der Arbeitsrdume getrof-
fen.

6.3 Luftbildauswertung zu KampfmittelbeseitigungsmalBnahmen:

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst beim Regierungsprasidium Stuttgart hat mit Schreiben
vom 17.02.2021 bestétigt, dass fur das Plangebiet eine multitemporale Luftbildauswertung mit
alliierten Kriegsluftbildern durchgefiihrt wurde. Diese Luftbildauswertung hat keine Anhalts-
punkte fur das Vorhandensein von Bombenblindgangern ergeben. Daher wurden auch keine
weiteren MaRnahmen als fiir erforderlich gesehen.

6.4 Brandschutztechnische Kurzstellungnahme

Bedarf der Loschwassermenge in Bestand und Planung wurde im Rahmen einer Brandschutz-
technischen Kurzstellungnahme von Sinfiro, Brandschutzingenieure geprtft. Die vorhandene
Ldschwassermenge ist ausreichend. Siehe Ziffer 7.3.

6.5 Umweltbericht

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Umweltbericht erstellt. Neben einer Analyse
der vorkommenden Schutzgebiete, wurden die einzelen Schutzgiter Flache, Mensch, Tiere,
Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden, Wasser Klima-Luft, Kultur- und sonstige Sachgiter un-
tersucht und die Umweltauswirkungen durch die Planung beschrieben.

Die daraus resultierenden Festsetzungen zur Vermeidung und zum Ausgleich werden nach-
stehend bei den einzelnen Konzeptionen und MalRBhahmen beschrieben.

Eine angegliederte Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ergab ein noch verbleibendes Restdefizit von
39.347 Okopunkten, die durch planexterne MaBnahmen ausgeglichen werden.

Diese befinden sich in der Abstimmung und werden bis zum Satzungsbeschluss mit der UNB
abgestimmt und festgesetzt.

7. Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll eine notwendige Erweiterung des Hochschulcam-
pus ermdglicht werden. Es sollen samtliche Einrichtungen ermoglicht werden, von Laboren
Uber Horsale bis hin zu Verwaltungsbiiros, Mensa und Werkstétten.

Am bisherigen Standort der Hochschule soll festgehalten und mit der Erweiterung der Standort
fur die Zukunft geristet und insgesamt gestarkt werden.

7.1 Stadtebauliche Konzeption und verkehrliche Erschlieung

Stadtebauliche Ziele und Konzeption

Die stadtebauliche Konzeption basiert auf zwei Saulen. Die am Standort bestehende Hoch-
schule fur Forstwirtschaft soll fur die Zukunft mit einem erweiterten Platzangebot geristet wer-
den. Gleichzeitig soll sich diese bauliche Erweiterung in den umgebenden

Landschaftsraum einfligen, der aufgrund seiner Schutzwuirdigkeit (FFH-, Vogelschutz- und
Landschaftsschutzgebiet) von hoher Bedeutung ist.
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Ein zentraler Punkt ist der Campus, der als Flache von dauerhafter Bebauung freizuhalten ist,
aber sehr wohl Raum fir Schauobjekte, die interimsweise aufgestellt werden, fir Veranstal-
tungen und fir Platznutzungen wie zum Beispiel Verweilbereiche mit entsprechender Moéblie-
rung und Gestaltung, Treffpunkte, etc. dienen soll. Diese unbebaute Flache ist gleichzeitig ein
Verbindungsglied zwischen dem historischen Dreiseithof im Norden und den technischen Ge-
bauden der Hochschule im Stiden und verschafft so dem historischen Gebaude den nétigen
Wirkungsraum.

Die bauliche Entwicklung der Hochschule erstreckt sich vom bisherigen Bestand im Osten des
Plangebietes in drei Baukorridoren nach Westen. Zwischen diesen Baufeldern ist ein breites
Platzangebot, das sowohl als Zuwegung zu den einzelnen Gebauden als auch fiir den ruhen-
den Verkehr genutzt werden soll.

Mit der Staffelung der Gebaudehdhen wird der bendtige Raumbedarf der Hochschule aber
gleichzeitig das Verzahnen der Baukdorper mit der freien Landschaft beriicksichtigt.

Verkehrliche ErschlieBung

Die externe ErschlieRung erfolgt Giber das bestehende StralRennetz (Schadenweiler Stral3e,
L 385). Das Plangebiet wird dariiber hinaus vom 6ffentlichen Nahverkehr bedient; von der Hal-
testelle Schadenweilerhof fiihrt eine Buslinie an den Bahnhof und in die Innenstadt von Rot-
tenburg am Neckar. (Buslinie 5)

Die interne HaupterschlieBung fiir das Plangebiet ist die sidliche Strafl3e auf dem Hochschul-
areal. Die offentliche nordliche Straf3e soll lediglich dem Busverkehr sowie fur die Anlieger
(Kleingarten) dienen.

Die innere ErschlieBung fur die Hochschule erfolgt zum einen Uber die 6ffentlichen Stral3en
und im zentralen Bereich tber private Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung:
Platz und Stral3e.

7.2 Konzeption Boden-, Grund- und Oberflachenwasserschutz

Wie unter Ziff. 8.4 ausgefiuihrt, werden im Bebauungsplan MaRhahmen zum Bodenschutz fest-
gesetzt. Diese reichen von der Minimierung der Flachenversiegelung bis hin zum bodenscho-
nenden Bodenarbeiten. Dariiber hinaus wird ein Massenausgleich angestrebt, der eine Ver-
wendung des anfallenden Oberbodens auf die vorgesehenen Grinflachen und Pflanzgebote
vorsieht. Siehe Umweltbericht.

Durch die Planung ist in den neu versiegelten und teilversiegelten Bereichen unmittelbar mit
einer Erhdhung des Oberflachenabflusses und der Grundwasserneubildungsrate zu rechnen.
Ein Teil des Oberflachenwassers kann in den angrenzenden unversiegelten Flachen von Stell-
platzen und Wegen versickern. Die tatsachlich der Grundwasserneubildung neu entzogene
Flache liegt daher in der GréRenordnung von ca. 0,5 ha. Im Verhaltnis zur wirksamen Flache
des Grundwasserleiters ist die als nicht malRgebliche Beeintrachtigung zu werten.

7.3 Konzeption Ver- und Entsorgung/Léschwasser

Energie:
Im Plangebiet befinden sich bereits eine Kleinwindkraftanlage und eine Trafostation. Daruber

hinaus ist zur Warmeerzeugung ein zentrales Gebaude fur die Energieversorgung geplant.
Derzeit laufen noch Untersuchungen zum Standort und zum Energietrager. Daher ist der
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Standort fur dieses Gebaudes als Nebenanlage noch nicht definiert und kann in allen Berei-
chen des Geltungsbereichs realisiert werden. Der Standort kann auch in den privaten Grunfla-
chen realisiert werden, sofern eine Grof3e von 20 cbm nicht Gberschritten wird.

Abwasser:

Die bestehenden Kanéle wurden im Zuge der Eigenkontrollverordnung EKVO mittels einer
optischen Inspektion untersucht und bewertet.

Es ergab sich die Besonderheit, dass fast mittig durch das Gelande eine Isohypse verlauft, die
das Gebiet in zwei Bereiche aufteilt. Im ersten Teil, welcher Richtung Nord-Westen zeigt, flief3t
das Abwasser normal durch Freispiegelkanale ab, im zweiten Teil der Richtung Sid-Osten
zeigt, muss das Abwasser mittels Pumpen in den ersten Teil gepumpt werden um den topo-
grafischen Hohenunterschied zu Uberwinden. Es ist geplant. die vorgesehenen Erweiterungen
und Neubauten an die bestehenden Schmutzwasserkanéle anzuschlieen. Dabei miissen Sa-
nierungen vorgenommen und Kanalverlaufe angepasst werden. Um eine Freispiegelentwas-
serung des sudlichen Teils bis zum neu herzustellenden und auf die Gesamtschmutzwasser-
menge auszulegenden Pumpwerks zu gewahrleisten, miissen in einzelnen Bereiche Kandle
tiefer ausgefihrt werden.

Léschwasser:

In einer Brandschutztechnischen Stellungnahme fiir der bestehende und zukiinftige Bedarf an
Loschwasser untersucht. Der Loschwasserbedarf fur die bestehenden Gebéude betragt 96
m3/h Gber ein Zeitraum von 2 Stunden. Fur die neuen Gebaude kommt ein zusatzlicher Bedarf
ab 48 m3/h fur 2 Stunden hinzu. Der Loschwasserbedarf sowohl des Bestandes als auch der
Planung kann tber die Bereitstellung von Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserver-
sorgung (96 m3/h) und die Bevorratung in 2 Behaltern mit insgesamt 160 m3 abgedeckt wer-
den. Weitere Malinahmen zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung werden nicht not-
wendig.

7.3 Konzeption Oberflachenwasserbehandlung

Zur Pufferung des Abflusses bei Regen, muss der natirliche Abfluss auf eine Spende von
10l/sxha begrenzt werden. Der Drossselabfluss liegt unter Zugrundelegung des anschlieRba-
ren Gesamtbereichs bei einer Menge von 26 I/s. Das erforderliche Volumen wurde mit einer
Jahrlichkeit von n=0,1, 10 Jahre, zu rund 800m3errechnet. Dies wird durch ein offenes Erdbe-
cken im sudlichen Teil des Plangebietes realisiert.

Das Regenrickhaltebecken wird tiber einen Schieberschacht gesteuert. Auf der Sohle wird
eine 30 cm starke Sandschicht mit 30% Carbonat-Anteil gebaut. Uber Drainage wird dieser
Filter entwéassert. Oberhalb der Sandschicht wird eine ca. 20 cm dicke Humus-Schicht aufge-
bracht und mit ortstiblichem Rasensamen begrint. Das Rickhaltebecken ist mit einer max.
Einstautiefe von 1,0 m geplant. Die Anlage ist durch einen Zaun vor dem Betreten unbefugter
Personen abzuschirmen.

Insgesamt ist der Bau von ca. 770 m Regenwasserkanal DN 200 bis 400 erforderlich. Fir die
Einleitung des Wassers in den Graben muss ein Biotop gequert werden. Hier ist die graben-
lose Ausflihrung durch eine Bohrung ca. 25 m vorgesehen.
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8. Planungsrechtliche Festsetzungen

8.1  Artder baulichen Nutzung

Die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes erfolgt Uber die Festsetzung eines Sonderge-
bietes (SO 1 und SO 2).

Die zulassige Nutzungen umfassen alle fir einen reibungslosen Betrieb der Hochschule not-
wendigen Einrichtungen, von Gebauden bis hin zu Interimsbauwerken und Ausstellungsobjek-
ten der Forschungseinrichtung.

Auf der Sondergebietsflache 2 ist ein Werkhof mit Abstellflachen fir Materialcontainer zulds-
sig, der im Rahmen des Hochschulbetriebes erforderlich ist.

8.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird tber die Gberbaubare Grundstiicksflache und die maxi-
male Gebaudehdhe festgesetzt. Die Ausdehnung der Baufenster variiert, um eine gelockerte
stadtebauliche Struktur der streng Ost-West ausgerichteten Gebaude zu erzielen.

Trotz der fehlenden Obergrenzen fur ein Sondergebiet entsprechend § 17 BauNVO wird eine
GRZ von 0,45. Die Grundflachenzahl kann entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu
einer GRZ von 0,75 (Kappungsgrenze) tUberschritten werden, in begriindeten Ausnahmeféllen
bis zu einer GRZ von 0,8, um der Lage der Hochschule inmitten einer landlich gepragten Um-
gebung gerecht zu werden.

Fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) ist die Flache des Geltungsbe-
reichs maf3gebend, zudem ist die Hinzurechnung der im Lageplan als offentliche Verkehrs-
flachen und die privaten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: ErschlieBungs-
straRe/Platz und als Verkehrsgrin festgesetzten Flachen nicht zuldssig.

Fur die Hohenentwicklung der Gebaude wird die vorhandene Bebauung mit dem Ziel einer
guten Einbindung in die vorhandene Baustrukturen und das Landschaftsbild unter Beachtung
des Denkmalschutzes beriicksichtigt.

Die maximale Gebaudehothe ist mit Festsetzung mit Meter (m (.NN.) absolut begrenzt.
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Mit den Festsetzungen der tUberbaubaren Grundsticksflache, der maximalen Geb&udehthe
und der maximalen Grundflachenzahl ist das Maf3 der baulichen Nutzung ausreichend be-
stimmt.

8.3 Bauweise

Abweichend von der offenen Bauweise wird im Plangebiet von der Gebaudelangenbegren-
zung von 50 m abgesehen und dafir die Lange der jeweils Uberbaubaren Grundsticksflache,
die sich am stadtebaulichen Entwurf orientiert, als Begrenzung eingefihrt. Damit wird die not-
wendige Kubatur fur spezifische Einrichtungen der Hochschule des stadtebaulichen Entwurfs
bertcksichtigt.

8.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstlcksflache ergibt sich aus dem stadtebaulichen Konzept. Sie orien-
tiert sich an den MalRstdben des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wie auch der
erforderlichen Kubatur fUr Einrichtungen einer zukunftsfahigen Hochschule.

8.5  Flachen fur Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze, Versorgungsanlagen
Innerhalb der ausgewiesen Sondergebietsflache und der privaten Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung sind Nebenanlagen zulassig. Damit wird ein optimaler Rahmen fur Ablaufe
und Betrieb der Hochschule geschaffen. Was den ruhenden Verkehr betrifft so sind Garagen
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und Stellplatze/Carports (Kfz und Fahr-
rader) zusatzlich noch innerhalb den dafiir ausgewiesenen Flachen zulassig. Somit wird eine
Bindelung des ruhenden Verkehrs geschaffen und einer ungeordneten Parkierung im Plan-
gebiet entgegengewirkt.

8.6 Verkehrsflachen

Zur Sicherung der auf3eren ErschlieRung wurden die im Plangebiet vorhandenen 6ffentlichen
Verkehrsflachen als solche festgesetzt. Die daran anschlieRenden — heute bereits bestehen-
den geschutzten Biotopflachen werden als Verkehrsgrunflachen gesichert. Zur inneren Er-
schlieBung wurden private Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung a) Platz und b) Er-
schlieBungsstralie festgesetzt.

Die Verkehrsflache ,Platz* dient als Aufenthaltsflache, als Campus fir die Hochschule. Hier
sind daher neben dem motorisierten und ruhenden Verkehr auch Ausstellungsobjekte und
temporare Bauten der Hochschule zugelassen, so dass insgesamt eine hohe Aufenthaltsqua-
litdt und Charakteristika der Hochschule entstehen kénnen.

Die private Verkehrsflache ,ErschlieBungsstral3e” dient ausschlieZlich der internen Erschlie-
Bung. Die private Verkehrsflache ErschlieRungsstral’e Tennisplatze dient der Erschliel3ung
der Tennisplatze wie auch der Zufahrt der Stellplatze fir die Hochschule.

8.7 Grinflachen

Im Plangebiet werden private Grinflachen festgesetzt. Querende Ful3wege sind in den Griin-
flachen mdglich, um eine Kurzanbindung von den Institutsgebduden zum Arboretum zu er-
madglichen. Im Sudlichen Teil des Plangebietes ist eine Grunflache festgesetzt, in der sich die
Retentionsflachen befinden. Hier sind neben den Retentionsbecken alle technisch erforderli-
chen Bauwerke zuldssig, um eine Funktionstiichtigkeit der Retentionsbecken sicherzustellen.

8.8 Flachen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

Minimierung der Flachenversiegelung

Mit der Durchlassigkeit von privater Zuwegung und offenen, nicht Gberdachten Parkierungs-
flachen wird ein Beitrag zu den Schutzgitern Boden und Wasser geleistet. Durch die Versi-
ckerungsmaglichkeit wird das Oberflachenwasser dem Grundwasserkdrper wieder zugefiihrt
(Pfad: Oberflachenwasser — Versickerung). Gleichzeitig wird daher dem Kanalsystem weniger
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Wasser zugefihrt und es kommt zu einer Entlastung der Kléaranlage. Die Bodenfunktionen
bleiben zudem teilweise erhalten.

Schutz der Boden bei Bauarbeiten im Plangebiet

Mit der Beachtung des Bodenschutzgesetzes und des grundsatzlich angestrebten Massen-
ausgleichs innerhalb des Geltungsbereiche fur den Auf- und Abtrag des Bodenmaterials wird
das Ziel erreicht, den Boden als Naturkorper und Lebensgrundlage fiir Menschen und Tiere
zu erhalten und vor Belastungen zu schiitzen.

Dachbegriinung

Die Dachbegriinung, sofern diese ausgefiihrt wird, leistet sowohl einen Beitrag zum Schutzgut
Wasser wie auch zum Mikroklima. Mit der Ruckhaltung des Oberflachenwassers wird ebenso
ein Beitrag zur Entlastung der Klaranlagen geleistet, wie auch durch die Verdunstung das
Mikroklima verbessert.

Dachbegriinung und Insektenfreundliche Beleuchtung unterstiitzen zum einen die Biodiversi-
tat, gleichzeitig unterstiitzen sie auch die Funktion der Insekten in der Landwirtschaft.

Artenschutz
Die MalRBnahmen zur Verhinderung des Vogelschlages wie Vogelschutzglas und ahnliches leis-
ten lhren Beitrag im Schutzgut Fauna.

Im Zuge des Umweltberichts wurde eine Relevanzprifung durchgefuhrt. Es wurden sowohl
Flederméuse, Vogel, Falter, Zauneidechse untersucht. Es konnten aber keine Hinweise filr
weitere Artenschutzmafnahme gefunden werden.

8.9 Pflanzgebote/Pflanzbindungen

Die Randeingriinung des Plangebietes ist ein wichtiger Baustein in der Verzahnung der Bau-
korper mit der freien Landschaft. Daher sind an der Randlage Pflanzgebote festgesetzt, die
die Funktion einer Ortsrandeingrinung Gbernehmen.

Die Einzelpflanzgebote — Baum sollen im Norden die Zufahrt zum historischen und denkmal-
geschutzten Schadenweiler Hof sdumen und von der freien Landschaft her ein vertikales gri-
nes Element zu den dahinter liegenden Baukérpern bilden.

Mit der Stellplatzbegriinung soll zum einen eine vertikale Struktur in die Stellplatzanordnung
zum anderen auch Schattenspender geschaffen werden. Durch die aktuelle gesetzliche Lage
zu Photovoltaikanlagen auf Stellplatzen sind Ausnahmeregelungen fir die Stellplatzbegri-
nung zugelassen.

Vorhandene Gehdlze am westlichen Rand des Plangebietes sind als Biotop Nr. 175 194
160745 ,Feldhecken am Schadenweiler Hof* festgesetzt. Mit der Festsetzung einer Pflanzbin-
dung wird dies zusatzlich gesichert.

Mit der Festsetzung zur Fassadenbegrinung wird sowohl ein Beitrag zum Mikroklima wie auch
zur stadtebaulichen Gestaltung geleistet.

9. Ortliche Bauvorschriften

9.1  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Als Dachform sind nur Flachdacher mit eine Dachneigung bis einschlie3lich 5° im Plangebiet
zulassig. Damit wird ein sensibles Einbinden in die Landschaft und Bericksichtigung des
Denkmalschutzes angestrebt.

Fur die Solaranlagen ist die Gestaltung vorgegeben, um mdglichst Reflexionen/Spiegelungen
zu vermeiden und eine ruhige Dachlandschaft zu erhalten.
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Die Fassadenbegriinung ist ebenfalls fiir das Mikroklima relevant und gliedert Fassadenab-
schnitte Gber 50 m2 ohne Wandoéffnungen, sofern keine gegliederte Holzfassade umgesetzt
wird.

9.2 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Um die Versieglung im Plangebiet so gering wie moglich zu halten, sind alle Flachen der Bau-
grundstiicke aulRerhalb der Baukérper und der Zuwegungen, der Stellplatze und Aufenthalts-
platze gartnerisch als Griunflache anzulegen. Dies ist eine Malinahme zur Umsetzung des
stadtebaulichen Konzeptes mit einem hohen unbefestigten Flachenanteil und einer anspre-
chenden Griingestaltung des Hochschulcampus.

10. MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung

An der auRReren ErschlieBung sind keine MalRnahmen zu Ausbau geplant, der Bestand wird
gesichert. Auf dem Hochschulgelande muss ein 6ffentlicher Geh- und Radweg angelegt wer-
den, da die Radfahrer*innen aufgrund des Anstiegs auf der Stral3e gefahrdet waren.
Ausgleichsmalinahmen werden auf landeseigenen Flachen umgesetzt.

Ein Bodenordnungsverfahren ist nicht erforderlich.

11. Flachenbilanz

Gesamtflache 3,36 ha 100 %
Sondergebiet 1,82 54,1%
Verkehrsflache offentlich 0,25 7,4 %
Verkehrsflache Privat 0,49 14,6 %
Verkehrsgrunflache 0,06 1,8%
Grinflache privat 0,74 22,1 %

12. Planungs- und ErschlieBungskosten
Ggf. Planungs- und Herstellungskosten G+R-Weg.

13. Folgekosten
Gdfls. Unterhaltungskosten G+R-Weg

Stuttgart, den Rottenburg am Neckar, den e
Ruprecht Neulinger Nathalie Millan Cerezo
Zoll Architekten Stadtplaner GmbH Stadtplanungsamt
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