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TEICHENERKLARUNG

ART DER BAULIGHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

WA*  ALGEMEINES WOHNGEBIET MAXIMAL 2 WE JE GEBAUDE
WR REINES WOHNGEBIET

M MISCHGEBIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,4 GRUNDFLACHENZAHL ~ GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL ~ GFZ
Il ZAHLDER VOLLGESCHOSSE HOCHSTGRENZE

@)  ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND

BAUWEISE
. 0
A OFFENE BAUWEISE NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER
0 ABWEICHENDE  BAUWEISE
SO SATTELDACH
WD WALMDACH
D FLACHDACH
4 HAUPTFIRSTRICHTUNG

FREIFLAGHEN

OFFENTLICHE ~ GRUNFLACHE

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

FLACHEN DIE VON BEBAUUNG FREZUHALTEN SIND
SICHTFELD

WA

OFFENE BAUWEISE

VERKEHRSFLACHEN
OFFENTLICHE  VERKEHRSFLACHE MIT GEHWEG

SONSTIGE  PLANZEICHEN

FH/ THmax.

VERKEHRSGRUN

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECI(BESHMMUNG :
WOHNWEG  FREI FUR  ANLIEGER

LUFAHRTSVERBOT

NUR EINE ZUFAHRT JE GRUNDSTUCK ZULASSIG
PFLANZGEBQT

EINZELBAUME  ERHALTEN

EINZELBAUME  ANPFLANZEN

GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES

BAUGRENZE

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER  NUTZUNG
ABGRENZUNG  UNTERSCHEDLICHER  FESTSETZUNGEN
GEH- FAHR - UND  LEITUNGSRECHT

MAXIMALE  FIRST-/ TRAUFHOHE

FULLSGHEMA DER NUTZUNGSCHABLONE

ART DER ZAHL DER

BAUL. NUTZUNG | VOLLGESCHOSSE( Z )
GRUNDFLACHEN- | GESCHOSSFLACHEN-
IAHL (GRZ) | ZAHL (GFZ)
BAUWEISE DACHFORM

DACHNEIGUNG

TEXTUIGHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs-
und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und gliltigen Vorschriften im Gel-
tungsbereich auBer Kraft (siehe auch Punkt II.4 und 5).

In Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird folgendes festgesetzt:

A R

Planungsrechtliche Festsetzungen

GemaB § 9 Abs.
chung vom 8.12.1986 (BGBL.
der Baunutzungsverordnung
vom 15.9.1977 (BGBLl.

1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
I S. 2253) in Verbindung mit den §§ 1-27
(BauNV0O) in der Fassung der Bekanntmachung

I S. 1763), gedndert durch Anderungsverordnung

vom 19.12.1986 (BGBl. I S. 2265).
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1-15 BauNVO
RIne1ne
BaulVU, 1n dem gemdld § 4 Abs. & BaullVO
nnungen zuldssig sind, Die in § 4
aeschlossen.
]
Il_.:
uLzung § Y Abs. 1 Nr. 1 BauGB
8§ 16-21 BaullVU
r ,chosse (Z2), Grundfldachenzahl (GRZ) und Geschoffldchenzahl (GFZ)
Einschrieb im Bebauunasplan.
Y abs. 1 Nr. ¢ BaulB
IINVL
JED\ ) f tinzel- und Doppelhduser zuldssi
Bau (B
| LI
| 120
altung von Baumen & 9 Abs. Y Nr. 25 Bau 6B
Ure im Bebauungsplan gekennzeichneten Einzelpflanzgebote sind mit einheimischen,
andortgerechten Laubbdumen zu bepflanzen.
Bei dem Erhaltungsgebot von Einzelbdumen sind FaPknahmen, die eine Beeintrdchti-
qung der Badune h*aTr en konnen, wie z.B. Arbeiten, die den Wurzelbereich tan-
gleren, zu unterlassen.
r Bebauung freizuhaltende Flédchen § Y Abs. 1 Hr. 10 BaulB
Lhe ungsplan eingezeichnetenSichtfelderan der L 370 sind von Sichthinder-
niss ieder Art iiber 0,70 m HBhe ab Fahrbahnobe rde e freizuhalten.
1schen der L 3/0 und den m hu1uar anschliefienden Baugrenzen
ninen Nebenanlagen gemdld § 14 BauNVU zugelassen werden, hiervon ausgenommen sind
Gebdude im Sinne von § 2 Abs. 2 LBO.

™

Zufahrten von der L 370

§ Y Abs.

1 Nr. 11 Bau 6B

An der im Bebauungép]an gekennzeichneten Strecke der L 370 von Haus Nr. 46 bis

Haus Nr.

Zu- und Ausfahrt zugelassen werden.

An der im Bebauungsplan gekennzeichneten Strecke der L 370  von Haus Nr.

56 kann mit Zustimmung der Straf3enbaubehtrde fiir jedes Grundstiick

eine -

56 stadt-

auswdrts sind Zu- und Ausfahrten zu anliegenden Grundstiicken nicht gestattet.

Geh_s

Auf dem

FL.. Nr.

A £ Ania
Aut dem

dey Eigentimer von Grundstiick F1. Nr.

Grundstiick F1. HNr.

Grundstiick F1. Nr.

Auf den Flurstiicken FI1.Nr.

der jeweiligen Eigentiimer von Grundstlick Niedernauer Strafle Nr.

F1.Nr.

Ut aen

Fahr- und Leitungsrechte

7338/6 wird ein Geh-.
der jeweiligen Eigentiimer der Grundstiicke Hagenwdrtstralle Nr. 41, Nr.
/338/3 festgesetzt.

Auf dem Grundstlick Hagenwdrtstr.
timer von Grundstiick Hagenwdrtstr.

§ Y Abs.

Fahr- und

i1 Nr. 21 Bau GB

Leitungsrecht zugunsten
43 und

45 wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigen-
47 festgesetzt.

7329/4 wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten

7328/4 festgesetzt.

7329/2 und 7329/4 wird ein Leitungsrecht zugunsten

7329/2 und zugunsten der Stadt festgesetzt.
7327/4, 7330 und 7334/2 wird ein Geh- und Fahrrecht

Grundstiicken F1. Nr.

zugunsten der jeweiligen Eigentiimer von Grundstick F1. Nr.

restgese

TZT.

tauordnungsrechtliche Festsetzungen

58, Nr. 60,

7330, 7334/2 und 7335

ein. § 73 der Landesbauordnung (LBO) von Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 28.11,1983 (GB]. S.

S, Bil)

Dachgestaltung

Dachform und Dachneigung sind entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan zulassig.

Hiervon ausgenommen sind Garagen + Nebengebdude.

In den mit SU/WD gekennzeichneten Bereicien sind auch Krippelwa
_ denddcher, bei Dachaufbauten, Zwerchhdusern, Giebeltiirmchen u.4d.

formen

zuldssig.

Gebaudehthen
Sofern im Plan nicht anders ausgewiesen
werden folgende Hochstgrenzen der Gebdudehthen festgesetzt:

770) gedndert durch Gesetz vom 1.4.1965 (GBI.

lmd@acher und kansar=

auch andere Dach-

Anzanl der Vollgeschosse Traufhdhe in m Firsththe in m
1 3,50 8,50
2 6,00 12,00
3 9,00 15,00

1. ErdgeschoBfulbodenhdhe

Diese Trauf- und Firsthihen beziehen sich auf die vom Baurechtsamt festzulegen-
de Erdgeschol3fuBbodenhdhe (EFH).

Die TraufhOhe wird gemessen von der Erdgeschofifu3bodenhihe
punkt AuBenkante Gebdude mit Oberkante Dachhaut.

(EFH) bis Schnitt-

Als AuBenkante gelten Wdnde oder Stlitzen.
Diese Traufhihen missen mindestens auf 70 % der Gesamttraufldngen eines jeden
Gebdudes eingehalten werden.

Traufen von Dachaufbauten und Kriippelwalmen sind von der zuldssigen Traufhhe
und der Gesamtt¥aufldngen ausgenommen.

3. Abstandsfldchen

In der abweichenden Bauweise sind Gebdude auch mit geringeren seitlichen Ab-
standsflachen zuldssig (§ 6 Abs. 4 und 5 LBO).

Hinwelse

(EFH)

Die EFH wird im Baugenehmigungsverfahren vom Baurechtsami festgelegt.

2. Geldndeschnitte

Dem Baugesuch sind mindestens 2 amtliche Geldndeschnitte iiber das Baugrundstick
beizufiigen.

3. Bodendenkmalpflege

Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher nicht bekannte Fundstellen angeschnitten,
ist das Landesdenkmalamt, AuBenstelle Tlibingen, umgehend zu benachrichtigen.

4. Ortsbauplan "Niedernauer Strafe"

Der Ortsbauplan "Niedernauer Strafe", genehmigt am 26.2.1965, wird mit der Rech!
verbindlichkeit dieses Bebalungsplanes aufgehoben.

5. Bebauungsplan: "Hagenwdrt"

Der Bebauungsplan "Hagenwdrt", genehmigt am 9.7.1975, rechtsverbindlich seit dem
7.12.1982, witd mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes aufgehoben.

Entwasserung

Bedingt durgh die HOhenlage des Sammlers in der HagenwOrtstrale
ist die Entwdsserung des Kellergeschosses mit natiirlichem Ge-
fdlle nichtlbei allen Grundstiicken méglich.

STADTPLANUNGSAMT
ROTTENBURG AM NECKAR , DEN 06.03.1989

ROTTENBURG AM NECKAR
BEBAUUNGSPLAN ” HAGENWORT ”

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 23,09.1986 = beschlossen, den
Bebauungsplan gemdl § 2 Abs. 1 Bundesbaugesetz (BBauG) aufzustellen und eine Burgerbe-
teiligung aemdll § 2a Abs. 2 BBauG durchzutiihren

Dieser Beschlufl wurde am 30.01.1987 ortsiiblich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG

Die BdrgerbntEMQng gemdn § 2a Abs. 2 BBauG erfolgte im Rahmen einer Informationsveranstal-

__________ geman § 3 Abs. 2
............. gemdll § 3 Abs. 2und 3
BauGB den Bebauungsmunentwurfund dessen dffentiiche Aumegung beschlossen,

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung hat geman § 3 BauGB
in der Fassung vom 08.09.1987 von__Q“_u_ﬁ&I, _bis 01.12.1887
bIS 24.08,1988

offenthch ausgelegen.
Rottenburg a. N.,den 13.03.1989

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauunn=nlan wurde gemdf & 10 BauGB vom Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar
am 14 031989 «ols Safzung beshlossen. Maflgebend ist der Lageplan M 1:500 mit zeichner-
ischen o textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 06.03.1989  sowie die Begriindung

in der Fassung vom 14 03.1989
ardnungsgemdfle Durchfiihr OPquug Verfahrens wird bestdtigt.
Rofien urg a. N,, den 15 ; é 06?

| eiter des StJdt&unun;samtes

Der Bebauungsplan wurde gemaf § 11 BauGB dem RegmrungspromdwnxTunmaen angezeigt. Das
Nr 22-32/2511.2-1-1035 789

abgeschlossen,

AUSFERTIGUNG

é{ " R
Oberbt’jrgermﬁr fe s
” |

INKRAFTTRETEN %, Wl

Die Durchfihrung des Anz&[‘g&rer\frqbpé wurde gemdf § 12 BauGB am 2C.07 1989
ortsiblich bekanntgemacht. B I TR T S L
Mit dieser Bekanntmachung wurde de

den 20.071989

ebauungsplan rechtsverbindlich,
Rottenburg a. N.,
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TEICHENERKLARUNG

ART DER BAULIGHEN NUTZUNG

WA ALLGEMEINES ~WOHNGEBIET

WA*  ALGEMEINES WOHNGEBIET MAXIMAL 2 WE JE GEBAUDE
WR REINES WOHNGEBIET

M MISCHGEBIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

FLACHEN DIE VON BEBAUUNG FREZUHALTEN SIND
SICHTFELD




VERKEHRSFLACHEN
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VERKEHRSGRUN

—  VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG -
WOHNWEG ~ FREI FUR  ANLIEGER
(i o 0 o )
[aTaTalals

LUFAHRTSVERBOT
NUR EINE ZUFAHRT JE GRUNDSTUCK ZULASSIG

PFLANZGEBOT

@ onv:sinve eRiam
@ CINTELBAUME ANPFLANZEN

SONSTIGE  PLANZEICHEN

mmmmmm  GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES
assssmss  BAUGRENZE

eeeeee  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
exxxxxxx  ABGRENZUNG UNTERSCHEDLICHER FESTSETZUNGEN
BREFRZER  OFH- FAHR- UND LEITUNGSRECHT

FH/THmax. MAXIMALE FIRST-/ TRAUFHOHE

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSCHABLONE

ART DER LAHL DER
BAUL. NUTZUNG | VOLLLESCHOSSE( Z )
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ZAHL (GRZ) ZAHL (GFZ )

BAUWEISE DACHFORM

DACHNEIGUNG
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TEXTLIGHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs-
und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und giiltigen Vorschriften im Gel-
tungsbereich auBer Kraft (siehe auch Punkt II.4 und 5).

In Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird folgendes festgesetzt:

R Planungsrechtliche Festsetzungen

GemdB § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 8.12.1986 (BGBl. I S. 2253) in Verbindung mit den §§ 1-27

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15.9.1977 (BGBl. I S. 1763), gedndert durch Anderungsverordnung

vom 19.12.1986 (BGBL. I S. 2265).

1, Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1-15 BauNVO

1 lgemeines wohnoebied

4 Dduwy

BaullVU, 1n dem gemdld 8§ 4 Abs. 4 BaulN\VO
Wohnungen zuldssig sind, Die in § 4
iusaeschlossen.

Baulvu

lulzung § Y Abs. 1 Nr. 1 Bau(B
8§ 106-21 BaulVu

r /11geschosse (Z), Grundfldchenzahl (GRZ) und GeschoBfldchenzahl (GFZ)
| ¢ Einschrieb im Bebauungsplan.
§ Y abs. 1 Wr. ¢ BauGB
§ Z< Baulvu
4 sabauunecsplan
JEN uffene Bauweise, es sind nur £Einzel- und Doppelhduser zuldssig
d | e8| * |
4, Ste . ¢ BauGB
E i |._.'\_ = al \-I.!..__ ,' KS : i\ .I -
(i ntfirstrichtung, soweil festgesetzl, zwin-
aend. d ' il @ragen und 'ila"-i."'i-JI‘fi.‘ﬁ::n'Ic'.
hen 2u 1iZen und 2ur Erhaltung von Bdumen & Y9 Abs. \ N, 25 Bau 0B
Ure im Bebauungsplan gekennzeichneten Einzelpflanzgebote sind mit einheimischen,

standortgerechten lLaubbdumen zu bepflanzen.

Bei dem Erhaltungsgebot von Einzelbdumen sind Iallnahmen, die eine Beeintrdchti-
gung der Baunme bewirken kinnen, wie z.B. Arbeiten, die den Wurzelbereich tan-
gieren, zu unterlassen.

b. Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen § Y Abs. 1 Nr. 10 BaulB
Die 1w Bebauungsplan eingezeichnetenSichtfelderan der L 370 sind von Sichthinder-
nissen jeder Art iber U,70 m HGhe ab Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Lwischen der L 370 und den 1m Norden anschlieBenden Baugrenzen
kdnnen Nebenanlagen gemdld & 14 BauNVO zugelassen werden, hiervon ausgenommen sind
Gebdude im Sinne von § 2 Abs. 2 LBO.
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Zufahrten von der L 370 - § 9 Abs. 1 Nr. 11 Bau 6B

An der im Bebauungsplan gekennzeichneten Strecke der L 370 von Haus Nr. 46 bis
Haus Nr. 56 kann mit Zustimmung der StraBenbaubehdrde fiir jedes Grundstiick eine-
Zu- und Ausfahrt zugelassen werden.

An der im Bebauungsplan gekennzeichneten Strecke der L 370  von Haus Nr. 56 stadt-
auswdrts sind Zu- und Ausfahrten zu anliegenden Grundstiicken nicht gestattet.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Auf dem Grundstiick F1. Nr. 7338/6 wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der jeweiligen Eigentiimer der Grundstiicke Hagenwdrtstralde Nr. 41, Nr. 43 und

F1. Nr. 7338/3 festgesetzt. .

Auf dem Grundstlick Hagenwdrtstr. 45 wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigen-
timer von Grundstiick Hagenwtrtstr. 47 festgesetzt.

Auf dem Grundstiick F1. Nr. 7329/4 wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
dey Eigentlimer von Grundstiick F1. Nr. 7328/4 festgesetzt.

Auf den Flurstiicken F1.Nr. 7329/2 und 7329/4 wird ein Leitungsrecht zugunsten

der jeweiligen Eigentiimer von Grundstiick Niedernauer Strafe Nr. 58, Nr. 60,

F1.Nr., 7329/2 und zugunsten der Stadt festgesetzt.

Auf.den Grundstiicken F1. Nr. 7327/4, 7330 und 7334/2 wird ein Geh- und Fahrrecht
zugunsten der jeweiligen Eigentiimer von Grundstiick F1. Nr. 7330, 7334/2 und 7335

testgesetzt.

layordnungsrecht]iche Festsetzungen

guﬁ. § 73 der Landesbauordnung (LBO) von Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 28.11,1983 (GB]. S. 770) gedndert durch Gesetz vom 1.4.1985 (GBI.
S, B

Dachgestaltung

Dachform und Dachneigung sind entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan zulassig.
Hiervon ausgenommen sind Garagen + Nebengebdude.

In den mit SU/WD gekennzeichneten Bereichen sind auch Kriippelwalmddcher und Hansar-

_ denddcher, bei Dachaufbauten, Zwerchhdusern, Giebeltlirmchen u.d. auch andere Dach-

formen zuldssig.

Gebdaudehthen

Sofern im Plan nicht anders ausgewiesen
werden folgende Hochstgrenzen der Gebdudehthen festgesetzt:

Anzanl der Vollgeschosse Traufhdhe in m Firsththe in m

1 3,50 8,50

2 6,00 12,00

3 9,00 15,00




i

Diese Trauf- und Firsthdhen beziehen sich auf die vom Baurechtsamt festzulegen-
de Erdgeschofifubodenhdhe (EFH).

Die Traufhthe wird gemessen von der ErdgeschoffuBbodenhdhe (EFH) bis Schnitt-
punkt AuBenkante Gebdude mit Oberkante Dachhaut.

Als AuBenkante gelten Wdnde oder Stiitzen.

Diese Traufhthen missen mindestens auf 70 % der Gesamttraufldngen eines jeden
Gebdudes eingehalten werden.

Traufen von Dachaufbauten und Kriippelwalmen sind von der zuldssigen Traufhdhe
und der Gesamttraufldngen ausgenommen.

Abstandsfldchen

In der abweichenden Bauweise sind Gebdude auch mit geringeren seitlichen Ab-
standsfldchen zuldssig (§ 6 Abs. 4 und 5 LBO).

Hinweise

ErdgeschoBfudbodenhthe (EFH)

Die EFH wird im Baugenehmigungsverfahren vom Baurechtsami féstge]egt.

Geldndeschnitte

Dem Baugesuch sind mindestens 2 amtliche Geldndeschnitte iiber das Baugrundstick
beizufiigen.

Bodendenkmalpflege

Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher nicht bekannte Fundstellen angeschnitten,
ist das Landesdenkmalamt, AuBenstelle Tiibingen, umgehend zu benachrichtigen.

Ortsbauplan "Niedernauer StraBe"

Der Ortsbauplan “Hiedernauef StraBe", genehmigt am 26.2.1965, wird mit der Rech:
verbindlichkeit dieses Bebauungsplanes aufgehaben.

Bebauungsplan "Hagenwirt"

Der Bebauungsplan "Hagenwdrt", genehmigt am 9.7.1975, rechtsverbindlich seit dem
7.12.1982, witd mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes aufgehoben.

Entwdsseruny

Bedingt durgh die HoOhenlage des Sammlers in der Hagenwdrtstrale
ist die Entwdsserung des Kellergeschosses mit natirlichem Ge-
fdlle nichtlibei allen Grundstiicken mbglich.

STADTPLANUNGSAMT
ROTTENBURG AM NECKAR , DEN 06.03.1989



ROTTENBURG AM NECKAR
BEBAUUNGSPLAN ” HAGENWORT ”

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 23,09.1986 = . beschlossen, den
Bebauungsplan gemdl § 2 Abs. 1 Bundesbaugesetz (BBauG) aufzustellen und eine Burgerbe-
teiligung aemdll § 2a Abs. 2 BBauG durchzutihren.

Dieser Beschlufl wurde am 30.01.1987 = ortsdblich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG

Die Birgerbeteiligung gemdl § 2a Abs. 2 BBauG erfolgte im Rahmen einer Informationsveranstal-

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeindera* der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 08.09.1987  gemdN § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) und am 31.05.1988 und 18.10 1988 ~gemdN § 3 Abs, 2und 3

BauGB den Bebauungsplanentwurf und dessen offentiiche Ausiegung beschlossen,

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung hat geman § 3 BauGB
in der Fassung vom 08.09.1987  von 02.11.1987 bis 01.12,1987

in der Fassung vom 31.05.1988  von 25.07.1988  bis 24.08,1988

in der Fassung vom 18.10.1988 von 09.01,1989 bis 10.02,1989

offentlich ausgelegen.
Rottenburg a. N., den 13.03.1989

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauunn=nlan wurde gemdl) § 10 BauGB vom Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar
am 14 031989 «ols Safzung beshlossen. Maflgebend ist der Lageplan M 1:500 mit zeichner-
ischen unc texriichen Festsetzungen in der Fassung vom 06.03.1989  sowie die Begriindung
in der Fassung vom 14 03.1989

Jie ordnungsgemadfle Durchfii F'Ji'lel% des Verfahrens wird bestatigt

8
Oberbﬂrgermﬁer Leiter des Stcidfalanun;samtes

Der Bebauungsplan wurde gemdf § 11 BauGB dem Regierungsprisidium Tlbingen angezeigt. Das
Anzeigeverfahren wurde mit Verfligung vom 05071883  Nr 22-32/2511.2-1-1035/89
abgeschlossen,

AUSFERTIGUNG
Rottenburg a. N., den 146.07
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Oberburgermgicter

INKRAFTTRETEN % Wil &/

Die Durchfihrung des Anzeigevéefah €hs wurde gemdf § 12 BauGB am 2C.07.1989
ortsiblich bekanntgemacht. — o, T
Mit dieser Bekanntmachung wurde de

Rottenburg a. N., den 20.071989 |

ebauungsplan rechtsverbindlich,
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1. Erfordernis der Planaufstellung

Mit dem Bebauungsplan "Hagenwdrt" sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
flUr eine stddtebauliche Ordnung zwischen Martin-, Hagenwdrt- und Niedernauer StraBe
geschaffen werden.

Der neue Bebauungsplan soll insbesondere die Bebauung der im Gebiet noch vorhande-
nen Baullicken regeln, die bestehenden baulichen Nutzungen im Gebiet ordnen und
sichern und den AbschluB der Siedlung zur freien Landschaft festlegen.

Aktueller AnlaB filir die Aufstellung sind u.a. verschiedene Bauantrdge bzw.-anfragen:

Fir Grundstiick Niedernauer Strafe 36 liegt ein Bauantrag iiber Umbau und Erweiterung
des bestehenden Kfz.-Betriebes vor. Es werden Fldchen iliberplant, fiir die der derzeit
geltende Ortsbauplap-€in Bauverbot vorsieht.

Flr Grundstiick F1,Nr. 7339 Tliegt eine formlose Anfrage zur Bebaubarkeit vor. Auch
hier sieht der Oftsbauplan ein Bauverbot vor. Von dieser Festsetzung wurde jedoch
1964 flir ein benachbartes Bauvorhaben eine Befreiung erteilt.

In Teilbereichen des Gebietes ist eine Bebauung in zweiter Reihe zwar durch einen
genehmigten Bebauungsplan vorgesehen, es fehlt jedoch eine 6ffentlich-rechtliche
ErschlieBung.

Fir den Bereich der MartinstraBe sieht der alte Ortsbauplan zwar eine Gffentliche
Verkehrsfleche vor, es besteht jedoch bisher nur ein Privatweg. Es mangelt daher

an einer offentlich-rechtlichen ErschlieBung fir im Ortsbauplan ausgewiesene Bau-
grundsticke bzw. fiir zwei bestehende Gebdude. AnldRlich einer Bauvoranfrage von
1982 wurde diese Zufahrtsproblematik deutlich.

Fir die ErschlieBung von Grundstiicken an der Niedernauer StraBe (L 370) steht der
Ortsbauplan einen Parallelweg vor. Bisher wurde jedoch auf die Errichtung verzichtet,
es wurden Einzelzufahrten ausnahmsweise zugelassen. Hier besteht ein Regelungsbedarf.

Die Planungen fiir eine Neutrassierung der L 370, die im Bebauungsplanverfahren "Hagen-
wort" in den 60er Jahren eine wichtige Rolle spielten, sind zwischenzeitlich Uberholt.
Der Ausbau erfolgt nun weitgehend auf der alten Trasse. Der neue Bebauungsplan kann
daher fiir das gesamte Gebiet Hagenwdrt, von der MartinstraBe bis zum Bahndurchlaf

L 370, eine stddtebauliche Neuordnung anstreben.

2. Einfligung in iibergeordnete Planungen

Im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg a.N.
ist fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine gemischte Baufldche (M) dargestellt.

Die kiinftige Art der baulichen Nutzung muB in Abstimmung mit den bestehenden Nutzungen
bestimmt werden. Der Entwurf sieht eine Abstufung von Mischgebiet, Allgemeinem Wohn-
gebiet und Reinem Wohngebiet (letzteres nur als Ubernahme aus dem alten Bebauungsplan
Hagenwdrt, fiir bereits bebaute Grundstiicke) vor.

Somit wird der Bebauungsplan aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

3. Einfiigung in bestehende Rechtsverhdltnisse

In einem Teil des Geltungsbereiches (MartinstraBe, Niedernauer StraBe und Hagenwdrt-
straBe bis einschl. Gebdude Nr. 49) gilt bisher der Ortsbauplan "Niedernauer StraRe".
Der Ortsbauplan wurde am 26.2.1965 vom Landratsamt Tiibingen genehmigt. Er setzt Ver-
kehrsfldchen, Baufldchen und Bauverbotsfldchen fest, trifft jedoch keine Angaben iiber
Art und MaB der baulichen Nutzung. Der Ortsbauplan soll mit der Rechtsverbindlichkeit
des neuen Bebauungsplanes "Hagenwdrt" aufgehoben werden.

Im westlichen Teil des Geltungsbereiches (HagenwdrtstraBe 53-65) besteht der alte Be-
bauungsplan "Hagenwdrt". Er wurde am 9.7.1975 vom Regierungsprdsidium Tibingen geneh-
migt und durch 6ffentliche Bekanntmachung am 7.12.1982 in Kraft gesetzt. Der Bebauungs-
plan setzt ein Reines Wohngebiet bei zwingend zweigeschossiger Bebauung fest, als



Dachform wird das Satteldach vorgeschrieben.

Der neue Bebauungsplan "Hagenwdrt" soll alle bisherigen planungsrechtlichen Fest-
setzungen ersetzen.

4. Bestand innerhalb und auferhalb des Geltungsbereiches

Das Gebiet ist iberwiegend bebaut. Es wird im Norden von der HagenwdrtstraBe begrenzt.
Die HagenwOrtstraBe ist nur einseitig bebaut, im Norden schlieBen ein ca. 15-25 m
breiter Grinstreifen (Uferstreifen) und der Neckar an. Im Osten bilden die Vorder--
kanten der bestehenden Gebdude an der MartinstraBe die Grenze des Geltungsbereiches.
Die Entfernung von der Ostlichen Geltungsbereichsgrenze zur Rottenburger Altstadt
(Kapuzinertor) betrdgt ca. 300 m. Im Siiden wird das Gebiet von der Niedernauer StraRe
(L 370) begrenzt. Auf der anderen StraBenseite beginnt bereits die bewaldete Hang-
seite des Neckartales anzusteigen, parallel zur StraBe verlduft die Bahnlinie Nr. 3
von Horb nach Tiibingen. Stadtauswdrts reicht der Geltungsbereich bis zur heutigen
Einmiindung des die HagenwOrtstraBe verldngernden FuBweges in die L 370.

Innerhalb des Plangebietes bestehen lberwiegend Wohngebdude. AuBerdem sind noch ge-
werbliche Nutzungen, insbesondere eine Kfz-Werkstatt sowie Tandwirtschaftliche Neben-
anlagen vorhanden. Diese Nutzungen befinden sich vorwiegend im vergleichsweise dicht
bebauten Bereich Niedernauer StraBe 18 bis 44.

Ansonsten stellt die zweigeschossige Einzel- oder Doppelhausbebauung mit Satteldach
die Regel dar. Auf den Grundstiicken HagenwdrtstraBe 31/33 besteht ein dreigeschossiges
Mehrfamilienhaus, das auch durch seine Querstellung die Ausnahme im Gebiet darstellt.

Im duBeren westlichen Bereich des Plangebietes befinden sich Grinfldchen,
insbesondere als Obstbaumwiesen.

5. Angaben zur ErschlieBung und Ver- und :Entsorgung

5.1 MartinstraRe

Bereits im Ortsbauplan "Niedernauer Strafe" wird die MartinstraBe als 6ffentliche
Verkehrsfldche mit einer durchgehenden Breite von 4,50 m festgesetzt. Diese Fest-
setzung wurde jedoch nie vollzogen, es besteht heute ein Privatweg mit einer
Breite von ca. 2,50 m. Fiir den Ausbau ist der Grunderwerb erforderlich. Die Mehr-
zahl der betroffenen Eigentiimer lehnt die Herstellung einer &ffentlichen StraBe
ab. Eine Bebauung der F1.Nr. 7345/2 und 7336. 4ie schon im Ortsbauplan als Bau-
pldtze ausgewiesen sind, ist jedoch baurecntlich nur zuldssig, wenn die &ffentlich-
rechtliche ErschlieBung gesichert ist (§ 4 LBO). Um die ErschlieBung der bestehen-
den Wohnhduser MartinstraBe Nr. 1, Nr. 3 und der noch unbebauten Grundstiicke zu
gewdhrleisten, wird ein reduzierter Ausbau der MartinstraBe vorgeschlagen. Die
Ausbaubreite soll 3,50 m betragen. Im Bereich der unbebauten Grundstiicke ist eine
Ausweitung auf 4,75 m auf einer Ldnge von ca. 12 m vorzusehen (Begegnungsméglich-
keit). Die Ausweisung erfolgt als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung -
Wohnweg, nur frei fir Anlieger -.

5.2 Hagenwdrtstrale

Die ndrdlichen Grundstiicke im Geltungsbereich werden iiber die Hagenwdrtstrafe
erschlossen. Ein Ausbau ist hier nicht erforderlich.

5.3 Niedernauer StraBe

Der Ausbau der L 370 (Niedernauer StraBe) wurde entsprechend der Tetzten Planung
der StraBenbauverwaltung Ubernommen. Die ErschlieBung der Grundstiicke an der
L 370 wird folgendermaBen geregelt:



- Die zwischen den Baugrenzen und den StraBenflichen bestehenden Grund-
sticksfldchen gelten als nicht liberbaubare Grundstiicksstreifen.

- Auf diesen nicht lberbaubaren Fldchen diirfen Nebenanlagen i.S. von § 14
Baunutzungsverordnung (BauNV0), soweit sie Gebdude sind, nicht zugelassen
werden (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauhNVvQ).

- Innerhalb der geschlossenen Ortslage erfolgt die Erschliefung wie bisher
unmittelbar zur L 370.

- AuBerhalb der geschlossenen Ortslage wird die ErschlieBung bis zum Gebdude
Niedernauer StraBe 56 iiber Einzelzufahrten zugelassen.

- Die ErschlieBung der Gebdude auf den Flurstiicken 7329/2, 7329/3 und Teil-
fldche 7334/2 hat iiber eine AnliegerstraBe entsprechend der EAE-85 zu er-
folgen. Die AnliegerstraBe muB im Einmiindungsbereich in die L 370 so breit
geplant werden, daB der Begegnungsfall PKW/PKW moglich ist (4,75 m).

- Unmittelbare Zufahren und Zuginge zu anliegenden Grundstilicken von der AuBen-
strecke der L 370 werden mit Ausnahme der Zufahrten bis zum Gebiude Nr. 56
nicht gestattet. Dieses Zufahrtsverbot ist im Bebauungsplan zwischen der 0D
Grenze und dem slidwestlichen Geltungsbereichsende des Bebauungsplanes durch
das entsprechende Planzeichen Nr. 6.4 der Anlage zur Planzeichenverordnung
vom 30. 7. 1981 dargestellt..

Das Zufahrtsverbot gilt auch fiir die Bauzeit der Einzelbauvorheben.

- Fir die Einzelzufahrten auBerhalb der OD Grenze wird ein Sichtfeld fiir die
Anfahrsichtweite in den Bebauungsplan aufgenommen.
Das Sichtfeld ist auf Dauer von Sichthindernissen jeder Art iiber 0,70 m Hohe
ab Fahrbahnoberkante der L 370 und der Zufahrten freizumachen und freizuhal-
ten.

5.4 Sonstige ErschlieBung

Un die Voraussetzungen fiir eine 6ffentlich-rechtliche ErschlieBung der Bebauung
in zweiter Reihe zu schaffen, werden wo notwendig Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
in den Bebauungsplan eingetragen.

5.5 Ver- und Entsorgung

Es bestehen Sammler in der HagenwdrtstraBe und an der Niedernauer Strafe.

Der Kanal in der HagenwdrtstraBe wurde in einer sehr flachen Lage verlegt. Die
StraBe wurde hierzu zwischen 0,5-1,0 m angehoben. Hach Angabe des Tiefbauamtes

der Stadt Rottenburg a.N. ist der Sammnler in der HagenwdrtstrafBe auRerdem be-

reits jetzt Uberlastet. Die Stadt Rottenburg plant daher die Errichtung eines
egenliberlaufbeckens zwischen Hagenwdrtstr. und Neckar etwa auf Hohe von Geb.Nr.41.
Dadurch wird die ordnungsgemdBe Entwdsserung des Gebietes sichergestellt.

6. Plankonzeption, bauliche und sonstige Nutzungen

Da das Baugebiet lberwiegend bebaut ist und die geplante Neubebauung sich einfiigen
soll, orientieren sich die Festsetzungen am Bestand.

Der Bebauungsplan soll, mit dem Ziel einer sinnvollen Ausnutzung eines bereits be-
stehenden Baugebietes, kiinftig eine Bebauung im inneren Bereich ("in zweiter Reihe")
zulassen, es ist jedoch darauf zu achten, unzumutbare Beeintrdchtigungen fiir die im
Gebiet bestehende Bebauung zu vermeiden. Daher werden in diesem Bereich Einschrédn-
kungen festgesetzt. )

Im vergleichsweise dicht bebauten und gemischt genutzten Bereich an der Niedernauer
StraBe (Geb. Nr. 28 bis 44) wird ein Mischgebiet festgesetzt. Hier soll eine abwei-
chende Bauweise zuldssig sein, bei der seitliche Abstinde nicht eingehalten werden
miissen.

-5 -



Die Grundstiicke an der Niedernauer Strafe ab Geb. Nr. 46 und an der Hagenwort-
straffe bis Nr. 49 werden, da sie vorwiegend dem Wohnen dienen, als Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen. Dies gilt auch fiir die Grundstiicke im Inneren des Ge-
bietes und an der MartinstraBe, hier gelten jedoch die folgenden Einschrédnkungen:
1.) Es sind nicht mehr als 2 Wohneinheiten je Gebdude zuldssig, 2.) die nach § 4
Abs. 3 BauNV0 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind ausgeschlossen. Dadurch
sollen eine UbermdBige Verdichtung und daraus folgende Beldstigungen fiir die Nach-
barschaft (insbesondere Anliegerverkehr) vermieden bzw. eingeschrdankt werden.

Die bereits bebauten Grundstiicke im alten Bebauungsplan "HagenwSrt" an der Hagen-
wortstraBe (Geb. Nr. 53-65) werden entsprechend den Festsetzungen dieses Planes
weiterhin als Reines Wohngebiet ausgewiesen.

Im iberwiegenden Teil des Geltungsbereiches werden, entsprechend dem vorherrschen-
den Bestand, zwei Vollgeschosse als Héchstgrenze festgesetzt. An der Niedernauer
StraBe werden, um das charakteristische Strafenbild zu erhalten, zwei Vollgeschosse
zwingend festgesetzt, fiir eine Teilfldche an der HagenwdrtstraBe werden entsprechend
dortigem Bestand, 3 Vollgeschosse zugelassen.

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Bauland werden in der Regel die der jeweiligen
Nutzung und Zahl der Vollgeschosse entsprechenden, nach der BauNV0 zuldssigen Hochst-
grenzen der Grundfldchenzahl und der GeschoRfldchenzahl festgesetzt. Die oben ge-
nannte Interessenabwdgung bei der Bebauung im Inneren Bereich lassen dort Jjedoch

eine Beschrdnkung auf GRZ 0,3 und GFZ 0,6 angebracht erscheinen.

Bauweise, Dachform, Dachneigung und Hauptfirstrichtung werden, entsprechend dem vor-
herrschenden Bestand, bereichsweise gegliedert festgesetzt.

Um die bestehende gute Durchgriinung des Gebietes zu erhalten, werden Pflanzgebote
flir den Erhalt und die Neupflanzung von Einzelbdumen in den BebauungspTan aufgenom-
men.

Zu den Zielen des Bebauungsplanes gehdrt auch die Festlegung des duBeren Abschlusses
der Bebauung in diesem Bereich. Die SiedTungsentwicklung soll ausdriicklich nicht

Uber das bestehende duBerste Gebdude HagenwdrtstraBe Nr. 65 hinausgehen. Daher wur-
den die Fldchen im westlichen Teil des Geltungsbereiches als offentliche Griinfldchen
oder als Fldchen filir die Landwirtschaft mit der Iweckbestimmung - Obstbaumwiese -
festgesetzt. Dadurch soll auch eine Eingriinung des Stadteingangs und ein angemessener
Ubergang in die Landschaft hergestellt werden.

7. Planverwirklichung und Kostenschdtzung

e

Das Gebiet ist bereits {iberwiegend bebaut. Es kann zwar nicht damit
.gerechnet werden, daB die freien Grundstiicke unmittelbar nach Inkraft-
“'treten des Bebauungsplanes zur Bebauung kommen, nach und nach ist je-
doch durchaus eine annihernd vollstdndige SchlieBung der bestehenden
Bauliicken zu erwarten. u

Die entstehenden ErschlieBungskosten betreffen die MartinstraBe und
den Wohnweg am Ortseingang. Hier werden durch den StraBenbau mit je-
weils einem Sffentl. Kanal geschitzte Kosten von insgesamt .
ca. 130 000,-- DM entstehen. Die Kosten des Regeniiberlaufbeckens be-
laufen sich nach vorléufigen Schitzungen des Tiefbauamtes auf '
250 000,-- DM.

w3’ Verschiedene PflanzmaBnahmen und der FuB- und Radwegebau werden

ca. 60 000,-- DM an Kosten verursachen.

ottenburg, 17.8.1987 /3].-5~88// Bearbeiter:
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