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AUSFERTIGUNG

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftlichen Festlegungen mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Gemeinderats der Stadt Rottenburg am Neckar ibereinstimmen.

Rottenburg am Neckar, den

Erster Birgermeister Leiterin des Stadtplanungs-
amtes

Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB

Rottenburg am Neckar, den

Leiterin des Stadtplanungs-
amtes



Textteil zum Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften "Steigacker"

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Steigacker" treten alle bisherigen planungs-
rechtlichen Festsetzungen in diesem Geltungsbereich aul3er Kraft.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstu-
cke — in der Neufassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden
ist.

Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts — vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000, 581, ber. S. 698), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 12. November 2024 (GBI. S. 2024 Nr. 98) geandert worden ist.

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt, die Anderun-
gen sind blau markiert:
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Textteil zum Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften "Steigacker"

1.1

2.1

2.2

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 — 11 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA)
§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO

Zulassig sind im WA 1 bis 3:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl (GRZ)
und Zahl der Vollgeschosse (Z) i.V.m. der Hohe baulicher Anlagen (maximale Trauf-,
First- und Gebaudehdhen) festgesetzt.

Grundflachenzahl
§§ 16, 17 und 19 BauNVO

Im Geltungsbereich wird durch Planeintrag eine maximal Gberbaubare Grundstticks-
flache (GRZ) durch die Grundflachenzahl festgesetzt.
GRZ: siehe Planeinschrieb.

Die zulassige Grundflache darf durch Grundflachen von Anlagen die nach § 19 Abs. 4
BauNVO angerechnet werden mussen, bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden.

Die zulassige Grundflache darf im WA 3 durch die Grundflache von baulichen Anla-
gen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird sowie deren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten
werden (§ 19 Abs. 4 Ziffer 3 BauNVO).

Zahl der Vollgeschosse
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO

Im Geltungsbereich wird durch Planeintrag die Anzahl an Vollgeschossen als Hochst-
mal je Gebaude festgesetzt.

Z=
WA 1, WA 2, WA 4 2 Vollgeschosse = 1
WA 3: 4 Vollgeschosse = IV=1UG+Il+1DG

Die im WA 3 unterhalb Stralenniveaus gelegenen Geschosse (UG) dienen aus-
schlief3lich der Unterbringung von Stellplatzen/Garagen, Keller- und Nebenraumen
(vgl. Ziffer 1. 5.2).
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Textteil zum Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften "Steigacker"

2.3

Hoéhe der baulichen Anlagen
§§ 16, 18 BauNVO

Im Bebauungsplan sind die maximalen Trauf- (TH), First- (FH) oder Gebdudehdhen
(GH) festgesetzt, diese beziehen sich auf die ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH). Als
EFH gilt die Oberkante RohfulRboden (OK RFB).

Die Traufhéhe (TH1+TH2) wird von der EFH bis zum Schnittpunkt der Aulenkante
des Gebaudes mit der Oberkante Dachhaut gemessen. Als Aulienkante des Gebau-
des gelten Wande.

Die Firsthéhe (FH) wird von der EFH bis zum Schnittpunkt der Oberkante der Dach-
haut der geneigten Hauptdachflachen gemessen; bei versetzten Pultdachern ist die
Firsthéhe der oberste Schnittpunkt der Au3enkante des Gebaudes mit der Dachhaut
(siehe auch Ziffer II. 1.1).

Die im Plan eingetragene maximale Traufhéhe 2 (TH2) entspricht bei Pultdachern der
maximalen Gebaudehodhe.

Bei Flachdachern gilt die angegebene maximale Gebaudehdhe (GH). Als maximal
zulassige Gebaudehdhe gilt die Héhe des hdochsten Punktes der Dachhaut. Bei Da-
chern mit einer Dachaufkantung (Attika) befindet sich dieser Punkt am oberen Ab-
schluss der Attika.

FH FH

TH2

Satteldach versetztes Pultdach Pultdach Flachdach

TH1, TH2, FH, GH: siehe Planeinschrieb

Die ErdgeschossfuRbodenhéhe ermittelt sich aus dem Bezugspunkt.

Die maximale EFH ist festgesetzt (siehe Tabelle unten).

Bezugspunkt ist die Hinterkante (OK Randeinfassung) der fiir die Erschlielung des
betreffenden Grundstilicks erforderlichen offentlichen Verkehrsflache (die maRgebli-
che Erschlieungsstralie ist festgelegt) in der Mitte der gemeinsamen Grundstuicks-
grenze der Verkehrsflache / des Baugrundsticks.

BZP = Bezugspunkt zur Ermittlung der EFH
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Textteil zum Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften "Steigacker"

Nr. Baugrundstiicke MaRgebliche maximale Erdgeschoss-
| (geplant) ErschlieBungsstraBe | fuBbodenhdhe (EFH)

1 bis 5 Planstralle A + 0,50 m

6 bis 10 Planstralle A +1,40m

11 bis 13 Planstralle B + 0,50 m

14 bis 16 Planstrale C + 0,50 m

17 bis 19 Planstralle B +1,40m

Hohe baulicher Anlagen WA 1 WA 2, WA 4 WA 3
max. Traufhéhe (TH1) 6,00 m 5,80 m 6,50 m
max. Traufhohe (TH2) 7,50 m 7,30 m --
max. Firsthohe (FH) 9,00 m 8,80 m 11,00 m
max. Gebaudehdhe (GH) 7,00 m 6,80 m 9,50 m

Die Traufhdhe ist auf jeweils mindestens zwei Drittel der Gesamtlange pro Gebaude
einzuhalten. Einzelne Gebaudeteile technischer Anlagen (bspw. Aufzugsschachte)
dirfen die festgesetzte Traufhohe ausnahmsweise lberschreiten, sofern sie nicht
mehr als 10 v.H. der Dachflache einnehmen. Haustechnische Anlagen / technische
Aufbauten sind vollstandig einzuhausen.

Flachdécher im WA 3:

Bei Ausflihrung von Flachdachern im WA 3 muss das Dachgeschoss (oberstes
Geschoss) als Staffelgeschoss ausgefiihrt werden.

Bei zurtickversetzten Dach- oder Staffelgeschossen ist das Dach-, bzw. Staffelge-
schoss an der Gebaudelangsseite mindestens um 1,50 m von der Gebaudeaulen-
kante des Hauptbaukdrpers zurlick zu versetzten.

Bei der Errichtung von zurtickversetzten Dach- oder Staffelgeschossen gilt im WA 3
als Traufhéhe (TH1) der obere Wandabschluss (Oberkante der Deckenkonstruktion
der Decke unterhalb des Staffelgeschosses) des aufsteigenden Mauerwerks. Aufge-
setzte Gelander oder Briistungen werden bei der Berechnung der Traufhéhe nicht be-
ricksichtigt.

max. Gebaudehdéhe/GH

TH1

Gebaudeléngsseite

Gebiudetiefe Geb3udetiefe

Seitenansicht Draufsicht

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

Die Bauweise im WA 1, WA 2 und WA 4 wird als ,offene Bauweise* festgesetzt. Es
sind nach Planeintrag Einzel- und Doppelhauser (WA 1 und WA 4) oder Doppelhau-
ser (WA 2) zulassig.

Seite 5 von 23



Textteil zum Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften "Steigacker"

4.1

4.2

5.1

5.2

Im WA 3 wird die Bauweise als abweichende Bauweise festgesetzt. Bei abweichen-
der Bauweise (a) gilt die offene Bauweise. Es sind Einzelhauser und Hausgruppen
zulassig. Zulassig sind jedoch nur Gebaude mit einer Lange bei:

- Einzelhauser bis zu 20 m

- Hausgruppen bis zu 35 m

Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die nicht Gberbauten Flachen auf den Baugrundstiicken sind gartnerisch anzulegen
und zu pflegen soweit sie nicht flr zulassige Anlagen genutzt werden.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 3 BauGB, §§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen

Zur offentlichen Verkehrsflache ist mit Nebenanlagen ein Mindestabstand von 2,50 m
einzuhalten. Je Baugrundstuck ist innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstucksfla-
chen ein Nebengebaude (untergeordnete Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO, die
Gebaude sind) mit hochstens 20 m® umbautem Raum zulassig.

Stellplatze und Garagen

Offene Stellplatze, Uberdachte bzw. tGberdeckte allseits offene Stellplatze (,Carports®)
und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und den daflr
gesondert festgesetzten Flachen zulassig. Als Carport gilt ein Gberdachter Stellplatz
ohne Seitenwande.

Zwischen dem Garagentor und der 6ffentlichen Verkehrsflache ist ein Mindestabstand
von 5 m einzuhalten.

Offene Stellplatze sind ebenfalls zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und der ihr
zugewandten Gebaudeseite (Vorgartenzone) auf hdchstens 50 v.H. der Gebaude-
lange zulassig, bei der Umsetzung von Reihenhausbebauung im WA3 wird auf die
Beschrankung verzichtet; bei Eckgrundstiicken gilt die Gebaudeseite, vor der die
Stellplatze angeordnet werden.

Uberdachte bzw. (iberdeckte allseits offene Stellplatze (,Carports®) diirfen die vordere
Baugrenze in der Weise Uberschreiten, dass sie einen Abstand von mindestens 1,0 m
zur StralRenbegrenzungslinie einhalten, sofern keine Wandverkleidungen angebracht

werden. Der Abstand wird gemessen an der Dachkante (nicht Stutzen).
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Textteil zum Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften "Steigacker"

6.

7.

71

Im WA 3 sind sogenannte Tiefgaragen zulassig. Tiefgaragen (TGA) sind Garagen/Stell-
platze unterhalb der Gelandeoberflache. Diese missen innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache und der dafiir gesondert ausgewiesenen Flache (TGA) liegen.

Im WA 3 ist bei geneigten Grundstlicken talseitig ein eingeschossiges Garagengeschoss
zulassig. Das Garagengeschoss/die Tiefgarage dirfen bergseitig die angrenzende 6f-
fentliche Verkehrsflache (OK Randstein) um max. 0,5 m Uberschreiten.

bergssits

OK Randstein bergesits
max. 0,5m .

OK Randstein
max. 0,5m

TGA

TGA

natiiriche Gelindecberflichs Hltaeits

talzsits

natirliche Gelindeoberflichs

Die aus dem Gelande herausragenden UG-/Tiefgaragenwande sind unter Beachtung
der Gelandeverhaltnisse anzubdschen und mit einer durchgehenden und dauerhaften
Hecke gemal Pflanzliste (siehe Ziffer IV. 5) oder mit einer Fassadenbegriinung ein-
zugrunen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Wohngebaude sind Gebaude, die ganz oder teilweise dem Wohnen dienen.

WA 1, WA 2, WA 4
Einzelhaus 3 Wo
Doppelhaushélfte 2Wo

Offentliche Verkehrsflichen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung, siehe Planeintrag.
Die Gesamtbreite der offentlichen Verkehrsflachen betragt bei
PlanstralRen (A, B, C): 6,00 (netto) / 6,30 m (brutto)*

*Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellte 6ffentliche Verkehrsfla-
che enthalt auch die unterirdischen Bauteile (Fundament/Hinterbeton des Randsteins)
der Verkehrsflache mit einer Tiefe von 15 cm. (s. Systemskizze unter Ziffer IV. 8)

Die in der Planzeichnung dargestellte Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen all-
gemeiner Zweckbestimmung ist unverbindlich, die Aufteilung der Verkehrsflache er-
folgt im Zuge der Ausflihrungsplanung.

Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellte Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung enthalt auch die unterirdischen Bauteile (Fundament/ Hinter-
beton des Randsteins) der Verkehrsflache mit einer Tiefe von 15 cm. (s. Systems-
kizze unter Ziffer IV. 8)

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg
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Textteil zum Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Steigacker"

7.2

10.

Die zeichnerisch festgesetzte Flache ist als 6ffentlicher Wirtschaftsweg herzustellen

Zweckbestimmung: Verkehrsgrun
Die zeichnerisch festgesetzte Flache ist als offentliche Griinflache herzustellen.

Anschluss der angrenzenden privaten Grundstiicksflachen

Bauliche Anlagen, Einfriedungen, Stlitzmauern, Aufschittungen, Abgrabungen, B6-
schungen und ahnliche Gelandeveranderungen entlang der offentlichen Verkehrsfla-
che sind auf das Privatgrundstiick zu beschranken und so anzulegen, dass das Fun-
dament/Hinterbeton der Randeinfassung der Verkehrsflache nicht beschadigt wird
(vgl. Ziffer 1. 14, 11. 4, IV. 8).

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
Fir Teilbereiche entlang des Wirtschaftswegs sind Zu- und Abfahrtsverbote festge-
setzt (siehe Planeinschrieb).

Landwirtschaftliche Flachen und Wege

Entlang der Wirtschaftswege sowie den landwirtschaftlichen Flachen (Parzellen Flst.Nr.
338, 335, 335/1 und 317) ist auf den angrenzenden privaten Grundstlicken ein 0,50 m
breiter, niveaugleicher Sicherheitsstreifen auszubilden. Dieser ist als Rasenflache au-
Rerhalb von Grundstuckseinfriedungen vom jeweiligen Grundstuckseigentimer anzule-
gen und zu unterhalten. Bauliche Anlagen wie Mauern, Aufschiittungen oder Einfrie-
dungen sind in diesem Grundsticksstreifen nicht zulassig.

Versorgungsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Zweckbestimmung: Elektrizitat
Unterbringung einer Trafostation. Die Trafostation ist mit einem Abstand von mindes-
tens > 1,0 m zur ErschlieRungsstralie zu errichten.

Zweckbestimmung: Breitbandausbau
Versorgungskasten sind mit einem Abstand von mindestens > 1,0 m zur &ffentlichen
Verkehrsflache zu errichten.

Versorgungsanlagen und -leitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Auf den Baugrundstiicken sind die zur Versorgung mit Strom erforderlichen Kabelver-
teilerkasten im Randbereich zulassig und von den Grundstickseigentimern zu dul-
den.

Flachen und MaBnahmen fiir die Abwasserbeseitigung und Riickhaltung von
Niederschlagswasser
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB, 16 BauGB

Die Anlage von unterirdischen Retentionszisternen bzw. konventionelle Zisternen zur
Ruickhaltung des Niederschlagswassers von Dachflachen sind auRerhalb der
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Textteil zum Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Steigacker"

1.

12.

121

12.2

12.3

Uberbaubaren Grundstlicksflache mit einem Abstand von mindestens 2,0 m zur 6f-
fentlichen Verkehrsflache zulassig. Das Wasser soll fur die Grinflachenbewasserung
verwendet werden.

Die Entwasserung erfolgt fir Schmutzwasser und Regenwasser getrennt. Das im
Baugebiet gesammelte Regenwasser der Dachflachen wird in Regenwasserkanalen
gesammelt in den Vorfluter (Aischbach) eingeleitet.

Offentliche Griinfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Es sind o6ffentliche Grinflachen festgesetzt. Die 6ffentliche Grunflache dient der Mini-
mierung der durch den Bebauungsplan zugelassenen Eingriffe. Die Bepflanzung ist
naturnah auszurichten, d.h. es sind heimische standortgerechte Arten zu verwenden
(siehe Pflanzliste Ziffer IV. 5)

MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft i.V. mit MaBnahmen, die als Aus-
gleich dem Baugebiet zugeordnet sind im Sinne des §1a Abs. 3 BauGB i.V.

§ 135 a-c BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. §1a Abs. 3 BauGB, §135 a-c BauGB

Minimierung der Versiegelung
Flachenversiegelungen innerhalb des Geltungsbereichs sind soweit wie moglich zu
vermeiden.

Die Herstellung von befestigten Flachen/Stellplatzen auf privaten Grundstiicken sind
mit wasserdurchlassigen/versickerungsfahigen Belagen (z.B. Rasenpflaster-/Rasen-
gittersteinen in einem Sand-/Kiesbett, Schotterrasen 0.4.) auszubilden.
Umweltbericht Kapitel 3.3.1, M1

Bodenschutz

Oberboden ist getrennt auszubauen und abseits des Baubetriebes zu lagern und nach
Abschluss der Bauarbeiten als oberste Bodenschicht wieder einzubauen (siehe Ziffer
II. 2 u. Ziffer IV. 3)

Bei Abtrag und Auffillungen sind die einschlagigen Fachempfehlungen zu beachten.
Grundsatzlich wird ein Massenausgleich innerhalb des Geltungsbereichs flr den Auf-
und Abtrag von Bodenmaterial angestrebt. Falls Uberschussiges Bodenmaterial an-
fallt, sollte dies unter Berlicksichtigung seiner Zusammensetzung ortsnah verwertet
werden.

Umweltbericht Kapitel 3.3.1, M2

Wasserhaushalt

Der Anschluss von Drainagen an den Schmutzwasserkanal ist unzulassig.
Erdberihrende Bauteile sind gegen aufstauendes Sickerwasser oder durch wasserun-
durchlassigen Beton abzudichten.

Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintragen darf als Material bei der Dach-
eindeckung kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei etc.) sondern nur
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Textteil zum Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften "Steigacker"

12.4

12.5

12.6

12.7

beschichtetes Material (z.B. Titanzink, beschichtetes Kupfer, Aluminium, Edelstahl,
etc.) verwendet werden; dies gilt auch fir Regenrinnen und Regenfallrohre.
Umweltbericht Kapitel 3.3.2, M3

Baumschutz

Wahrend der Bauzeit ist jegliche Beeintrachtigung von Krone und Wurzelballen durch
entsprechende Sicherungsmaflinahmen zu vermeiden. Die DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzbestéanden und Vegetationsflachen® ist zu beachten.

StraBen- und Gebaudebeleuchtung

Es sind insektenschonende Leuchtmittel zu verwenden. Bei der Bauart von Lampen
und Leuchten ist darauf zu achten, dass keine Fallen fir Insekten entstehen.

Die weitergehenden Hinweise unter Ziffer IV.6 sind zu beachten.

Umweltbericht Kapitel 3.3.2, M4

Artenschutz

Fledermausschutz

Ein Holzlager auf einer der Wiesen des Plangebiets (Flurstiick Nr. 323) bietet Spal-
ten, die als Tagesversteck einzelner Fledermause dienen kénnen.

Bei der Beraumung des Holzlagers kdnnen unbeabsichtigt dort versteckte Fleder-
mause verletzt oder getotet werden. Um das Eintreten der Verbotstatbestande des

§ 44 (1) 1 BNatSchG zu vermeiden, muss das Lager aufderhalb der Aktivitatszeit der
Fledermause beraumt werden. Der geeignete Zeitraum liegt zwischen November und
Februar.

Umweltbericht Kapitel 3.3.2, M5a

Beleuchtungen durfen nicht in gesetzlich geschutzte Biotope hineinstrahlen; die Ab-
schaltzeiten der Fassadenbeleuchtungen sind zu beachten (siehe Ziffer IV.6).

Insektenschutz

Die Verwendung des Lichtes ist auf das notwendige Minimalmaf3 zu beschranken und
abstrahlungsarme Lampen zu verwenden. Es sind insektenschonende Leuchtmittel
zu verwenden. Bei der Bauart von Lampen und Leuchten ist darauf zu achten, dass
keine Fallen fur Insekten entstehen (siehe Ziffer 1V.6).

Vogel
Zur Verhinderung von Vogelschlag sind grof¥flachige Glasfassaden nur mit integrier-

ten VogelschutzmalRnahmen zulassig (siehe Ziffer IV.7).

Es wird empfohlen, Fledermauskasten und Nistkasten flr Vogel an Neubauten und
Gehdlz-Neupflanzungen anzubringen.

Umweltbericht Kapitel 3.3.2, M5b

Grundwasserschutz

Sollte bei der Errichtung der Gebaude eine Bauwasserhaltung (Entnahme und Ablei-
tung von Grundwasser aus der Baugrube) erforderlich sein, muss eine entsprechende
Genehmigung (Landratsamt Tibingen — Abteilung Umwelt und Gewerbe) eingeholt
werden. Die nicht nur geringfligige Entnahme von Grundwasser und die Einleitung in
ein oberirdisches Gewasser stellen wasserrechtlich erlaubnispflichtige Tatbestande
dar.

Seite 10 von 23



Textteil zum Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Steigacker"

13.

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Pflanzgebot ,,Ortsrandeingriinung“ (PFG 1)

An der Nord-, Ost- und Stidgrenze des Geltungsbereichs sind zur Einbindung des

Baugebiets in die freie Landschaft folgende Geholzpflanzungen anzulegen:

- pro angefangener 10 Ifm mindestens 1 Baum nach der Artenliste (siehe Ziffer
IV.5) und

- pro zu pflanzender Baum 2 Straucher nach der Artenliste (siehe Ziffer IV.5)

Abgangige Baume und Straucher sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu er-
setzen. Zur Erflllung der Pflanzgebote sind nur Pflanzen gemaf Pflanzliste zulédssig
(siehe Ziffer IV.5). Fur weitergehende Anpflanzungen uber die Pflanzgebote hinaus
wird die Verwendung von Pflanzen aus der o0.g. Artenliste empfohlen.

Innerhalb der Pflanzgebotsflache sind keine baulichen Anlagen zulassig.
Umweltbericht Kapitel 3.3.2, M6a

Pflanzgebot ,,Obstbaumwiese” (PFG 2)
In der 6ffentlichen Grinflache sind entsprechend der Darstellung im Bebauungsplan
Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Der Unterwuchs ist als pflegeextensive Wiese (Gras-/Krautermischung) anzulegen
und zu pflegen.
Umweltbericht Kapitel 3.3.2, M6a

Dachbegriinung

Dacher von Haupt- und Nebengebauden und Garagen bzw. Carports mit einer Dach-
neigung bis zu 15° sind zu mindestens 50 % der Dachflache dauerhaft extensiv zu
begriinen. Begriinungen sind mit einer Mindestsubstratschicht von 10 cm auszubilden
und mit Grasern, bodendeckenden Geholzen und Wildkrautern dauerhaft zu bepflan-
zen (empfohlene Pflanzliste siehe Ziffer 1V.5).

Umweltbericht Kapitel 3.3.2, M6c

Anlagen zur Solarnutzung kénnen zugelassen werden, sofern die Dachbegriinung
ebenfalls umgesetzt wird (kombinierte Losung).

WA 3: Die Tiefgaragen (Garagen/Stellplatze unterhalb der Gelandeoberflache) sind
mit einer mindestens 0,5 m dicken Erdauflage zu Uberdecken, gartnerisch anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten (vgl. I. 5.2).

Nicht uiberbaute Flachen
Die nicht Gberbauten Flachen auf den Baugrundstlicken sind gartnerisch anzulegen
und zu pflegen soweit sie nicht flr zulassige Anlagen genutzt werden.

Je angefangene 300 m? zu bepflanzende Flache muss mindestens ein hochstammi-
ger Baum (vorzugsweise Obstbaum) und ein Strauch gepflanzt und erhalten werden
(Flachenpflanzgebot).

Umweltbericht Kapitel 3.3.2, M6b

Befestigte Flachen

Befestigte Flachen auf privaten Grundsticken (Zugange, Zufahrten, offene Stell-
platze, Aufenthaltsflachen) sind mit wasserdurchlassigen Belagen (Rasenpflaster-
und Rasengittersteine im Sand-/Kiesbett, Schotterrassen, wassergebundene Decke,
Sickerstein u.a.) auszubilden.
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Die Zufahrt zur Tiefgarage (Garagengeschoss) im WA 3 ist davon ausgenommen.

15. Flachen fiir Aufschiittungen und zur Herstellung des StraBenkorpers
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Die Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des Strallenkor-
pers sind (zeichnerisch) im Plan dargestellt.
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. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
»Steigacker

Mit Inkrafttreten dieser ortlichen Bauvorschriften treten alle bisherigen 6rtlichen Bauvorschrif-
ten im Geltungsbereich aulier Kraft.

Rechtsgrundlage

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI.
S. 357, 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. S.
422)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

1.1 Dachform und Dachneigung

Im WA 1, WA 2 und WA 4 ist fur das Hauptgebaude zulassig:

e symmetrische Satteldacher mit durchgehend gleicher Hohe des Hauptfirstes;
Nebenfirste sind insgesamt bis zu einer Halfte der Haupffirstlange zulassig.
Dachneigung von 25° bis 40°

o Gegeneinander versetzte, gleich geneigte Pultdacher.

Dachneigung von 15° bis 35°

e begrinte Pultdacher, Dachneigung von 8° bis 15° (Begriinungsanteil mind.
50% der Dachflache)

e begrunte Flachdacher (Begrinungsanteil mind. 50% der Dachflache)

Im WA 3 ist fir das Hauptgebaude zulassig:

o symmetrische Satteldacher mit durchgehend gleicher H6he des Hauptffirstes;
Nebenfirste sind insgesamt bis zu einer Halfte der Hauptfirstldnge zulassig.
Dachneigung von 25° bis 40°

e begrunte Flachdacher (Begrinungsanteil mind. 50% der Dachflache)

Sofern die Dachneigung 15° oder weniger als 15° betragt sind die Dachflachen zu be-

grunen.
yd \ﬂ cw 8-15°
Satteldach versetztes Pultdach Pultdach Flachdach

Bei Doppelhausern oder aneinander grenzenden Garagen und Uberdachten Stellplat-
zen sind die Dacher der einzelnen Gebaude in Dachform, Dachneigung und Dachein-
deckung einheitlich zu gestalten.
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1.2

1.3

Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind Ziegel oder Dachsteine der Farben rot bis rotbraun oder
anthrazit zu verwenden. Begriinte Dacher und untergeordnet Glasdacher sind zulassig;
Anlagen zur thermischen und photovoltaischen Solarnutzung sind zulassig; bei Grin-
dachern nur dann, wenn die Dachbegriinung erhalten bleibt (kombinierte Umsetzung).

Bei untergeordneten Gebaudeteilen kénnen andere Materialien zur Dacheindeckung
zugelassen werden; metallene Dacheindeckungen sind nur beschichtet zulassig.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Querhauser und Zwerchhauser

Auf Dachern mit einer Neigung ab 30° sind Gauben, Zwerchhduser und Querhauser
mit Sattel- oder Flachdach, Schleppgauben sowie Dacheinschnitte, zulassig.

Es mussen folgende Mindestabsténde eingehalten werden:

- zum First 0,5 m (senkrecht gemessen)

- zum Ortgang 1,5 m

- zu einer Kehle oder einem Grat 0,5 m

- untereinander 1,0 m (der Abstand zwischen Dachgauben untereinander und zu
Zwerchhausern wird am Dachrand gemessen)

- zur traufseitigen Fassade mindestens 0,3 m (waagrecht gemessen zur Vorder-
kante der Auflenwand)

Die Summe der Einzelbreiten der Gauben, Querhauser, Zwerchhauser und Dachein-
schnitte einer Dachseite darf die Halfte der jeweiligen Trauflange nicht Gberschreiten.
Querhduser und Zwerchhauser durfen die héchstzulassige Traufhéhe auf bis zu einem
Drittel der Trauflange Uberschreiten.

Hohenlage des Grundstiicks
§ 74 Abs. 3Nr. 1 LBO, § 10 Nr. 3LBO

Zur Vermeidung von Uberschissigem Bodenaushub ist die HOhenlage der Grundsti-
cke zu verandern. Sofern das bestehende Gelande tiefer als die vorhandene bzw. ge-
plante 6ffentliche Verkehrsflache (Vorgartenzone) liegt, ist das Gelandeniveau zwi-
schen Hausgrund und Verkehrsflache bis auf die Héhe der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen anzuheben.

Der verwertbare Bodenaushub, mindestens jedoch der Mutterboden, ist unter Einhal-
tung sonstiger Rechtsvorschriften (z.B. Nachbarrechtsgesetz) auf den Baugrundstu-
cken wieder aufzubringen.

Das vorhandene Gelande darf bis auf HOhe der hergestellten angrenzenden Ver-
kehrsflachen bzw. éffentlichen Griinflachen angehoben werden. Grundstlickshéhen
benachbarter Grundstlicke sind aufeinander abzustimmen.

Im Anschluss der Gebaude durfen sonstige Aufschittungen fir Terrassen auf Hohe
der ErdgeschossfuRbodenhdhe erfolgen.

Abgrabungen der bestehenden Gelandeoberflache sind nur flr die Baugrube des Ge-
baudes selbst und fir notwendige Zugange, sowie fur Terrassen (max. Grolie von
25m?) direkt im Anschluss an das Wohngebaude zulassig. Abgrabungen fir Zufahrten
zum Untergeschoss sind nicht zulassig (davon ausgenommen ist das WA 3). Zur
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5.1

5.2

Belichtung von Untergeschossen sind Abgrabungen des bestehenden Gelandes bis
max. 90cm zulassig.

Werbeanlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Selbstleuchtende Werbe-
anlagen und solche mit wechselndem bewegtem Licht sind unzulassig.

Einfriedungen und private Stiitzmauern
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Einfriedungen und private Stlitzmauern entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen dtirfen
maximal 1,0 m hoch sein, sollte ein Hohenausgleich dariberhinausgehend erforderlich
sein, muss abgeboscht werden. Sie sind auf das Privatgrundstlick zu beschranken;
d.h. so anzulegen, dass das Fundament/Hinterbeton der Randeinfassung der Ver-
kehrsflache nicht beschadigt wird; der Abstand von 0,5 m zu landwirtschaftlichen We-
gen und Flachen ist einzuhalten (vgl. Ziffern I. 7 und 13.4, IV. 8).

Als Materialien fur Einfriedungen sind zulassig:

- lebende Einfriedungen in Form von Hecken

- Maschen- oder Kniipfdrahtzaune mit oder ohne Heckenpflanzung oder Berankung
- Holzzaune

Als Materialien flr Stlitzmauern sind zulassig:

- Unbehauener Naturstein

- Verputzt. Sie sind entweder mit Naturstein oder naturroten bis rotbraunen Ziegeln
bzw. Dachsteinen abzudecken.

Gestaltung und Bepflanzung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke,
Gestaltung der Pladtze fir bewegliche Abfallbehilter, Einfriedungen und private
Stiitzmauern

§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Gestaltung der nicht iiberbaubaren Flachen bebauter Grundstiicke

Die nicht Uberbauten Flachen oder betrieblich genutzten Flachen sind zu begriinen.
Das Anlegen von ,Stein- und Schottergarten® ist nicht zulassig.

Miillplatzeingriinung

Miilltonnenstandplatze missen abgepflanzt, abgeschirmt oder im Hauptgebaude bzw.
Garage/Carport integriert werden.

AuBenantennen

§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO

Je Gebaude ist jeweils nur eine Rundfunk- und Fernsehantenne sowie eine Parabolan-

tenne zulassig. Parabolantennen sind farblich dem Hintergrund anzupassen und min-
destens 1,00 m unterhalb des Firstes anzubringen.
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10.

Freileitungen
§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Niederspannungsfreileitungen sind innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches nicht
zulassig.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

Zur Ruckhaltung und Abpufferung des auf den Dachflachen anfallenden Nieder-
schlagswassers ist auf jedem Baugrundstiick eine Zisterne zur Rickhaltung herzustel-
len und dauerhaft zu erhalten. Die Zisterne muss je 30 m? angeschlossener unbegrin-
ter Dachflache mindestens 1 m® Rickhaltevolumen aufweisen; ihre Mindestgroflie be-
tragt 5 m2. Die Zisterne ist mit einem Uberlauf an den Regenwasserkanal anzuschlie-
Ren. (siehe Ziffer 1. 10 und 12.3, IV. 11)

Bei Verwendung des gesammelten Niederschlagswasser als Brauchwasser bei der
hauslichen Versorgung (z.B. Toilettenspuilung) ist sicherzustellen, dass aus dem Lei-
tungsnetz fur das Brauchwasser kein Brauchwasser in das Trinkwassernetz eindringen
kann.

Flr die Brauchwassernutzung ist ein Antrag bei der Stadtverwaltung zu stellen
(siehe Ziffer IV. 11).

Stellplatzverpflichtung

Gemal § 74 Abs. 2 LBO kdnnen die Gemeinden fir genau abgegrenzte Teile des
Gemeindegebiets durch Satzung bestimmen, dass die Stellplatzverpflichtung fir

Wohnungen (§ 37 Abs. 1) erhdht wird.

Die Verpflichtung zur Herstellung von notwendigen Stellplatzen fir Wohnungen wird

wie folgt festgelegt:
- Unter 60 m? Wohnflache mindestens 1 Stellplatz
- Ab 60 m? Wohnflache mindestens 1,5 Stellplatze

Sofern sich bei der Ermittlung der herzustellenden Stellplatze keine ganzzahlige Stell-
platzanzahl ergibt, ist aufzurunden.

Ordnungswidrigkeit
§ 213 BauGB und § 75 LBO

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB und § 75 LBO handelt, wer den ortlichen
Bauvorschriften dieses Bebauungsplans zuwider handelt.
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IV.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
§ 9 Abs. 6 BauGB

Hochwassergefahrenkarte

In den zeichnerischen Festsetzungen ist die Flachenausbreitung (Uberflutungsbe-
reich) fur ein Hochwasser HQexrem Nach der Hochwassergefahrenkarte Baden-Wart-
temberg vom 23.11.2012 / 08.02.2016 (Katzenbach) dargestellit.

HINWEISE

Denkmalschutz / Bodendenkmale / Archaologische Funde

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemal} § 20 DSchG umgehend einer Denkmal-
schutzbehoérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahn-
dung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung
und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzei-
ten im Bauablauf zu rechnen. Ausflihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis
gesetzt werden.

Baugrundgutachten / ErschlieBungsgutachten

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt ein ErschlieBungsgutachten vor:
sErschlieBung Steigédcker” in Rottenburg-Dettingen, GeoTerton, Mdssingen, Projektnr.
B 22 14 05, 07.09.2022

Eine Luftbildauswertung hinsichtlich méglicher Kampfmittel ergab keine Anhalts-
punkte fir Sprengbomben-Blindganger im Untersuchungsgebiet.

Zur Erkundung der Untergrundverhaltnisse wurden am 04.07.2022 insgesamt vier
Baggerschurfen hergestellt. Die Aufschliisse wurden auf Tiefen von 3,4 bis 4,5 m un-
ter Gelandeoberkante (GOK) niedergebracht.

Die Ingenieurgeologische Untersuchung der Untergrundverhaltnisse ergab folgende
Ergebnisse:

Im Anschluss an die Mutterbodeniberdeckung wurden tonige FlieRerden angetroffen.
Im oberflachennahen Bereich bestanden diese aus schluffigen Tonen. Lokal wurden
Beimengungen von Bldcken in Form von Sandsteinfindlingen festgestellt. Zur Tiefe
gingen diese meist in stark kiesige Tone bzw. Ton-Kies-Gemische Uber. Die kiesigen
Gemengeteile bestanden aus Ton-, Sand- und Kalksteinen. Diese Horizonte reichten
in Tiefen von 1,6 bis 3,4 m u. GOK. In den Schiirfen BS 3 und BS 4 wurden unterhalb
dieser Horizonte stark schluffige, kiesige Sande aufgeschlossen, welche in Tiefe von
3,6 bis 3,7 m u. GOK reichten. Die Konsistenz variierte Uberwiegend von weich bis
steif, lokal im oberflachennahen Bereich war diese auch halbfest.

Im &stlichen Bereich des Schurf BS 4 wurden unter der Mutterbodentberdeckung bis
in eine Tiefe von 1,2 m u. GOK Aufflllungen festgestellt. Hierbei handelt es sich um
halbfeste Tone mit schluffigen, steinigen und kiesigen Beimengungen.

In den Schiirfen BS 1, BS 2 und BS 4 wurden unter den FlieRBerden plastifizierte Ton-
steine der Grabfeld-Formation aufgeschlossen.
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Wahrend und unmittelbar nach den Aufschlussarbeiten wurden in keinem der Auf-
schlliisse Wasserzutritte bzw. Wasserstande verzeichnet. Es wurden jedoch lokal wei-
che Konsistenzen in den feinkérnigen Bdéden sowie in der Matrix der gemischtkdrni-
gen Lockergesteinen festgestellt, die auf temporare Wasserzutritte schlieen lassen.

Eine oberflachennahe Versickerung gemaf den Vorgaben der DWA-A 138 ist aus in-
genieurgeologischer Sicht in den untersuchten Bereichen des Baugebiets nicht mog-
lich.

Unter Berlcksichtigung der zur Tiefe festgestellten weichen Béden und unter der An-
nahme einer Korrespondenz der sandigen Béden mit dem nérdlich verlaufenden
Aischbach ist der Bemessungswasserstand flir aufsteigendes Grundwasser im talsei-
tigen, nordlichen Abschnitt des Baugebiets auf Hohe des HQ 100 des Aischbachs
und damit auf 417,4 m (. NN anzusetzen.

Im hangseitigen Bereich des Baugebiets geht erfahrungsgeman keine Gefahr durch
aufsteigendes Grundwasser aus.

Aufgrund der oberflachennahen stauenden bzw. gering durchlassigen Boéden ist von
einem temporaren Ein- bzw. Aufstau von Schicht-, Sicker- und Oberflachenwasser in
den zukunftigen Arbeitsrdumen auszugehen.

Bei derzeitigem Kenntnisstand ist ein temporarer Einstau von Schicht-, Sicker- und
Oberflachenwasser insbesondere im hangseitigen, stdlichen Teil des Baugebiets als
mafgeblich anzusetzen. Der Bemessungswasserstand ist damit nach DIN 18533-1:
2017-07 auf H6he der zuklnftig geringsten Gelandeoberkante, ab der ein freier Ab-
fluss gewahrleistet ist, anzusetzen. Allerdings handelt es sich hierbei nicht um aufstei-
gendes Grundwasser, sondern um eingestautes Schicht-, Sicker- oder Oberflachen-
wasser.

Kann allerdings eine Dranung mit schadloser Ableitung ausgefiihrt werden, ist der Be-
messungswasserstand auf Oberkante der Dranung anzusetzen.

In der im Untergrund anstehenden Grabfeld-Formation (,Gipskeuper®) kénnen geo-
gen erhdhte Arsen- und Schwermetallgehalte auftreten. Es wird auf die Offnungsklau-
sel der Verwaltungsvorschrift Boden verwiesen, laut der in Gebieten mit naturbedingt
(geogen) erhéhten Schadstoffgehalten durch die Behérde hdhere Zuordnungswerte
festgelegt werden kdnnen. Bei Bedarf ist daher vor der Verwertung eine Anfrage bei
dieser durch den Verwerter (z.B. Baufirma, Schotterwerk, etc.) zu stellen. Der Arsen-

gehalt wurde in der Trockenmasse, nicht aber im Eluat festgestellt. Daraus folgt, dass
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das Element mineralisch gebunden ist und nicht mobil bzw. wasserléslich ist. Eine
Gefahrdung fir das Grundwasser kann somit aus gutachterlicher Sicht ausgeschlos-
sen werden.

Es kann durch den Verwerter oder die Entsorgungsstelle eine Beprobung des
Erdaushubs am ,Haufwerk“ gefordert werden. Unter Beachtung der aktuell glltigen
Richtlinie ist das zukiinftige Aushubmaterial seitlich zu lagern und geman der Richtli-
nie LAGA PN 98 zu beproben.

Um eine unerwinschte Dranung des Untergrunds durch die Leitungsgraben zu ver-
meiden, mussen entsprechende Sperren bzw. Querriegel (Beton oder ,Lehmriegel®)
in den Leitungsgraben vorgesehen werden. Die Riegel kdnnen vorschlagsweise alle
50m eingebracht werden.

Da das Baugebiet in der Erdbebenzone 3 liegt ist eine Baugrunduntersuchung fir
Einzelbauwerke unter Berucksichtigung der Vorgaben nach DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020:32010-12 und DIN 1054:2021-04 auf jeden Fall erforderlich.

3. Bodenschutz
Der humose Oberboden ist im Vorfeld der Bauarbeiten auf allen Flachen, welche
durch BaumafRnahmen in Anspruch genommen werden, abzuschieben und getrennt
zu lagern. Oberboden und humusfreier Unterboden missen getrennt werden.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine Vermischung
mit zwischengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sollte soweit wie méglich ein
Massenausgleich durch Koordination von Bodenaushub und -auftrag bei privaten und
offentlichen MalRnahmen erreicht werden.

Die Bodenarbeiten (Bodenauf- bzw. -abtrag) sind entsprechend vorhandener Regel-

werke und Richtlinien (vgl. Umweltministerium Baden-Wurttemberg, Heft 10 und Heft
28) durchzuflihren. Ein Massenausgleich im Gebiet ist anzustreben.

4. Baumschutz
Wahrend der Bauzeit ist jegliche Beeintrachtigung von Krone und Wurzelballen durch
entsprechende Sicherungsmalinahmen zu vermeiden. Ein ausreichender Baum-
schutz nach DIN 18920 ist zu gewahrleisten.

5. Pflanzliste als Auswahl und Empfehlung

Pflanzliste

Wildobstbdume

Malus sylvestris* Holzapfel*
Pyrus pyraster* Wildbirne*
Prunus avium* Vogel-Kirsche*
Obstbidume Apfel:
Malus domestica* Kulturapfel*
Berlepsch

Bittenfelder Samling
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Weitere Laubbdume:

* besonders geeignet

Birnen:
Pyrus communis*

Zwetschgen:
Prunus domestrica subsp.

domestica*

Pflaume:
Prunus domestica*

Kirschen:

*

Acer pseudoplatanus
Acer campestre

Tilia cordata*

Tilia platyphyllos*
Carpinus betulus

Bohnapfel

Bortlinger Weinapfel
Boskop

Brettacher

Gehrers Rambour
Gewdrzluiken
Goldparmane
Glockenapfel
Goldrenette von Blenheim
Gravensteiner
Hauxapfel

Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm
Klarapfel
Landsberger Renette
Onhringer Blutstreifling
Oldenburger

Ontario

Remo

Rewena

Rheinischer Bohnapfel
Schweizer Orangen
Welschisner
Zabergau Renette

Kultur-Birne*
Gréafin von Paris
Stuttgarter Geishirtle

Echte Zwetschge*
Frihzwetschge
Nancy-Mirabelle
Wangenheims

Kultur-Pflaume*

Burlat

Friihe Rote Meckenheimer
Grofde Schwarze Kirsche
Hedelfinger
Knorpelkirsche
Unterlander

Berg-Ahorn*
Feldahorn
Winterlinde*
Sommerlinde*
Hainbuche
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Straucher Corylus avellana Hasel
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Pflanzen fir die Sedum album Schneepolster-Fetthenne
extensive Dachbegrinung Sedum reflexum Felsen-Fetthenne
Sempervivum tectorum Dachwurz
Sesleria albicans Kalk-Blaugras
Melica ciliata Perlgras
Potentilla neumanniana Frahlingsfingerkraut
Silene viscaria Pechnelke
Thymus serpyllum/ Thymian

Thymus spec

6. Einsatz energiesparender und insektenschonender Lampen und Leuchten so-
wie fledermausfreundlicher Beleuchtung
Far StrafRen-, Hof- und Gebaudebeleuchtung sowie die Beleuchtung von Werbeanla-
gen sind LED oder energiesparenden und insektenfreundlichen Lampen mit warm-
weillen Licht mit geringem Blauanteil (Spektralbereich 570 bis 630 Nanometer) mit
einer Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin zu verwenden.

Es ist darauf zu achten, dass

durch rundum geschlossene Leuchten (staubdichte Konstruktion des Leuchtenge-
hauses) keine Fallen fur Insekten entstehen

die Oberflachentemperatur des Leuchtengehduses max. 40° C betragt, um einen
Hitzetod anfliegender Insekten zu vermeiden (sofern leuchtenbedingte Erhitzung
stattfindet).

eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgen darf und nicht in
Richtung des Himmelskorpers.

eine nach oben streuende Fassadenanstrahlung unzulassig ist, Licht das in oder
Uber Horizonte abstrahlt unzulassig ist.

Baume von direkter Anstrahlung abzuschirmen sind.

eine Nachtabschaltung oder Reduzierung der Beleuchtung mdglich ist (kann eine
Reduzierung des Energieverbrauchs erreichen) oder mit Dimmfunktion enthalt.
eine Anstrahlung des zu beleuchtenden Objekts grundsatzlich nur im notwendi-
gen Umfang und notwendiger Intensitat umzusetzen ist und Leuchtmittel nur mit
keiner héheren Leuchtstarke als erforderlich verwendet werden

Folgende Regelungen fir eine fledermausfreundliche Beleuchtung sind auflerdem zu
beachten (gem. § 21 Abs. 1-2 NatSchG):

Beleuchtungen dirfen nicht in gesetzlich geschuitzte Biotope hineinstrahlen.

Die Fassadenbeleuchtung ist zu bestimmten Zeiten unzulassig:

Es ist im Zeitraum vom 1. April bis zum 30. September ganztagig und vom 1. Ok-
tober bis zum 31. Marz in den Stunden von 22 Uhr bis 6 Uhr verboten, die Fassa-
den baulicher Anlagen zu beleuchten, soweit dies nicht aus Grinden der
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offentlichen Sicherheit oder der Betriebssicherheit erforderlich oder durch oder auf
Grund einer Rechtsvorschrift vorgeschrieben ist.

7. Vermeidung von Vogelschlag
Bei grol¥flachigen Verglasungen sollten Glaser verwendet werden, die dem Vogel-
schlag vorbeugen. Abstande, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sollten dem je-
weils geltenden Stand der Technik entsprechen.

Problematische Glasflachen sollten vermieden werden

keine freistehenden transparenten Scheiben

keine hochgradig spiegelnden Glas- oder Metallelemente

keine Eckverglasung oder grofte gegentberliegende Scheiben mit Durchsichten
(oft z.B. bei Treppenhausern,etc.)

Verwendung von transluzentem Glas, Profilglas, Glasbausteinen oder undurch-
sichtigen Materialien (z.B. Metallgelander)

Verwendung von Fassadenverkleidung aus fest installierten Lamellen, Holzlattun-
gen oder Metallgittern

Unvermeidbare Glasflachen sollten wirksam markieren

Verwendung von gepriften «hoch wirksamen» Markierungen

bei freistehenden Glaswanden Markierungen auf beliebiger Seite

wenn Spiegelungen auftreten, Markierungen grundsatzlich an der Aulienseite der
Scheibe (Ausnahmen entsprechend den Prufberichten zu den als «hoch wirk-
sam» getesteten Produkten)

Markierungen mussen sich kontrastreich vor dem Hintergrund abheben (bewahrt
haben sich Schwarz, Weiss, Orange, Rot und Silbermetallisch)

bei geringer Kontrastwirkung (z.B. semitransparente Folien) liegt der erforderliche
Deckungsgrad bei 20% bis 25%

Kriterien fr hoch wirksame Markierungen, bei maximalem Kontrast: - horizontale
Linien: mind. 3mm breit, bei 50mm Kantenabstand - vertikale Linien: mind. 5mm
breit, bei 100mm Kantenabstand - schwarze Punkte: mind. 10mm Durchmesser,
im 90mm-Raster - metallisch-reflektierende Punkte: mind. 9mm Durchmesser, im
90mm-Raster

die Markierung muss sich Uber die gesamte Glasflache erstrecken

nur geprifte Markierungen gewahrleisten hoch wirksamen Vogelschutz

8. StraBenausbauplan
Der StralRenausbauplan ist beim Tiefbauamt der Stadt Rottenburg am Neckar einzu-
sehen. Die Stralenhéhen sind im Zusammenhang mit der Ver- und Entsorgung der
Baugrundstlicke und der Ermittlung der Héhenbezugspunkte (siehe Ziffer |. 2.3) zu
beachten.

B

Verkehrsflache . . augrundstick
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227777 >

.q HK Fundament Randstein
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10.

1.

Dachbegriinung

Hinsichtlich Schichtaufbau und Begriinungstechnik sowie Artenauswahl kdnnen die
Empfehlungen der Bayrischen Landesanstalt fir Wein und Gartenbau sowie die Emp-
fehlungen der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung und Land-
schaftsbau) verwendet werden, welche auf der Auswertung langjahriger Versuchsrei-
hen beruhen.

Ausfiihrung extensive Begriinung von Flachdachern/flach geneigten Dachern
Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15° sollen extensiv begriint werden. Nachfolgend
sind geeignete Pflanzen und ein schematischer Aufbau einer fachgerechten Dachbegrinung
aufgefuhrt.

Aufbau extensives Griindach, 3-schichtig auf einschaliger Dachkonstruktion

. Vegetationstragschicht 5 - 10 cm dick

. Filterschicht Vlies 200 g/m?

. Dranschicht, 5 - 8 cm dick

. Schutzlage (bei Bedarf), wurzelbestandige
Dachdichtung, Dampfdruckausgleich

. Warmedammung

. Dampfsperre

. Ausgleichschicht

. Tragkonstruktion

. Raumluft

WA=

O oo~ O,m

Quelle: fwww.stmif bayern.de/lwg/faltblaetter

Pflanzen siehe Pflanzliste s. o.

DIN Normen/ Einsehbarkeit
Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN Normen kénnen im Stadtpla-
nungsamt der Stadt Rottenburg am Neckar eingesehen werden.

Bauantrag/ Bauvorlagen

Dem Bauantrag

- sind zur Ermittlung der zulassigen Gebaudehdhe mindestens 2 Gelandeschnitte
mit eingetragenem Héhenbezugspunkt (siehe Ziffer 1. 2.3) sowie den Ubergéngen
des Baugrundstiicks zur 6ffentlichen Verkehrsflache und den Nachbargrundsti-
cken beizulegen,

- ist eine konkrete Entwasserungsplanung beizufiigen, in der die schadlose Beseiti-
gung des Niederschlagswassers nachgewiesen wird.
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