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Sehr geehrte Damen und Herren,

Neckar-Alb

Reutlingen/Tlbingen

45.11-T.Rb.0186

15.07.2024

mit dem o. g. Bebauungsplan wird ein neues Wohngebiet mit ca. 1,35 ha ausgewiesen. Im
Flachennutzungsplan ist das Gebiet nur teilweise als geplante Wohnbauflache dargestellt. Der

Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren geéndert werden.

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans sind in diesem Bereich keine Vorranggebiete
oder Vorbehaltsgebiete festgelegt. Ein Teil des Gebiets im Osten zum Friedhof hin ist als Weif3-
flache dargestellt. Gegenuber einer Siedlungsentwicklung in diesem Bereich bestehen aus re-
gionalplanerischer Sicht keine Bedenken, wenn der Bedarf planerisch nachgewiesen werden
kann oder eine andere geplante Wohnbauflache im selben Umfang zuriickgenommen wird.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verfahren und Benachrichtigung Gber das Ergebnis.

Mit freundlichen GriiRen
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LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE
IM REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART

Regierungsprisidium Stuttgart - Postfach 20 01 52 - 73712 Esslingen a. N.
Datum 23.07.2024

Name
Stadt Rottenburg am Neckar Durchwahl -

Stadtplanungsamt Aktenzeichen RPS83-1-255-15/316/2
Postfach 29 (Bitte bei Antwort angeben)
72101 Rottenburg am Neckar

#& TU, TU, Rottenburg am Neckar, Seebronn, BPL ,Beim Friedhof*

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung des Landesamtes flr Denkmalpflege als Trager o6ffent-
licher Belange im Rahmen des im Betreff genannten Verfahrens.

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege
Seitens der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen nach aktuellem Sachstand keine
Anregungen oder Bedenken.

2. Archaologische Denkmalpflege
Aus Sicht der Archaologischen Denkmalpflege bestehen zu der Planung in ihrer vorlie-

genden Form ebenfalls keine Bedenken. Archaologische Kulturdenkmale sind entwe-
der nicht betroffen oder wegen der Geringflgigkeit der zu erwartenden Bodeneingriffe
nicht gefahrdet.

Wir bitten jedoch um Berucksichtigung der Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG:

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmal-
schutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehorde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Zuwiderhand-
lungen werden gem. §27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Siche-
rung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen

Dienstgebdude Alexanderstralle 48 - 72072 Tiibingen - Telefon 07071 757-2429 - Telefax 0711 904 45444
abteilung8@rps.bwl.de - https://rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de

Buslinie 4 - Haltestelle "Konigsbergerstr." / Buslinie 13 - Haltestelle "Alexanderstr."



Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausflihrende Baufirmen sollten hieriber schriftlich
in Kenntnis gesetzt werden.

Wir bitten diesen Hinweis in die Planunterlagen, sofern nicht bereits enthalten, zu tGber-
nehmen.

Mit Ruckfragen wenden Sie sich bitte an: ToeB-BeteiligungLAD@rps.bwl.de

Mit freundlichen Griufien


mailto:ToeB-BeteiligungLAD@rps.bwl.de

Von: I

Gesendet: Montag, 29. Juli 2024 13:11

An: Stadtplanung Postfach

Betreff: AW: TOB- und Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB - BP "Beim
Friedhof" in Rottenburg am Neckar - Seebronn

Anlagen: DT_Bestand_BPL_Rottenburg aN, GaBle.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fir die Zusendung der Unterlagen zum Bebauungsplan "Beim Friedhof" in Rottenburg am Neckar, OT
Seebronn.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.
g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine Einwadnde.

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus beigefligtem Plan ersichtlich
wird.

Zur Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und eventuell auch auRerhalb des Plangebiets erforderlich.

Die Telekom prift nach Ankiindigung der ErschlieBung den Ausbau dieses Neubaugebietes und orientiert sich beim
Ausbau an den technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach
wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus
wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint oder nach Universaldienstleistungsverpflichtung zwingend ist.

Dies bedeutet aber auch, dass wir, wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen Anbieters besteht oder geplant
ist, nicht automatisch eine zusatzliche, eigene Infrastruktur errichten.

Fiir einen moglichen Ausbau eines Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strallenbau und
den Baumallinahmen weiterer Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frith wie moglich,
jedoch mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Sollte eine rechtzeitige
Benachrichtigung nicht erfolgen, kann ein Ausbaubeschluss oder eine Erstellung der Projektierung zum Baustart
nicht garantiert werden.

Hinweis:
Achtung seit 03.05.2021 neue Funktionspostfachadresse! Bitte nur noch diese benutzen, sie lautet:

T NL Suedwest Pti 32 Bauleitplanung@telekom.de

Anlagen: Lageplan Telekomanlagen (Bestand)

Mit freundlichen GriiSen



DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Technik Niederlassung Stidwest

PTI 32 Strukturplanung Breitband
Adolf-Kolping-Str. 2-4, 78166 Donaueschingen

www.telekom.de/netz

Connecting
"R" yourworld.
Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: https://www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

von: I Auftrag von Stadtplanung Postfach

Gesendet: Donnerstag, 27. Juni 2024 08:21

An: I

cc: I

Betreff: TOB- und Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB - BP "Beim Friedhof" in Rottenburg am Neckar -
Seebronn

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben flihren wir die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan ,,Beim Friedhof” in Rottenburg am Neckar — Seebronn durch. Sofern
Sie eine Stellungnahme abgeben, richten Sie diese bitte bis Donnerstag, den 22.08.2024 an das Stadtplanungsamt
(stadtplanung@rottenburg.de).

Fiir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Grif3en
aus dem Stadtplanungsamt

- Abteilung Stadtplanung -

Stadt Rottenburg am _
[l Neckar I

Stadtplanungsamt stadtplanung@rottenburg.de
- Stadt Marktplatz 18 www.rottenburg.de
_ Rottenburg ;5103 Rottenburg o)
am Neckar .
Gebdaude D, Zugang §

Uber Obere Gasse 29 https://www.facebook.com/RottenburgamNeckar

https://www.instagram.com/stadtrottenburg

https://750jahrerottenburg.de




AT/Vh-Bez.: | Kein aktiver Auftrag AT/Vh-Nr.: Kein aktiver Auftrag
TINL Stdwest
PTI Donaueschingen
H HE B B B Bm TI H Bu ONB Rottenburg-Ergenzingen AsB 1
Bemerkung: VsB 7451A Sicht Lageplan
Name I P32 MaRstab 1:750
Datum 29.07.2024 Blatt 1
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Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU

Regierungspréasidium Freiburg, Abteilung 9 - 79095 Freiburg i. Br.
Per E-Mail

Datum 08.08.2024

Name [
purchwah! - |

Stadtplanungsamt der Stadt Rottenburg am Aktenzeichen RPE9-4700-74/24/2

Neckar (Bitte bei Antwort angeben)
Marktplatz 18

72108 Rottenburg am Neckar
stadtplanung@rottenburg.de

»=& Bebauungsplan ,Beim Friedhof“ in Rottenburg am Neckar-Seebronn;
hier: Frihzeitige Behordenbeteiligung geméaR § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom 27.06.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir die Beteiligung am oben genannten Planungsvorhaben.

Das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) im Regierungsprasidium
Freiburg nimmt auf Grundlage der ihm vorliegenden Informationen und seiner regionalen
Kenntnisse zu den Aufgabenbereichen, die durch das Vorhaben berthrt werden, wie
folgt Stellung:

1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen
1.1. Geologie

Die lokalen geologischen Verhaltnisse kénnen der digitalen Geologischen
Karte von Baden-Wirttemberg 1: 50 000 (GeolLa) im LGRB-Kartenviewer
entnommen werden. N&ahere Informationen zu den lithostratigraphischen
Einheiten bieten die geowissenschaftlichen Informationsportale LGRBwissen
und LithoLex.

1.2. Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von Baden-
Wadrttemberg sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere Informationen zu

Dienstgebaude Albertstrale 5 - 79104 Freiburg i. Br. - Telefon 0761 208-3000 - Telefax 0761 208-393029 - abteilung9@rpf.bwl.de
www.rp-freiburg.de - www.service-bw.de
VAG-Linien 4, 5, 27 - Haltestelle Europaplatz - Parkméglichkeiten Parkleitsystem Parkzone Altstadt


https://maps.lgrb-bw.de/?view=lgrb_geola_geo
https://lgrbwissen.lgrb-bw.de/geologie
https://litholex.bgr.de/
https://maps.lgrb-bw.de/?view=lgrb_hw_geo

1.3.

den geogenen Grundgehalten sind im geowissenschaftlichen Informationsportal
LGRBwissen beschrieben.

Bodenkunde

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geo-
daten ergénzt um die in LGRBwissen bereitgestellten Informationen (Bodenbe-
wertung — Archivfunktion) im Verbreitungsbereich einer BK50-Kartiereinheit, in
der Boden mit besonderer Archivfunktion nach Heft 20 der LUBW vorkommen
(kdnnen). Es handelt sich um die Kartiereinheit g35. Planungsvorhaben kon-
nen diese Archive in ihrem Bestand gefahrden, daher ist die Archivfunktion
nach 8 2 und 3 BBodSchG (Bundes-Bodenschutzgesetz) bei der Beurteilung
des Schutzguts Boden neben den natirlichen Bodenfunktionen zusatzlich zu
berucksichtigen.

Die bodenkundlichen Verhéltnisse sowie Bewertungen der nattrlichen Boden-
funktionen nach § 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) kdnnen in
Form der Bodenkundlichen Karte 1: 50 000 (GeoLa BK50) eingesehen werden.
Des Weiteren sollte die Bodenfunktionsbewertung vorzugsweise auf Grundlage
der Bodenschatzungsdaten auf ALK und ALB Basis (2010, vom LGRB vertrieben)
herangezogen werden, da diese Informationen zu den ortlichen Bodeneigen-
schaften auf Flurstiickebene enthalten und somit detaillierter sind als die BK50.

Generell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 Abs. 1 Landes-Boden-
schutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen und schonenden
Umgang mit Boden zu achten.

Zusatzlich der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlas-
tengesetz (LBodSchAG) bei geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelte,
nicht baulich veranderte oder unbebaute Flachen von mehr als 0,5 Hektar ein-
wirken werden, ein Bodenschutzkonzept zur Gewéhrleistung des sparsamen,
schonenden und haushélterischen Umgangs mit dem Boden im Rahmen der
weiteren Vorhabensplanung bzw. -durchfihrung zu erstellen ist. Eine Erstel-
lung des Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 wird dringend empfohlen.

Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als 500 m3 Bodenuber-
schussmassen entstehen, so ist bei dem nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (LKreiWiG) geforderten Abfallverwertungskonzept auf eine
héchstmdogliche Verwertung nach § 3 Abs. 2 LKreiWiG zu achten, um so die
Bodenfunktionen im grof3tmoglichen Umfang zu erhalten.


https://lgrbwissen.lgrb-bw.de/geologie/geogene-grundgehalte-hintergrundwerte-der-petrogeochemischen-einheiten-baden-wuerttembergs
https://lgrbwissen.lgrb-bw.de/
https://maps.lgrb-bw.de/

2.1.

Mit der zustandigen Unteren Bodenschutzbehdrde sollte abgestimmt werden,
welche konkreten bodenschutzfachlichen Vorgaben umzusetzen sind.

Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren als Trager oOffentlicher
Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fur das Plangebiet ein hydrogeologisches bzw. geotech-
nisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder ein hydrogeologischer bzw.
geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Ver-
antwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbtiros.

Ingenieurgeologie

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die
Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan
empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geo-
daten im Verbreitungsbereich von Léss und Holozdnen Abschwemmmassen
mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit. Diese Uberlagern vermutlich das im
tieferen Untergrund anstehende Festgestein der Erfurt-Formation (Lettenkeuper).

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Last-
abtragung geeignet sind, sowie einem oberflachennahen saisonalen Schwinden
(bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlraume, Do-
linen) sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwésser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf
das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung
eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
Wegen der Gefahr der Aussptilung lehmerflillter Spalten ist bei Anlage von
Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu
achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,



2.2.

2.3.

zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B.
offenen bzw. lehmerfullten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieur-
biro empfohlen.

Hydrogeologie

Die hydrogeologischen Untergrundverhaltnisse kbnnen u. a. dem Hydrogeolo-
gischen Kartenwerk des LGRB (1: 50 000) (LGRB-Kartenviewer) und LGRB-
wissen entnommen werden.

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone 11l B des rechtskraftigen Was-
serschutzgebiets Bronnbachquelle (LfU-Nr. 416105). Bei dem hier genutzten
Grundwasserleiter handelt es sich um einen Karst-/Kluftgrundwasserleiter. Bei
der Abwesenheit von Deckschichten kann infiltrierendes Wasser in kurzer Zeit
die ungesattigte Zone zum Grundwasser passieren. In Abhéngigkeit von der
Kluftung und der Verkarstung des Gesteins konnen hohe Grundwasserflie3ge-
schwindigkeiten auftreten. Fur solche Grundwasserleiter werden/wurden fir die
Abgrenzung von Wasserschutzgebieten bzw. der jeweiligen Wasserschutzge-
bietszonen Ersatzkriterien definiert, die zu einer praktikablen Dimensionierung,
aber auch zu einem verminderten Schutz des genutzten Grundwassers fuhren.
Daraus folgt, dass bei Wasserschutzgebieten fur Karst- und Kluftgrundwasser-
leiter auch in Bereichen der Schutzzone 11l die Flie3zeit des Grundwassers
deutlich weniger als 50 Tage zu den Fassungen betragen kann.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu hydrogeologischen
Themen statt.

Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen geothermischen Untergrundverhéltnissen
sind im Informationssystem ,Oberflachennahe Geothermie fur Baden-Wurttemberg®
(ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste Informationen (Moglichkeiten und Ein-
schrankungen) zur geothermischen Nutzung des Untergrundes mit Erdwarme-
sonden und Erdwéarmekollektoren. Bitte nehmen Sie vor Verwendung des In-
formationssystems die Erlauterungen zur Kenntnis.


https://isong.lgrb-bw.de/

2.4. Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

3. Landesbergdirektion

3.1. Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden
Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich geschaffenen
Althohlraumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-Daten nach Geologie-
datengesetz (GeolDG)

Fur geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten besteht nach
den Bestimmungen des Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Ubermittlungspflicht
gegeniber dem LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen Ihnen im LGRBanzeigeportal
zur Verfugung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet

Informationen zu den Untergrundverhaltnissen sowie weitere raumbezogene Informationen
kénnen fachibergreifend und maf3stabsabhangig der LGRBhomepage entnommen
werden. Bitte nutzen Sie hierzu auch den LGRB-Kartenviewer sowie LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-Kataster.

Beachten Sie hitte auch unser aktuelles Merkblatt flir Planungstrager.

Mit freundlichen GriRRen

gez.


https://anzeigeportal.lgrb-bw.de/
https://www.lgrb-bw.de/
https://maps.lgrb-bw.de/
https://lgrbwissen.lgrb-bw.de/
https://maps.lgrb-bw.de/?view=lgrb_geotope
https://www.lgrb-bw.de/download_pool/2022_06_rpf_lgrb_merkblatt_toeb_stellungnahmen.pdf

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten finden Sie auf unserer Internetseite Datenschutz-

erklarungen unter dem Titel:
9-01F: Allgemeine Datenschutzerklarung des LGRB (pdf, 182 KB)

Auf Wunsch werden diese Informationen in Papierform versandt.



https://rp.baden-wuerttemberg.de/fileadmin/RP-Internet/_DocumentLibraries/DSE/9-01F.pdf
https://rp.baden-wuerttemberg.de/fileadmin/RP-Internet/_DocumentLibraries/DSE/9-01F.pdf
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Abteilung Recht und Naturschutz

Landratsamt Tubingen « Postfach 19 29 « 72009 Tubingen Koordinierungsstelle Planverfahren
Stadtplanungsamt Rottenburg Sekretarict: [ EEEEEEENN
naturschutz@kreis-tuebingen.de

Marktplatz 18
72108 Rottenburg am Neckar

E-Mail: stadtplanung@rottenburg.de Az.30.1 621.13/ Str (baupl V)

07.08.2024

X] Bauplanungsrechtliches Satzungsverfahren

> [X] friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

> [] Anhérung nach § 4 Abs. 2 BauGB

> [] Erneute Anhoérung nach § 4a Abs. 3 BauGB

> [] Vereinfachtes Verfahren nach §§ 13, 13a, 13b BauGB

[ ] Stadtebauliche Rahmenkonzeption und SanierungsmalRnahmen
[ ] Sonstige Planverfahren und formlose Anfragen

A. Allgemeine Angaben
Planungstrager: Stadt Rottenburg

[] Flachennutzungsplan / Fortschreibung

X] BPlan ,Beim Friedhof*

[] Satzung nach § 34 Abs.4 BauGB (Innenbereichssatzung)

[] Satzung nach § 35 Abs.6 BauGB (AuRRenbereichssatzung)

[] Sanierungssatzung nach § 142 Abs. 1 BauGB

(] Erhaltungssatzung nach § 172 Abs. 1 BauGB bzw. § 74 Abs. 1 LBO

[] Stadtebauliche Rahmenkonzeption

[] Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 Abs. 1 BauGB (Sanierungsvorhaben)
[] Planfeststellungsverfahren (§ 72 ff. LVWVIG / VWV{G)

[] Fachiibergreifende Stellungnahme (FiiS) — sonstige Planverfahren / formlose Anfragen

Gemarkung / Plangebiet / Objekt: Rottenburg / Seebronn / Beim Friedhof

Fristablauf fur die Stellungnahme: 22.08.2024

B. Stellungnahme des Landratsamts

[] Keine Bedenken und Anregungen
X Fachliche Stellungnahmen wie folgt:

Planunterlagen im Verzeichnis: \auenland\dfs\kreisplanung\Planunterlagen Digi-
ta\BauGB_ BPN\Rottenburg\Seebronn\BPlan_Beim Friedhof



file://///auenland/dfs/kreisplanung/Planunterlagen_Digital/BauGB_BPl/Rottenburg/Seebronn/BPlan_Beim%20Friedhof
file://///auenland/dfs/kreisplanung/Planunterlagen_Digital/BauGB_BPl/Rottenburg/Seebronn/BPlan_Beim%20Friedhof
mailto:stadtplanung@rottenburg.de

I. Naturschutz
1. Umweltprifung / Bebauungsplan

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans im Regelverfahren ist eine férmliche Umweltprifung
fur die Belange des Umweltschutzes nach § 2 Abs. 4 BauGB durchzufuhren. Neben den ge-
nannten Umweltbelangen ist entsprechend 8§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit 8 18 Abs. 1
BNatSchG die Eingriffsregelung abzuarbeiten.

Der Umweltbericht und die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung sollen im weiteren Verfahren in
den Bebauungsplanunterlagen erganzt werden. Erst dann ist eine abschlieRende Stellung-
nahme der Unteren Naturschutzbehtrde mdglich.

Die im Entwurf enthaltenen planungsrechtlichen Festsetzungen, MaRnahmen und Flachen fur
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
die enthaltenen Vorgaben zu Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen werden grundsatzlich begrift.

2. Artenschutz

Zum Vorhaben wurde eine artenschutzrechtliche Untersuchung zum urspringlich als ,Gaf3-
lesacker” bezeichneten Gebiet in 2018 durchgefiihrt. Darauf aufbauend wurde in 2024 eine
aktualisierte Untersuchung zum Artenschutz fir verschiedene Artengruppen durch die
HPC AG Rottenburg erstellt.

Unter Beriicksichtigung der plausiblen Feststellungen hinsichtlich des Vorkommens von Habi-
tatstrukturen und Arten im Plangebiet und dem angrenzenden Kontaktlebensraum sind die
getroffenen artenschutzrechtlichen Einschatzungen zutreffend.

Die im Gutachten genannten Empfehlungen zur insektenschonenden Auf3enbeleuchtung sind
im Verfahren zu beachten bzw. wurden bereits in den Entwurf des Bebauungsplans als pla-
nungsrechtliche Festsetzung aufgenommen. Gleiches gilt fir die Schaffung kinstlicher Quar-
tiere fur Flederméuse bzw. Nistmdglichkeiten fiir Vogel an kiinftigen Gebauden oder Baumen.
Dies gilt nicht nur mit Blick auf die guten Moglichkeiten der Schaffung kiinstlicher Quartiere bei
einem Neubau und den dramatischen Artenriickgang, sondern auch die Mdglichkeiten der
Umweltbildung, die gerade bei diesem Vorhaben gegeben sind.

3. Schutzgebiete, geschlitzte Biotope, FFH-Lebensraumtypen
Im Plangebiet und angrenzend an dieses befinden sich keine Schutzgebiete nach Natur-
schutzrecht und keine kartierten gesetzlich geschiitzten Biotope.

II. Umwelt und Gewerbe

1. Gesetzliche Vorgaben

Niederschlagswasserbeseitigung:

§ 1 Abs. 1 VO Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser:

(1) Niederschlagswasser wird dezentral beseitigt, wenn es versickert oder ortsnah in ein ober-
irdisches Gewasser eingeleitet wird. Fir das dezentrale Einleiten von Niederschlagswasser in
ein Gewdasser zum Zwecke seiner schadlosen Beseitigung ist eine Erlaubnis nicht erforderlich,
soweit die Bestimmungen der 88 2 und 3 der Niederschlagswasserverordnung eingehalten
werden. Eine Erlaubnis ist weiter nicht erforderlich, wenn die dezentrale Beseitigung des


https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&g=BWNWBESVO&p=2
https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&g=BWNWBESVO&p=3

Niederschlagswassers in bauplanungsrechtlichen oder bauordnungsrechtlichen Vorschriften
vorgesehen ist.

§ 2 Abs. 1 und 2 VO Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser:

(1) Niederschlagswasser darf erlaubnisfrei versickert oder als Gemeingebrauch in ein oberir-
disches Gewasser eingeleitet werden, wenn es von folgenden Flachen stammt:

1. Dachflachen, mit Ausnahme von Dachflachen in Gewerbegebieten und Industriegebieten
sowie Sondergebieten mit vergleichbaren Nutzungen,

2. befestigten Grundstiicksflachen, mit Ausnahme von gewerblich, handwerklich und indust-
riell genutzten Flachen,

3. offentlichen Straf3en, die als OrtsstralR3en der ErschlieBung von Wohngebieten dienen, und
offentlichen StraRen auRerhalb der geschlossenen Ortslage mit Ausnahme der Fahrbahnen
und Parkplatze von mehr als zweistreifigen Straf3en,

4. beschrankt 6ffentlichen Wegen und Geh- und Radwegen, die Bestandteil einer 6ffentlichen
Stral3e sind.

(2) Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder in Mulden auf min-
destens 30 cm machtigem bewachsenen Boden in das Grundwasser versickert wird. Nieder-
schlagswasser von Flachen nach Absatz 1 Nr. 1 kann auch in Mulden-Rigolen-Elementen ge-
sammelt und versickert werden. Vor der ortsnahen Einleitung in ein oberirdisches Gewasser
sollen die Mdglichkeiten zur Rickhaltung des Niederschlagswassers genutzt werden.

2. Bedenken und Anregungen

Der Begriindung ist bislang zu entnehmen, dass das Plangebiet im Trennsystem entwassert
werden soll. Es ist vorgesehen, das Dachflachenwasser in Regenwasserkandalen zu sammeln
und Uber Retentionsflachen innerhalb und aul3erhalb des Plangebiets in einen Vorfluter einzu-
leiten. Wir gehen davon aus, dass das Niederschlagswasser letztlich dem Weggentalbach zu-
gefuhrt werden soll. Die Entwasserung ist im weiteren Verfahren zu konkretisieren und in der
Begriindung nachvollziehbar zu erlautern.

Die Einleitung in den Vorfluter Weggentalbach bedarf nach der VO Uber die dezentrale Nie-
derschlagswasserbeseitigung keiner wasserrechtlichen Erlaubnis, da es sich um Nieder-
schlagswasser aus einem Wohngebiet handelt.

[ll. Landwirtschaft
1. Bedenken und Anregungen

Die Stadt Rottenburg plant auf der Gemarkung Seebronn den Bau eines Wohngebietes. Durch
den Bau wirden 1,35 ha landwirtschaftliche Nutzflache der Wertstufe Vorbehaltsflur | dauer-
haft der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung entzogen werden.

Landwirtschaftliche Flachen der Vorbehaltsflur | sind gemafR der digitalen Flurbilanz 2022
landbauwirdige Flachen (gute Boden), die der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten
sind. Fremdnutzungen sollten ausgeschlossen bleiben.

An das Plangebiet grenzen Flachen der Wertstufe Vorbehaltsflur | an. In norddstlicher Rich-
tung befindet sich auf dem Flurstiick 1912 eine Mahwiese der Kategorie B. Aus diesem Grund
wird darum gebeten, die Physiologie und den Aufwuchs der landwirtschaftlichen Kulturpflan-
zen der landwirtschaftlichen Flachen zu berticksichtigen und nicht durch Bauarbeiten zu



schadigen. Entsprechende Entschadigungen der betroffenen Bewirtschafter fur den Nutzungs-
ausfall sind vorzusehen. Der Zugang zu den Flachen Gber den Wirtschaftsweg Flst. 1912 muss
fur die Bewirtschafter jederzeit moglich sein und darf nicht durch Bauarbeiten beeintréachtigt
werden.

Die Untere Landwirtschaftsbehérde bittet um erneute Beteiligung, sobald der Umweltbericht
und maogliche Plananderungen vorliegen.

gez.

(GBL Gesundheit, Veterinarwesen, Umwelt und Forst)
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REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN

Regierungsprasidium Tibingen - Postfach 26 66 - 72016 Tubingen
Tibingen 12.08.2024

Stadt Rottenburg Neme |

Stadtplanung purchwah! ||
Aktenzeichen RPT0210-2511-14/25

Per E-Mail: (Bitte bei Antwort angeben)

stadtplanung@rottenburg.de

»& Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichba-
ren Satzungsverfahren (8 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Schreiben/E-Mail vom 27.06.2024
A. Allgemeine Angaben

Stadt Rottenburg

[] Flachennutzungsplan

X Bebauungsplan ,,Beim Friedhof*

[] Satzung liber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan
[ ] sonstige Satzung

B. Stellungnahme

[ ] Keine Anregungen oder Bedenken.
X Fachliche Stellungnahme siehe Seite 2.

Dienstgeb&ude Konrad-Adenauer-Str. 20 - 72072 Tubingen - Telefon 07071 757-0 - Telefax 07071 757-3190
poststelle@rpt.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de \ry

Buslinie 2 - Haltestelle ,,Regierungsprasidium" oder ,,Landespolizeidirektion"



1. Belange der Raumordnung / Bauleitplanung

Die Stadt Rottenburg beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans ,Beim Fried-
hof“ in Seebronn.

Der Bebauungsplan ist nicht vollstandig aus dem rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan entwickelt. Die geplante, zusatzlich in Anspruch genommene Flache betragt rund
0,44 ha. Der FNP soll It. Begriindung zum Bebauungsplan im Parallelverfahren gean-
dert werden.

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung.
Da jedoch in Rottenburg noch gentigend freie Potentialflachen im FNP vorhanden
sind, sollte entweder ein Bedarfsnachweis vorgelegt werden oder, im Zuge der FNP-

Anderung, die zusatzliche, nicht aus dem FNP entwickelte Wohnbauflache an ande-
rer Stelle gestrichen werden (Flachenkompensation).

2. Belange des Grundwasser- und Bodenschutzes

Keine Anregungen.

gez.
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Bebauungsplan ,,Beim Friedhof*“ Rottenburg-Seebronn

friihzeitige

Stellungnahme des BUND Rottenburg am Neckar

auch im Namen des BUND RV Neckar-Alb und des BUND LV BW e. V.

Sehr Damen und Herren,

nehmen zu kénnen.

ffentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

Bund fiir Umwelt und Naturschutz
Deutschland (BUND)
Baden-Wiirttemberg e.V.
Ortsverband Rottenburg am Neckar

bund.rottenburg@mail.de
www.bund-rottenburg.de

wir danken fir die Méglichkeit als Trager 6ffentlicher Belange zum BPlan ,Beim Friedhof* Stellung

Der BUND lehnt den oben genannten Bebauungsplan in der vorllegenden Versmn aus den
in der Anlage genannten Griinden ab!

Wir bitten um die Zusendung einer Empfangsbestatigung -gerne auch per Mail.

Mit freundlichen GriiRen

BUND Rottenburg am Neckar)

bund.rottenburg@mail.de
Dr. Hans-Joachim Rosner (1. Vorsitzender)
Horst Ferchl (2. Vorsitzender)

Bankverbindung:

IBAN: DE65 6039 1310 0426 0440 02
BIC: GENODES1VBH

Volksbank Herrenberg-Nagold-Rottenburg

Der BUND ist eine anerkannte Natur-
und Umweltschutzvereinigung nach
UmwRG und NatSchG Baden-
Wiirttemberg. Spenden sind steuer-
abzugsféhig. Erbschaften und
Vermichtnisse an den BUND sind
von der Erbschaftssteuer befreit.



BUND Rottenburg am Neckar
Stellungnahme T3B - Bebauungsplan ,,Beim Friedhof* Rottenburg-Seebronn
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Der Flachenverbrauch ist neben dem Klimawandel und dem Artenriickgang das dritte groRRe
Umweltproblem in unserem Land. Dazu sei unter anderem verwiesen auf das Volksbegehren ,Das
Landie leben lassen” von 15 Umwelt- und Landwirtschaftsorganisationen in Baden-Wirttemberg
und den Aussagen unserer Landesregierung zum ,Flachenfra® stoppen®.

Deshalb muss bei der ErschlieBung neuer Baugebiete grundsatzlich sehr sorgféltig abgewogen
werden zwischen dem ungebremsten Verbrauch natiirlicher Ressourcen und den teils vorder-
grindigen und teils nichtbegriindeten stadtebaulichen Zielen, die in der Begriindung des Bebau-
ungsplanes genannt sind (siehe Pkt. 7.1).

Nach unserer Einschétzung erfillt der vorgelegte BPlan "Beim Friedhof" in Rottenburg am Neckar
- Seebronn” dieses Abwagungsgebot nicht und ist deshalb abzulehnen.

Begriindung:

1 Widerspruch zur aktuellen héchstrichterlichen Rechtsprechung

Die vorliegende Planung widerspricht der aktuellen héchstrichterlichen Rechtsprechung (Ober-
verwaltungsgericht Berlin-Brandenburg, 20.11.2023), die unter Bezug auf Artikel 20a des Grund-
gesetzes die besondere Verantwortung fur kiinftige Generationen anmahnt. Dort heiltt es:

"Der Staat schiitzt auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen die
natiirlichen Lebensgrundlagen...”.

Im Planentwurf sind 12 Ein- oder Zweifamilienhauser geplant. Dies ist unter den Ublichen Bebau-
ungen die Form mit dem héchsten Flachenverbrauch. In dieser Hinsicht flachensparende Reihen-
haus-Konzepte finden sich nicht im Planentwurf.

- Die eingezeichneten 7 Mehrfamilienhduser missen - nicht kénnen — nach unserer Auffassung von
einer flachensparsamen Planung vier Vollgeschosse haben,; leider sind diese jedoch im Plan nicht
naher spezifiziert. Aufgrund der eingezeichneten Grundflache und der Anzahl gesetzlich vorge-
schriebener Parkplatze fir 6 WE scheint uns diese eher sehr knapp bemessen sein.

Insgesamt folgt der Planentwurf einem extensiven Bebauungskonzept durch tiberwiegend Ein- und

Zweifamilienhauser mit maximalem pro-Kopf-Flachenversiegelung und ist daher als unverhaitnis-
maRig und nicht mehr zeitgemaf abzulehnen.
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2 Demographischer Wandel

Aufgrund des starken demographischen Wandels in Deutschland steht immer mehr Wohnraum
leer bzw. wird nur noch von einer alteren Person bewohnt. Hier entwickelt sich durch die geburten-
starken Jahrgdnge ein zunehmend hoher Leerstand bzw. ein Wohnraumiiberschuss. Entspre-
chende Vorausberechnungen sind auf der Basis der Daten des Stal A fur die Stadt Rottenburg
bereits durchgefiihrt worden. Zur Erlduterung findet sich in der Anlage eine Zusammenfassung des
Vortrages von Herrn Stefan Flaig, Fa. Oekonsult, vom 15.05.2024.

Dies zeigt, wie wichtig eine detaillierte demographische Analyse als Voraussetzung far eine
realistische Einschéatzung des Wohnungsbestands und des zukiinftigen Bedarfs ist. Daraus lassen
sich tragfahige Alternativen fur die zielgerechte Befriedigung der Wohnraumnachfrage entwickeln
und bewerten.

Nach unserer Uberzeugung ist die Auflistung der freien Bauplétze in Seebronn im BPlan-Begleit-
schreiben genau ein Beleg dafir, dass von Seiten der Verwaltung hier erhebliche Versdumnisse
vorliegen. Sie konterkariert die aktuelle Situation beim Flachenverbrauch mehr, als dass sie eine
tatsachliche Begrindung fir eine Neu-Bebauung liefert. Der Abriss von nicht mehr genutzten Hau-
sern oder Scheunen im Ort, eine Férderung der Modernisierung vorhandener Bausubstanz, die
Belebung und SchlieBung von Bauliicken und eine innerértliche Verdichtung sind die Heraus-
forderungen, denen sich die Verwaltung nach unserer Uberzeugung stellen muss.

3 Arrondierung des Siediungskérpers

Die Zielsetzung einer ,Arrondierung des Siedlungskérpers” bzw. eines geschlossenen Ortsrands
stellt lediglich ein asthetisches Argument dar. Dem steht zum Beispiel der Erhaltung der Vielfalt
gewachsener Dorfstrukturen mit ihrer unregelmaRigen Flurstlickverteilung entgegen. Beide
Bezlige sind subjektiv bzw. willkiirlich und haben keine planerische oder wirtschaftliche Relevanz.
Von daher ist diese Begriindung fur das Baugebiet als hinféllig zu betrachten.

4 Ortsrandeingriinung mit Bdumen und Strduchern
In der stadtebaulichen Begriindung wird unter 7.2 ausgefiihrt

Am nérdlichen Rand des Plangebiets ist entlang des bestehenden Wirtschafts-
weges eine Ortsrandeingrinung mit Baumen und Strduchern vorgesehen. Sie
dient zur landschaftsgerechten Einbindung der Neubebauung und kann den Ein-
griff in Natur und Landschaft zumindest teilweise ausgleichen.*

Unabhéngig von solch einer Zielsetzung erfordert die Schaffung einer Ortsrandbegriinung — die
méglicherweise winschenswert sein kann — keinesfalls die Ausweisung eines Baugebietes. Im
Gegenteil konnte eine solche Malinahme unter Naturschutzgesichtspunkten auch ohne Baugebiet
sinnvoll zur Verbesserung einer Biotopvernetzung oder zur Wassetrretention niitzlich sein.
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AuBerdem ist im Planentwurf dafir keine hinreichend groe Flache ausgewiesen. Diese Flache
misste konkretisiert werden und als &ffentliche Flache fur ausreichend groe Baume mit einer
Mindestbreite von 5 m angelegt sein. Darliber hinaus solite sie als AusgleichsmafRinahme insge-
samt im BPlan eingetragen werden.

5 Unvollsténdigkeit

Aligemein ist anzumerken, dass im vorgelegten Planentwurf in den Punkten (7) bis (12) viele
Details nicht in der erforderlichen Tiefe und Rechtsverbindlichkeit ausgefihrt sind. So fehlen
u. A. Ausfiihrungen zu folgenden Themen:

1) Vorbereitung auf Starkregenereignisse
mit einem Verbund an Maf3nahmen wie natUrliche Wasserriickhaltemanahmen,
Wasserspeicherung fir die Bewésserung von Pflanzen auf éffentlichen und privaten
Flachen (Griindacher, efc.)

2) HitzeschutzmaBnahmen
durch geeignete Bepflanzung mit groRen Bdumen, die zu einer Steigerung des
Anteils beschatteter Fldchen und zu hdherer Verdunstung zur Kiihlung fiihren
(Grindacher, Wandbegriinung)

3) - MaRnahmen zur Reduzierung des Energieverbrauchs
wie z.B. eine gemeinsame Nahwarme-Konzeption oder die Verpflichtung zur
Nutzung von PV und thermischer Solarenergie (soweit nicht Verpflichtungen

. hierzu im Rahmen gesetzlicher Vorgaben bestehen)

4) Férderung der Biodiversitét
z.B. durch geeignete Bepflanzung in Hausern und Gérten oder das Verbot von in
dieser Hinsicht negativen Arten wie Kirschlorbeer oder Tuja; Keine Trennung durch
Z&une, sondern Trennungen durch geeignete Bepflanzung.

5) Hinweise zur Sicherstellung der vorgeschriebenen Bauausfiihrung

6) Vorgaben zur dauerhaften Pflege der vorgeschriebenen MaRnahmen.

Zusammenfassung

Der voﬂiegende BPlan ,Beim Friedhof* Rottenburg am Neckar — Seebronn
a) stehtim Widerspruch zur héchstrichterlichen Rechtsprechung (1)
b) berlcksichtigt nicht die tatséchliche demographische Entwickiung (2)
¢) istin Teilen fir eine Begriindung irrelevant (3 + 4)
d) ist unvollsténdig (5) '

Der BUND lehnt den oben genannten Bebauungsplan in seiner uns vorgelegten Form aus
den genannten Griinden ab! '

a/4
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