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‘ KREIS TUBINGEN ENTWURF
_ STADT ROTTENBURG AM NECKAR
STADTTEIL KIEBINGEN
BEBAUUNGSPLAN UND
SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

,Krummes Gewand*

Textteil vom  12.12.2025

AUSFERTIGUNG

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftlichen Festlegungen mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Gemeinderats der Stadt Rottenburg am Neckar ibereinstimmen.

Rottenburg am Neckar, den

Bulrgermeisterin Leiterin des Stadtplanungs-
amtes

Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB

Rottenburg am Neckar, den

Leiterin des Stadtplanungs-
amtes



Textteil zum Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Krummes Gewand"

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Krummes Gewand" treten alle bisherigen pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen in diesem Geltungsbereich aufler Kraft.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 221) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstu-
cke — in der Neufassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden
ist.

Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts — vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000, 581, ber. S. 698), die zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231) geandert worden ist.

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

Die Anderungen und Ergadnzungen gegeniiber der Fassung vom 26.05.2025 sind
blau markiert.
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Textteil zum Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Krummes Gewand"

1.1

2.1

2.2

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 — 11 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA)
§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO

Zulassig sind im WA 1 bis 4:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetrieb

Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3-5
BauNVO) werden gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO

Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl (GRZ)
und Zahl der Vollgeschosse (Z) i.V.m. der H6he baulicher Anlagen (maximale Trauf-,
First- und Gebaudehdhen) festgesetzt.

Grundflachenzahl
§§ 16, 17 und 19 BauNVO

Im Geltungsbereich wird durch Planeintrag eine maximal Gberbaubare Grundstiicks-
flache (GRZ) durch die Grundflachenzahl festgesetzt.
GRZ: siehe Planeinschrieb.

Die zulassige Grundflache im WA 1 und WA 2 darf durch Grundflachen von Anlagen
die nach § 19 Abs. 4 BauNVO angerechnet werden mussen, bis zu 50 vom Hundert
Uberschritten werden.

Die zulassige Grundflache darf im WA 3 und WA 4 durch die Grundflache von bauli-
chen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick ledig-
lich unterbaut wird sowie deren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Ziffer 3 BauNVO).

Zahl der Vollgeschosse
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO

Im Geltungsbereich wird durch Planeintrag die Anzahl an Vollgeschossen als Hochst-
malf je Gebaude festgesetzt.

Z=
WA 1, WA 2 2 Vollgeschosse = 11
WA 3, WA 4 3 Vollgeschosse = II=1+1DG

Die im WA 3 + 4 unterhalb StralRenniveaus gelegenen Geschosse (UG) dienen aus-
schlief3lich der Unterbringung von Stellplatzen/Garagen, Keller- und Nebenraumen
(vgl. Ziffer 1. 5.2).
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Textteil zum Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Krummes Gewand"

2.3

Hoéhe der baulichen Anlagen
§§ 16, 18 BauNVO

Im Bebauungsplan sind die maximalen Trauf- (TH), First- (FH) oder Gebaudehdhen
(GH) festgesetzt. Diese Hohen bemessen sich ab dem Héhenbezugspunkt (HBP).

Die Lage des Hohenbezugspunktes (HBP) ist flr jedes Grundstiick in der Planzeich-
nung zeichnerisch dargestellt.

Bezugspunkt ist die Hinterkante (OK Randeinfassung) der fir die Erschlielung des
betreffenden Grundstlcks erforderlichen 6ffentlichen Verkehrsflache in der Mitte der
gemeinsamen Grundstlicksgrenze der Verkehrsflache / des Baugrundstticks.

' /7-’\\ \ \
Pigs |l \ A Y
' 'y ‘\ 4 ?fﬁ\\‘
/7/\}«\,‘\ \X\T \Q -

N

HBP = Hohenbezuaspunkt

e HBP: "'

P |

Hohe baulicher Anlagen WA 1, WA 2 WA 3, WA 4
Traufhbhe (TH1) liber HBP* 6,00 m 6,50 m
Traufhéhe (TH2) (ber HBP* 7,50 m --
Firsthéhe (FH) iiber HBP* 9,00 m 11,00 m
Gebédudehohe (GH) dber 7,00 m 9,50 m
HBP*

* Hbhe baulicher Anlagen in Meter (iber dem H6henbezugspunkt, als Héchstmal.

Die Traufhéhe (TH1+THZ2) wird vom festgesetzten Hohenbezugspunkt bis zum
Schnittpunkt der AuRenkante des Gebaudes mit der Oberkante Dachhaut gemessen.
Als AulRenkante des Gebaudes gelten Wande.

Die Firsthéhe (FH) wird vom festgesetzten Héhenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt
der Oberkante der Dachhaut der geneigten Hauptdachflachen gemessen; bei versetz-
ten Pultdachern ist die Firsthohe der oberste Schnittpunkt der Aulienkante des Ge-
baudes mit der Dachhaut (siehe auch Ziffer Il. 1.1).

Die im Plan eingetragene maximale Traufhéhe 2 (TH2) entspricht bei Pultdachern der
maximalen Gebaudehohe.

Bei Flachdachern gilt die angegebene maximale Gebaudehéhe (GH). Als maximal
zulassige Gebaudehdhe gilt die Héhe des hdochsten Punktes der Dachhaut. Bei Da-
chern mit einer Dachaufkantung (Attika) befindet sich dieser Punkt am oberen Ab-
schluss der Attika.
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Textteil zum Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Krummes Gewand"

FH FH

TH2

Satteldach versetztes Pultdach Pultdach Flachdach

TH1, TH2, FH, GH: siehe Planeinschrieb

Die Traufhdhe ist auf jeweils mindestens zwei Drittel der Gesamtlange pro Gebaude
einzuhalten. Einzelne Gebaudeteile technischer Anlagen (bspw. Aufzugsschachte)
dirfen die festgesetzte Traufhéhe ausnahmsweise berschreiten, sofern sie nicht
mehr als 10 v.H. der Dachflache einnehmen. Haustechnische Anlagen / technische
Aufbauten sind vollstandig einzuhausen.

Flachdacher im WA 3 und WA 4:

Bei der Ausfuhrung von Flachdachern muss das Dachgeschoss (oberstes Geschoss)
als Staffelgeschoss ausgeflihrt werden.

Bei zuriickversetzten Dach- oder Staffelgeschossen ist das Dach-, bzw. Staffelge-
schoss an den Gebaudelangsseiten mindestens um 1,50 m von der Gebaudeaul3en-
kante des Hauptbaukdrpers zurlick zu versetzten.

Bei der Errichtung von zurtickversetzten Dach- oder Staffelgeschossen gilt im WA 3
und WA 4 als Traufhéhe (TH1) der obere Wandabschluss (Oberkante der Decken-
konstruktion der Decke unterhalb des Staffelgeschosses) des aufsteigenden Mauer-
werks. Aufgesetzte Gelander oder Briistungen werden bei der Berechnung der Trauf-
hoéhe nicht berlcksichtigt.

i mind
1.5m 1.5m
Gebaudehdhe/GH o
30:)
7
TH1 (o))
C
i©
o —F [}
i i !
1.5m 1.5m =_g
0]
Gebaudetiefe o
Seitenansicht Gebdudetiefe Draufzicht
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Textteil zum Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Krummes Gewand"

41

4.2

5.1

5.2

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

Die Bauweise wird im WA 1 als ,offene Bauweise” festgesetzt.
Es sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Im WA 2, WA 3 und WA 4 wird die Bauweise als abweichende Bauweise festgesetzt.
Es sind Einzelhduser und Hausgruppen zulassig. Bei abweichender Bauweise (a) gilt
die offene Bauweise. Zulassig sind jedoch nur Gebaude mit einer Lange bei:

- Einzelhdusern bis zu 20 m

- Hausgruppen bis zu 35 m

Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die nicht Gberbauten Flachen auf den Baugrundstiicken sind gartnerisch anzulegen
und zu pflegen soweit sie nicht flir zulassige Anlagen genutzt werden.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 3 BauGB, §§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen

Zur offentlichen Verkehrsflache ist mit Nebenanlagen ein Mindestabstand von 2,50 m
einzuhalten. Je Baugrundstick ist innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen ein Nebengebaude (untergeordnete Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO, die
Gebéaude sind) mit hochstens 20 m* umbautem Raum zulassig.

Stellplatze und Garagen

Offene Stellplatze, Uberdachte bzw. Gberdeckte allseits offene Stellplatze (,Carports®)
und Garagen sind nur innerhalb der tUberbaubaren Grundstlicksflachen und den dafir
gesondert festgesetzten Flachen zulassig. Als Carport gilt ein Gberdachter Stellplatz
ohne Seitenwande.

Zwischen dem Garagentor und der 6ffentlichen Verkehrsflache ist ein Mindestabstand
von 5 m einzuhalten.

Offene Stellplatze sind ebenfalls zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und der ihr
zugewandten Gebaudeseite (Vorgartenzone) auf héchstens 50 v.H. der Gebaude-
lange zulassig, bei der Umsetzung von Reihenhausbebauung im WA2 wird auf die
Beschrankung verzichtet; bei Eckgrundstlicken gilt die Gebaudeseite, vor der die
Stellplatze angeordnet werden.

Uberdachte bzw. Uiberdeckte allseits offene Stellplatze (,Carports®) diirfen die vordere
Baugrenze in der Weise Uberschreiten, dass sie einen Abstand von mindestens 1,0 m
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Textteil zum Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Krummes Gewand"

zur StralRenbegrenzungslinie einhalten, sofern keine Wandverkleidungen angebracht
werden. Der Abstand wird gemessen an der Dachkante (nicht Stutzen).

Im WA 3 und 4 sind sogenannte Tiefgaragen (TGa) zulassig. Tiefgaragen (TGa) sind
Garagen/Stellplatze unterhalb der Gelandeoberflache. Diese missen innerhalb der Gber-
baubaren Grundstiicksflache und der dafiir gesondert ausgewiesenen Flache (TGA) lie-
gen.

Oberirdische Bauteile des Garagengeschosses, soweit diese nicht durch das Wohnge-
baude Uberbaut ist, sind
¢ mit einer mindestens 0,5 m dicken Erdauflage zu Gberdecken, gartnerisch an-
zulegen und dauerhaft zu unterhalten, die Oberkante der Erdiberdeckung darf
die angrenzende Verkehrsflache im Mittel um maximal 0,5 m Gberschreiten
und
¢ mit einer begriinten Bdschung im Verhaltnis 1:2 (H : L) in das Gelande einzu-
binden (Gelandelbergang).

6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Wohngebaude sind Gebaude, die ganz oder teilweise dem Wohnen dienen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude:

WA 1, WA 2 WA 4
Einzelhaus 3 Wo 8 Wo
Doppelhaushilfte 2 Wo --
Reihenhaus 1 Wo --
7. Offentliche Verkehrsflichen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung, siehe Planeintrag.
Die Gesamtbreite der offentlichen Verkehrsflachen betragt bei
PlanstraRen: 5,70 (netto) / 6,30 m (brutto)*

*Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellte 6ffentliche Verkehrs-
flache enthalt auch die unterirdischen Bauteile (Fundament / Hinterbeton des Rand-
steins) der Verkehrsflache mit einer Tiefe von 15 cm.

(s. Systemskizze unter Ziffer V. 8)

Die in der Planzeichnung dargestellte Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen all-
gemeiner Zweckbestimmung ist unverbindlich, die Aufteilung der Verkehrsflache er-
folgt im Zuge der Ausflihrungsplanung.

71 Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellte Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung enthalt auch die unterirdischen Bauteile (Fundament / Hin-
terbeton des Randsteins) der Verkehrsflache mit einer Tiefe von 15 cm. (s. Systems-
kizze unter Ziffer IV. 7)
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Textteil zum Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Krummes Gewand"

7.2

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg
Die zeichnerisch festgesetzte Flache ist als 6ffentlicher Wirtschaftsweg herzustellen
oder zu erhalten (Bestandssicherung).

Zweckbestimmung: FuRweg
Die zeichnerisch festgesetzte Flache FuBweg 1-4 ist als offentlicher Fuliweg herzustel-
len.

Zweckbestimmung: Verkehrsgrun
Die zeichnerisch festgesetzte Flache ist als 6ffentliche Grinflache herzustellen.

Anschluss der angrenzenden privaten Grundstiicksflachen

Bauliche Anlagen, Einfriedungen, Stitzmauern, Aufschittungen, Abgrabungen, Bo-
schungen und ahnliche Gelandeveranderungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che sind auf das Privatgrundstlick zu beschranken und so anzulegen, dass das Fun-
dament/Hinterbeton der Randeinfassung der Verkehrsflache nicht beschadigt wird
(vgl. Ziffer 1. 13, 1I. 4, IV. 8).

Die Zufahrt ist nur in dem daflir gesondert zeichnerisch festgesetzten Einfahrtsbereich
zulassig (siehe Lageplaneintrag).

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
Fir Teilbereiche sind Zu- und Abfahrtsverbote festgesetzt (siehe Planeinschrieb).

Landwirtschaftliche Wege

Entlang des Wirtschaftswegs (Parzellen Flst.Nr. 2576/1 und 1792/1) ist auf den an-
grenzenden privaten Grundstlcken ein 0,50 m breiter, niveaugleicher Sicherheitsstrei-
fen auszubilden. Dieser ist als Rasenflache aufierhalb von Grundstlickseinfriedungen
vom jeweiligen Grundstlckseigentimer anzulegen und zu unterhalten. Bauliche Anla-
gen wie Mauern, Aufschittungen oder Einfriedungen sind in diesem Grundstlicksstrei-
fen nicht zulassig.

Versorgungsflachen und -leitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 BauGB

Zweckbestimmung: Elektrizitat
Die Trafostation ist mit einem Abstand von mindestens > 1,0 m zur ErschlieRungs-
strale zu errichten.

Zweckbestimmung: Breitbandausbau
Versorgungskasten sind mit einem Abstand von mindestens > 1,0 m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache zu errichten.

Auf den Baugrundstlicken sind die zur Versorgung mit Strom erforderlichen Kabelver-
teilerkasten sowie Strallenleuchten im Randbereich zulassig und von den Grund-
stiickseigentimern zu dulden.

Flachen und MaBnahmen fiir die Abwasserbeseitigung und Riickhaltung von
Niederschlagswasser
§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16 BauGB

Die Anlage von unterirdischen Retentionszisternen bzw. konventionelle Zisternen zur
Rickhaltung des Niederschlagswassers von Dachflachen sind auerhalb der tber-
baubaren Grundstticksflache mit einem Abstand von mindestens 2,0 m zur
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Textteil zum Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Krummes Gewand"

10.

10.1

offentlichen Verkehrsflache zulassig. Das Wasser soll fir die Grinflachenbewasse-
rung verwendet werden.

Die Entwasserung erfolgt fir Schmutzwasser und Regenwasser getrennt. Das im
Baugebiet gesammelte Regenwasser der Dach- und Strallenflachen wird in Regen-
wasserkanalen gesammelt. Vor Einleitung des Niederschlagswassers in den Rohr-
haldengraben erfolgt eine Regenwasserbehandlung. (vgl. Ziffer Il. 8)

Offentliche und private Griinfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflichen

Es sind o6ffentliche Grinflachen festgesetzt. Die 6ffentliche Grunflache dient der Mini-
mierung der durch den Bebauungsplan zugelassenen Eingriffe. Die Bepflanzung ist
naturnah auszurichten, d.h. es sind heimische standortgerechte Arten zu verwenden
(siehe Umweltbericht Kapitel 6.2 Pflanzliste zu PFG 3, PFG 4, PFG 5 und PFG 6)

Die im Bebauungsplan dargestellten Baume sind zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

1.

1.1

11.2

11.3

MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft i.V. mit MaBnahmen, die als Aus-
gleich dem Baugebiet zugeordnet sind im Sinne des §1a Abs. 3 BauGB i.V.

§ 135 a-c BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. §1a Abs. 3 BauGB, §135 a-c BauGB

Minimierung der Versiegelung

Flachenversiegelungen innerhalb des Geltungsbereichs sind soweit wie moglich zu
vermeiden.

Die Herstellung von befestigten Flachen/Stellplatzen auf privaten Grundstlicken sind
mit wasserdurchlassigen/versickerungsfahigen Belagen (z.B. Rasenpflaster-/Rasen-
gittersteinen in einem Sand-/Kiesbett, Schotterrasen 0.a.) auszubilden.

Bodenschutz

Oberboden ist getrennt auszubauen und abseits des Baubetriebes zu lagern und nach
Abschluss der Bauarbeiten als oberste Bodenschicht wieder einzubauen (siehe Ziffer
. 2 u. Ziffer IV. 3)

Wasserhaushalt

Der Anschluss von Drainagen an den Schmutzwasserkanal ist unzulassig.
Erdberthrende Bauteile sind gegen aufstauendes Sickerwasser oder durch wasserun-
durchlassigen Beton abzudichten.

Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintragen darf als Material bei der Dach-
eindeckung kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei etc.) sondern nur beschich-
tetes Material (z.B. Titanzink, beschichtetes Kupfer, Aluminium, Edelstahl, etc.) ver-
wendet werden; dies gilt auch fir Regenrinnen und Regenfallrohre.
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Textteil zum Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Krummes Gewand"

11.4

11.5

11.6

11.7

12.

121

Baumschutz

Wahrend der Bauzeit ist jegliche Beeintrachtigung von Krone und Wurzelballen durch
entsprechende Sicherungsmaflinahmen zu vermeiden. Die DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen® ist zu beachten.

StraBen- und Gebaudebeleuchtung

Es sind insektenschonende Leuchtmittel zu verwenden. Bei der Bauart von Lampen
und Leuchten ist darauf zu achten, dass keine Fallen fiir Insekten entstehen.

Die weitergehenden Hinweise unter Ziffer V.6 sind zu beachten.

Artenschutz

Végel

Zur Vermeidung von VerstdRen gegen das Tétungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG sind notwendige Geholzfallungen und Gebaudeabbruch aullerhalb
der Vogelbrutzeit nur im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar vorzunehmen
Umweltbericht Kapitel 6.2, M2

An den Baumen der im Plan geschitzten Streuobstwiese sind Nisthilfen flr héhlen-
britende Feldsperlinge (3 Stlick) anzubringen und dauerhaft zu unterhalten. Die Aus-
flugéffnungen sind nach Sudosten auszurichten. Anbringungshdhe 2 bis 2,5 m. Die
Kasten sind dauerhaft zu unterhalten.

Umweltbericht Kapitel 6.2, M4

Zur Verhinderung von Vogelschlag sind grof¥flachige Glasfassaden nur mit integrier-
ten VogelschutzmalRnahmen zulassig (siehe Ziffer IV.7).

Insektenschutz

Die Verwendung des Lichtes ist auf das notwendige Minimalmal’ zu beschranken und
abstrahlungsarme Lampen zu verwenden. Es sind insektenschonende Leuchtmittel
zu verwenden. Bei der Bauart von Lampen und Leuchten ist darauf zu achten, dass
keine Fallen flr Insekten entstehen (siehe Ziffer IV.6).

Beleuchtungen durfen nicht in gesetzlich geschutzte Biotope hineinstrahlen; die Ab-
schaltzeiten der Fassadenbeleuchtungen sind zu beachten (siehe Ziffer IV.6).

Grundwasserschutz

Sollte bei der Errichtung der Gebaude eine Bauwasserhaltung (Entnahme und Ablei-
tung von Grundwasser aus der Baugrube) erforderlich sein, muss eine entsprechende
Genehmigung (Landratsamt Tlbingen — Abteilung Umwelt und Gewerbe) eingeholt
werden. Die nicht nur geringfiigige Entnahme von Grundwasser und die Einleitung in
ein oberirdisches Gewasser stellen wasserrechtlich erlaubnispflichtige Tatbestande
dar.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Pflanzgebot ,,Obstbaumen* (PFG 1)

Zur Einbindung des Wohngebietes in das Landschaftsbild ist an denim Plan mit

PFG 1 gekennzeichneten Stellen jeweils ein Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es sind Baume der Pflanzliste 1 zu verwenden. Abgangige Baume sind nach-
zupflanzen.

Ungeschitzte unterirdische Leitungen haben zu den Baumstandorten einen Abstand
von mindestens 2,5 m (zum Baummittelpunkt) einzuhalten. Wenn der Leitungsabstand
unterschritten wird, sind WurzelschutzmalRnahmen erforderlich.

Die Obstbaume sind als Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 12 - 14 cm

zu pflanzen.
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Textteil zum Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Krummes Gewand"

12.2

12.3

Innerhalb der Pflanzgebotsflache sind keine baulichen Anlagen zulassig.

Pflanzliste 1 zu PFG 1

Wild-Birne (Pyrus pyreaster)

Wild-Apfel (Malus sylvestris)

Walnuss (Juglans regia (auch in Sorten))

Apfelsorten
Boiken

Engelsberger

Gehrers Rambur Hauxapfel

Jakob Fischer

Rote Sternrenette Schoner aus Herrnhut Welschisner

Birnensorten
Fasslesbirne Palmischbirne
Wildling vom Einsiedel

Umweltbericht Kapitel 6.2, M5

Pflanzgebot ,,Obstbaumen und obstbaumahnlichen Baumen in Mulden*

(PFG 2)

Zur Einbindung des Wohngebietes in das Landschaftsbild ist an denim Plan mit PFG
2 gekennzeichneten Stellen jeweils ein Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Es sind Baume der Pflanzliste 2 zu verwenden. Abgangige Baume sind nachzu-
pflanzen.

Ungeschitzte unterirdische Leitungen haben zu den Baumstandorten einen Abstand
von mindestens 2,5 m (zum Baummittelpunkt) einzuhalten. Wenn der Leitungsabstand
unterschritten wird, sind WurzelschutzmalRnahmen erforderlich.

Die Obstbaume sind als Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 12 - 14 cm
zu pflanzen.

Innerhalb der Pflanzgebotsflache sind keine baulichen Anlagen zulassig.

Pflanzliste 2 zu PFG 2

Walnuss (Juglans regia (auch in Sorten))
Zwetschge (Prunus domestica (auch in Sorten))
Vogel-Kirsche (Prunus avium)

Umweltbericht Kapitel 6.2, M5

Pflanzgebot ,,Einzelbaumen in 6ffentlichen Griinflaichen und Verkehrsflachen*
(PFG 3) (PFG 4) (PFG 5) (PFG 6)
(Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zur Durchgriinung des Baugebietes ist an den im Plan (siehe Unterlage 3 Plan 1) mit
PFG 3 bis 6 gekennzeichneten Stellen jeweils ein Laubbaum zu pflanzen. Von den
festgesetzten Standorten kann aus technischen Grinden (z.B. Leitungen) in der Lage
abgewichen werden. Es sind Baume der Pflanzliste 3-6 zu verwenden. Abgangige
Baume sind nachzupflanzen.

Der durchwurzelbare Raum fiir Baume muss ein Volumen von mindestens 12 m® auf-
weisen. Fir die offene, dauerhaft luft- und wasserdurch- lassige Flache (Baumscheibe)
um den Stamm herum sind mindestens 6 m? vorzusehen.
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124

Ungeschitzte unterirdische Leitungen haben zu den Baumstandorten einen Abstand
von mindestens 2,5 m (zum Baummittelpunkt) einzuhalten. Wenn der Leitungsabstand
unterschritten wird, sind WurzelschutzmalRnahmen erforderlich.

Die Laubbdume sind als Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 18 - 20 cm
zu pflanzen.

Die Arten der folgenden Pflanzlisten wurden nach ihrer Resistenz gegentber den kli-
mabedingten Standortveranderungen (Hitze und Trockenheit) ausgewahlt. Die Listen
enthalten daher auch nicht heimische Arten.

Pflanzenliste 3 zu PFG 3 Baume 1. Ordnung in Mulden stralennah
Winter-Linde (Tilia cordata)
Stiel-Eiche (Quercus robur)

Pflanzenliste 4 zu PFG 4 Badume 2. Ordnung in Mulden stralennah
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Pflanzenliste 5 zu PFG 5 Baume 1. Ordnung im StralRenraum
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Trauben-Eiche (Quercus petrea)

Pflanzenliste 6 zu PFG 6 Baume 1. Ordnung in engen Pflanzquartieren im Stral3en-
raum
Silber-Linde (Tilia tomentosa)

Umweltbericht Kapitel 6.2, M5

Pflanzung von ,,Einzelbaumen auf den Baugrundstiicken*“ (PFG 7)

Zur Durchgriinung des Baugebietes sind ab einer Grundstlicksgrofie von 300 m? ein
standortgerechter Laubbaum, ab einer Grundstiicksgré3e von 700 m? sind zwei
standortgerechte Laubbaume zu pflanzen. Es sind Baume der Pflanzliste 7 zu verwen-
den. Abgangige Baume sind nachzupflanzen.

Der durchwurzelbare Raum fur Badume muss ein Volumen von mindestens 12 m?® auf-
weisen. Fur die offene, dauerhaft luft- und wasserdurch- Iassige Flache (Baumscheibe)
um den Stamm herum sind mindestens 6 m? vorzusehen.

Ungeschitzte unterirdische Leitungen haben zu den Baumstandorten einen Abstand
von mindestens 2,5 m (zum Baummittelpunkt) einzuhalten. Wenn der Leitungsabstand
unterschritten wird, sind Wurzelschutzmaf3inahmen erforderlich.

Die Laubbdume sind als Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 14 - 16 cm
zu pflanzen.

Die Arten der folgenden Pflanzlisten wurden nach ihrer Resistenz gegeniber den kli-
mabedingten Standortveranderungen (Hitze und Trockenheit) ausgewahlt. Die Listen
enthalten daher auch nicht heimische Arten.

Pflanzliste 7 zu PFG 7

Zwetschge (Prunus domestica (auch in Sorten))
Vogel-Kirsche (Prunus avium)

Echte Mehlbeere (Sorbus aria)

Elsbeere (Sorbus torminalis)

Speierling (Sorbus domestica)

Winter-Linde (Tilia cordata)

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

Feld-Ahorn (Acer campestre)
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Umweltbericht Kapitel 6.2, M5

12.5 Dachbegriinung
Dacher von Haupt- und Nebengebauden und Garagen bzw. Carports mit einer Dach-
neigung bis zu 15° sind zu mindestens 50 % der Dachflache dauerhaft extensiv zu
begrinen. Begriinungen sind mit einer Mindestsubstratschicht von 10cm auszubilden
und mit Grasern, bodendeckenden Geholzen und Wildkrautern dauerhaft zu bepflan-
zen (empfohlene Pflanzliste siehe Ziffer IV.5).

Anlagen zur Solarnutzung kénnen zugelassen werden, sofern die Dachbegriinung
ebenfalls umgesetzt wird (kombinierte Lésung).

WA 3 + 4: Die Tiefgaragen (Garagen/Stellplatze unterhalb der Gelandeoberflache)
sind mit einer mindestens 0,5 m dicken Erdauflage zu Gberdecken, gartnerisch anzu-
legen und dauerhaft zu unterhalten (vgl. I. 5.2).

12.6 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstige Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die im Plan gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten und als Streuobst-
baume dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Baume sind durch Nachpflanzung von
Obstbaumhochstammen zu ersetzen.

Das Grinland unter den Obstbaumen ist zur Magerwiese zu entwickeln und dauer-
haft zu unterhalten.

Grunland und Baume sind vor Schadigung wahrend des Baubetriebs zu schitzen
(val. . 11.4).

Umweltbericht Kapitel 6.2, M1

12.7 Nicht uberbaute Flachen
Die nicht Gberbauten Flachen auf den Baugrundstlicken sind gartnerisch anzulegen
und zu pflegen soweit sie nicht flir zulassige Anlagen genutzt werden.

Ab einer Grundstucksgrofie von 300 m? ein standortgerechter Laubbaum, ab einer
Grundstucksgréfie von 700 m? sind zwei standortgerechte Laubbaume ( siehe Pflanz-
liste 7) zu pflanzen. (Pflanzgebot 7).

Umweltbericht Kapitel 6.2, M5

12.8 Befestigte Flachen
Befestigte Flachen auf privaten Grundstiicken (Zugange, Zufahrten, offene Stell-
platze, Aufenthaltsflachen) sind mit wasserdurchlassigen Belagen (Rasenpflaster-
und Rasengittersteine im Sand-/Kiesbett, Schotterrassen, wassergebundene Decke,
Sickerstein u.8.) auszubilden.
Die Zufahrt zur Tiefgarage (Garagengeschoss) im WA 3 +4 ist davon ausgenommen.

13.  Flachen fiir Aufschiittungen und zur Herstellung des StraBenkorpers
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Die Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StralRenkor-
pers sind (zeichnerisch) im Plan dargestellt.
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. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
,Krummes Gewand*

Mit Inkrafttreten dieser ortlichen Bauvorschriften treten alle bisherigen 6rtlichen Bauvorschrif-
ten im Geltungsbereich aulier Kraft.

Rechtsgrundlage

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI.
S. 357, 358, berichtigt Seite 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Feb-
ruar 2023 (GBI. S. 422)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

1.1 Dachform und Dachneigung
Im WA 1 und 2 ist fiir das Hauptgebaude zulassig:
¢ symmetrische Satteldacher mit durchgehend gleicher H6he des Hauptfirstes;
Nebenfirste sind insgesamt bis zu einer Halfte der Hauptfirstlange zulassig.
Dachneigung von 25° bis 40°

o Gegeneinander versetzte, gleich geneigte Pultdacher.
Dachneigung von 15° bis 35°

e begrinte Pultdacher, Dachneigung von 8° bis 15° (Begriinungsanteil mind.
50% der Dachflache)

e begrunte Flachdacher (Begrinungsanteil mind. 50% der Dachflache)

Im WA 3 und 4 ist fir das Hauptgebaude zulassig:
e symmetrische Satteldacher mit durchgehend gleicher Hohe des Hauptfirstes;
Nebenfirste sind insgesamt bis zu einer Halfte der Haupffirstlange zulassig.
Dachneigung von 25° bis 40°

e begrunte Flachdacher (Begrinungsanteil mind. 50% der Dachflache)

Sofern die Dachneigung 15° oder weniger als 15° betragt sind die Dachflachen zu be-
grunen.

Im WA 3 und WA 4 sind keine Pultdacher zulassig.

25-40° 15-35° 8-15°

I

Satteldach versetztes Pultdach Pultdach Flachdach

Bei Doppelhausern, Hausgruppen, aneinandergrenzenden Garagen und Uberdachten
Stellplatzen sind die Dacher der einzelnen Gebaude in Dachform, Dachneigung und
Dacheindeckung einheitlich zu gestalten.
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1.2

1.3

Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind Ziegel oder Dachsteine der Farben rot bis rotbraun oder
anthrazit zu verwenden. Begrinte Dacher und untergeordnet Glasdacher sind zulassig;
Anlagen zur thermischen und photovoltaischen Solarnutzung sind zulassig; bei Grin-
dachern nur dann, wenn die Dachbegriinung erhalten bleibt (kombinierte Umsetzung).

Bei untergeordneten Gebaudeteilen kénnen andere Materialien zur Dacheindeckung
zugelassen werden; metallene Dacheindeckungen sind nur beschichtet zulassig.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Querhduser und Zwerchhauser
Auf Dachern mit einer Neigung ab 30° sind Gauben, Zwerchhauser und Querhauser
mit Sattel- oder Flachdach, Schleppgauben sowie Dacheinschnitte, zulassig.

Es mussen folgende Mindestabstande eingehalten werden:

- zum First 0,5 m (senkrecht gemessen)

- zum Ortgang 1,25 m

- zu einer Kehle oder einem Grat 0,5 m

- untereinander 1,0 m (der Abstand zwischen Dachgauben untereinander und zu
Zwerchhausern wird am Dachrand gemessen)

- zur traufseitigen Fassade mindestens 0,3 m (waagrecht gemessen zur Vorder-
kante der Aulienwand)

Die Summe der Einzelbreiten der Gauben, Querhauser, Zwerchhauser und Dachein-
schnitte einer Dachseite darf die Halfte der jeweiligen Trauflange nicht Gberschreiten.
Querhauser und Zwerchhauser durfen die hochstzulassige Traufhdhe auf bis zu einem
Drittel der Trauflange berschreiten.

Hohenlage des Grundstiicks
§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO, § 10 Nr. 3LBO

Zur Vermeidung von Uberschissigem Bodenaushub ist die Héhenlage der Grundstu-
cke zu verandern. Sofern das bestehende Gelande tiefer als die vorhandene bzw. ge-
plante 6ffentliche Verkehrsflache ist, ist das Gelandeniveau zwischen Hausgrund und
offentlicher Verkehrsflache (Vorgartenzone) bis auf die Hohe der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache anzuheben.

Der verwertbare Bodenaushub — mindestens jedoch der Mutterboden — ist unter Ein-
haltung sonstiger Rechtsvorschriften (zum Beispiel Nachbarrechtsgesetz) auf den
Baugrundsticken wieder aufzubringen.

Das vorhandene Gelande darf bis auf Hohe der hergestellten angrenzenden Ver-
kehrsflachen bzw. 6ffentlichen Grinflachen angehoben werden. Grundstiickshéhen
benachbarter Grundstlicke sind aufeinander abzustimmen.

Im Anschluss der Gebaude durfen sonstige Aufschittungen fir Terrassen auf Hohe
der ErdgeschossfulRbodenhdhe erfolgen.

Abgrabungen der bestehenden Gelandeoberflache sind nur fiir die Baugrube des Ge-
baudes selbst und fir notwendige Zugange sowie fir Terrassen (max. Gréf3e von
25m?) direkt im Anschluss an das Wohngebaude zulassig. Abgrabungen fiir Zufahrten
zum Untergeschoss sind nicht zuldssig (davon ausgenommen ist das WA 3+4).

Zur Belichtung von Untergeschossen sind Abgrabungen des bestehenden Gelandes
bis max. 90cm zuldssig.
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5.1

5.2

Werbeanlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Selbstleuchtende Werbe-
anlagen und solche mit wechselndem bewegtem Licht sind unzulassig.

Einfriedungen und privaten Stiitzmauern
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Einfriedungen und privaten Stiitzmauern entlang 6&ffentlicher Verkehrsflachen dirfen
maximal 1,0 m hoch sein, sollte ein Hohenausgleich dariberhinausgehend erforderlich
sein, muss abgebdscht werden. Sie sind auf das Privatgrundstiick zu beschranken;
d.h. so anzulegen, dass das Fundament/Hinterbeton der Randeinfassung der Ver-
kehrsflache nicht beschadigt wird; der Abstand von 0,5 m zu landwirtschaftlichen We-
gen und Flachen ist einzuhalten (vgl. Ziffern I. 7 und 13, IV. 8).

Als Materialien fir Einfriedungen sind zulassig:

- lebende Einfriedungen in Form von Hecken

- Maschen- oder Knlpfdrahtzdune mit oder ohne Heckenpflanzung oder Berankung
- Holzzaune

Als Materialien fur Stitzmauern sind zulassig:

- Unbehauener Naturstein

- Verputzt. Sie sind entweder mit Naturstein oder naturroten bis rotbraunen Ziegeln
bzw. Dachsteinen abzudecken.

Gestaltung und Bepflanzung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke,
Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehilter, Einfriedungen und privaten
Stiitzmauern

§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Gestaltung der nicht iiberbaubaren Flachen bebauter Grundstiicke
Die nicht Uberbauten Flachen oder betrieblich genutzten Flachen sind zu begrinen.
Das Anlegen von ,Stein- und Schottergarten” ist nicht zulassig.

Miillplatzeingriinung
Mulltonnenstandplatze missen abgepflanzt, abgeschirmt oder im Hauptgebaude bzw.
Garage/Carport integriert werden.

AuBenantennen
§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO

Je Gebaude ist jeweils nur eine Rundfunk- und Fernsehantenne sowie eine Parabolan-

tenne zulassig. Parabolantennen sind farblich dem Hintergrund anzupassen und min-
destens 1,00 m unterhalb des Firstes anzubringen.

Freileitungen
§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Niederspannungsfreileitungen sind innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches nicht
zulassig.
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10.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

Zur Rickhaltung und Abpufferung des auf den Dachflachen anfallenden Nieder-
schlagswassers ist auf jedem Baugrundstuick eine Zisterne zur Rickhaltung herzustel-
len und dauerhaft zu erhalten. Die Zisterne muss je 30 m? angeschlossener unbegrin-
ter Dachflache mindestens 1 m® Rickhaltevolumen aufweisen; ihre Mindestgrofie be-
tragt 5 m3. Die Zisterne ist mit einem Uberlauf an den Regenwasserkanal anzuschlie-
Ren. (siehe Ziffer 1. 9 und 11.3, IV. 8)

Bei Verwendung des gesammelten Niederschlagswasser als Brauchwasser bei der
hauslichen Versorgung (z.B. Toilettenspuilung) ist sicherzustellen, dass aus dem Lei-
tungsnetz fur das Brauchwasser kein Brauchwasser in das Trinkwassernetz eindringen
kann.

Flr die Brauchwassernutzung ist ein Antrag bei der Stadtverwaltung zu stellen
(siehe Ziffer IV. 11).

Stellplatzverpflichtung

Gemal § 74 Abs. 2 LBO kénnen die Gemeinden fiir genau abgegrenzte Teile des
Gemeindegebiets durch Satzung bestimmen, dass die Stellplatzverpflichtung fir
Wohnungen (§ 37 Abs. 1) erhoht wird.

Die Verpflichtung zur Herstellung von notwendigen Stellplatzen fir Wohnungen wird

wie folgt festgelegt:
- Unter 60 m2 Wohnflache mindestens 1 Stellplatz
- Ab 60 m2 Wohnflache mindestens 1,5 Stellplatze

Sofern sich bei der Ermittlung der herzustellenden Stellplatze keine ganzzahlige Stell-
platzanzahl ergibt, ist aufzurunden.

Ordnungswidrigkeit
§ 213 BauGB und § 75 LBO

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB und § 75 LBO handelt, wer den ortlichen
Bauvorschriften dieses Bebauungsplans zuwiderhandelt.
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IV.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
§ 9 Abs. 6 BauGB

Kalte Nahwarmeversorgung
Fir die Versorgung des Baugebiets mit kalter Nahwarme wird eine gesonderte Sat-
zung erlassen, die einen Anschluss- und Benutzungszwang flir das Gebiet vorgibt.

HINWEISE

Denkmalschutz / Bodendenkmale / Archaologische Funde

Sollten bei der Durchflihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemal’ § 20 DSchG umgehend einer Denkmal-
schutzbehoérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahn-
dung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung
und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzei-
ten im Bauablauf zu rechnen. Ausflihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis
gesetzt werden.

Baugrundgutachten / ErschlieBungsgutachten

Zur Untersuchung des Baugrunds wurden entsprechende Untersuchungen durchge-
fuhrt. Zusammenfassend stellt das Erschlielungsgutachten ,ErschlieBung Krummes
Gewand" in Rottenburg-Kiebingen® (GeoTerton, Méssingen vom 26.10.2022) Folgen-
des fest:

Zur Baugrunderkundung wurden insgesamt funf Kleinbohrungen durchgefiihrt.

Unter der Mutterbodeniiberdeckung bzw. direkt an der Oberflache standen schluffi-
gen Tone mit variierenden Beimengungen von Sand und Kies an. Diese steifen bis
halbfesten, selten weichen Bbéden reichten in Tiefen von 3,2 bis 6,0m. In den Bohrun-
gen RKB 1 bis RKB 3 (Bohrungen stdlich der Bussardstral’e) nahmen die grobkdrni-
gen Bestandteile zu Tiefe zu. Einzig in der Bohrung RKB 1 (nahe Kreuzung Bus-
sardstralRe/Rohrhaldenstrale) von 0,95 bis 1,4m sandige und schluffige Kiese in mit-
teldichter Lagerung in die Tone eingeschalten.

In den Aufschliissen RKB 2, RKB 4 und RKB 5 wurden unterhalb der Tone stark
schluffige Flusskiese festgestellt. Die Kiese enthalten sandige und tonige Beimengun-
gen und reichten bis zur maximalen Aufschlusstiefe. Die Konsistenz der tonigen Mat-
rix war steif bis halbfest. Es wurden keine Festgesteine aufgeschlossen.

Eine Luftbildauswertung hinsichtlich méglicher Kampfmittel ergab keine Anhalts-
punkte flir Sprengbomben-Blindganger im Untersuchungsgebiet.

Bodenschutz

Der humose Oberboden ist im Vorfeld der Bauarbeiten auf allen Flachen, welche
durch BaumafRnahmen in Anspruch genommen werden, abzuschieben und getrennt
zu lagern. Oberboden und humusfreier Unterboden missen getrennt werden.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine Vermischung
mit zwischengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann.
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Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sollte soweit wie méglich ein
Massenausgleich durch Koordination von Bodenaushub und Bodenauftrag bei priva-
ten und o6ffentlichen MalRnahmen erreicht werden.

Die Bodenarbeiten (Bodenauf- bzw. Bodenabtrag) sind entsprechend vorhandener

Regelwerke und Richtlinien (vgl. Umweltministerium Baden-Wurttemberg, Heft 10
und Heft 28) durchzufiihren. Ein Massenausgleich im Gebiet ist anzustreben.

4. Baumschutz
Wahrend der Bauzeit ist jegliche Beeintrachtigung von Krone und Wurzelballen durch
entsprechende Sicherungsmalinahmen zu vermeiden. Ein ausreichender Baum-
schutz nach DIN 18920 ist zu gewahrleisten.

5. Pflanzliste als Auswahl und Empfehlung
Pflanzliste

Wildobstbaume

Malus sylvestris* Holzapfel*

Pyrus pyraster® Wildbirne*

Prunus avium* Vogel-Kirsche*

Obstbaume Apfel:

Malus domestica* Kulturapfel*
Berlepsch
Bittenfelder Samling
Bohnapfel
Bortlinger Weinapfel
Boskop
Brettacher

Gehrers Rambour
Gewdrzluiken
Goldparmane
Glockenapfel
Goldrenette von Blenheim
Gravensteiner
Hauxapfel

Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm
Klarapfel

Landsberger Renette
Ohringer Blutstreifling
Oldenburger

Ontario

Remo

Rewena

Rheinischer Bohnapfel
Schweizer Orangen
Welschisner
Zabergau Renette

Birnen:
Pyrus communis* Kultur-Birne*
Gréfin von Paris
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Weitere Laubbdume:

* besonders geeignet

Straucher

Pflanzen fir die
extensive Dachbegrinung

Zwetschgen:
Prunus domestrica subsp.

domestica*

Pflaume:
Prunus domestica*

Kirschen:

Acer pseudoplatanus®
Acer campestre

Tilia cordata*

Tilia platyphyllos*
Carpinus betulus

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Prunus avium
Prunus spinosa
Rosa canina
Viburnum lantana

Sedum album

Sedum reflexum
Sempervivum tectorum
Sesleria albicans
Melica ciliata

Potentilla neumanniana
Silene viscaria
Thymus serpyllum/
Thymus spec

Stuttgarter Geishirtle

Echte Zwetschge*
Frihzwetschge
Nancy-Mirabelle
Wangenheims

Kultur-Pflaume*

Burlat
Frihe Rote Meckenheimer
Grol3e Schwarze Kirsche
Hedelfinger
Knorpelkirsche
Unterlander

Berg-Ahorn*
Feldahorn
Winterlinde*
Sommerlinde*
Hainbuche

Hasel

Roter Hartriegel
Liguster
Vogelkirsche
Schlehe

Hundsrose

Wolliger Schneeball

Schneepolster-Fetthenne
Felsen-Fetthenne
Dachwurz

Kalk-Blaugras

Perigras
Frahlingsfingerkraut
Pechnelke

Thymian
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6. Einsatz energiesparender und insektenschonender Lampen und Leuchten so-
wie fledermausfreundlicher Beleuchtung
Far StraRen-, Hof- und Gebaudebeleuchtung sowie die Beleuchtung von Werbeanla-
gen sind LED oder energiesparenden und insektenfreundlichen Lampen mit warm-
weillem Licht mit geringem Blauanteil (Spektralbereich 570 bis 630 Nanometer) mit
einer Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin zu verwenden.

Es ist darauf zu achten, dass

- durch rundum geschlossene Leuchten (staubdichte Konstruktion des Leuchtenge-
hauses) keine Fallen fiir Insekten entstehen

- die Oberflachentemperatur des Leuchtengehduses max. 40° C betragt, um einen
Hitzetod anfliegender Insekten zu vermeiden (sofern leuchtenbedingte Erhitzung
stattfindet).

- eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgen darf und nicht in
Richtung des Himmelskorpers.

- eine nach oben streuende Fassadenanstrahlung unzuldssig ist, Licht das in oder
Uber Horizonte abstrahlt unzulassig ist.

- B&ume von direkter Anstrahlung abzuschirmen sind.

- eine Nachtabschaltung oder Reduzierung der Beleuchtung mdglich ist (kann eine
Reduzierung des Energieverbrauchs erreichen) oder mit Dimmfunktion enthalt.

- eine Anstrahlung des zu beleuchtenden Objekts grundsatzlich nur im notwendi-
gen Umfang und notwendiger Intensitat umzusetzen ist und Leuchtmittel nur mit
keiner héheren Leuchtstarke als erforderlich verwendet werden

Folgende Regelungen fur eine fledermausfreundliche Beleuchtung sind auf3erdem zu

beachten ( gem. § 21 Abs. 1-2 NatSchG):
Beleuchtungen dirfen nicht in gesetzlich geschitzte Biotope hineinstrahlen.

- Die Fassadenbeleuchtung ist zu bestimmten Zeiten unzulassig:
Es ist im Zeitraum vom 1. April bis zum 30. September ganztagig und vom 1. Ok-
tober bis zum 31. Marz in den Stunden von 22 Uhr bis 6 Uhr verboten, die Fassa-
den baulicher Anlagen zu beleuchten, soweit dies nicht aus Griinden der 6ffentli-
chen Sicherheit oder der Betriebssicherheit erforderlich oder durch oder auf
Grund einer Rechtsvorschrift vorgeschrieben ist.

7. Vermeidung von Vogelschlag
Bei gro¥flachigen Verglasungen sollten Glaser verwendet werden, die dem Vogel-
schlag vorbeugen. Abstande, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sollten dem
jeweils geltenden Stand der Technik entsprechen.

Problematische Glasflachen sollten vermieden werden

- keine freistehenden transparenten Scheiben

- keine hochgradig spiegelnden Glas- oder Metallelemente

- keine Eckverglasung oder grof3e gegenuliberliegende Scheiben mit Durchsichten
(oft z.B. bei Treppenhausern,etc.)

- Verwendung von transluzentem Glas, Profilglas, Glasbausteinen oder undurch-
sichtigen Materialien (z.B. Metallgelander)

- Verwendung von Fassadenverkleidung aus fest installierten Lamellen, Holzlattun-
gen oder Metallgittern

Unvermeidbare Glasflachen sollten wirksam markieren

- Verwendung von geprtften «hoch wirksamen» Markierungen

- bei freistehenden Glaswanden Markierungen auf beliebiger Seite

- wenn Spiegelungen auftreten, Markierungen grundsatzlich an der Aulienseite der
Scheibe (Ausnahmen entsprechend den Prifberichten zu den als «hoch wirk-
sam» getesteten Produkten)

Seite 21 von 23



Textteil zum Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Krummes Gewand"

- Markierungen missen sich kontrastreich vor dem Hintergrund abheben (bewahrt
haben sich Schwarz, Weiss, Orange, Rot und Silbermetallisch)

- bei geringer Kontrastwirkung (z.B. semitransparente Folien) liegt der erforderliche
Deckungsgrad bei 20% bis 25%

- Kiriterien fur hoch wirksame Markierungen, bei maximalem Kontrast: - horizontale
Linien: mind. 3mm breit, bei 50mm Kantenabstand - vertikale Linien: mind. 5mm
breit, bei 100mm Kantenabstand - schwarze Punkte: mind. 10mm Durchmesser,
im 90mm-Raster - metallisch-reflektierende Punkte: mind. 9mm Durchmesser, im
90mm-Raster

- die Markierung muss sich uUber die gesamte Glasflache erstrecken

- nur geprufte Markierungen gewahrleisten hoch wirksamen Vogelschutz

8. StraBenausbauplan
Der Strallenausbauplan ist beim Tiefbauamt der Stadt Rottenburg am Neckar einzu-
sehen. Die Stralenhéhen sind im Zusammenhang mit der Ver- und Entsorgung der
Baugrundstlicke und der Ermittlung der Héhenbezugspunkte (siehe Ziffer 1.2.3) zu be-
achten.

B

Verkehrsflache - . augrundstick

15

270777 >\

d HK Fundament Randstein

9. Dachbegriinung
Hinsichtlich Schichtaufbau und Begriinungstechnik sowie Artenauswahl kénnen die
Empfehlungen der Bayrischen Landesanstalt fiir Wein und Gartenbau sowie die Emp-
fehlungen der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung und Land-
schaftsbau) verwendet werden, welche auf der Auswertung langjahriger Versuchsrei-
hen beruhen.
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10.

1.

12.

Ausfiihrung extensive Begriinung von Flachdachern/flach geneigten Dachern

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15° sollen extensiv begrint werden. Nachfolgend
sind geeignete Pflanzen und ein schematischer Aufbau einer fachgerechten Dachbegrinung
aufgefuhrt.

Aufbau extensives Griindach, 3-schichtig auf einschaliger Dachkonstruktion

. Vegetationstragschicht 5 - 10 cm dick

. Filterschicht Vlies 200 g/m?

. Dranschicht, 5 - 8 cm dick

. Schutzlage (bei Bedarf), wurzelbesténdige
Dachdichtung, Dampfdruckausgleich

. Warmedammung

. Dampfsperre

. Ausgleichschicht

. Tragkonstruktion

. Raumluft

BAOWON =

©O© 0o~NO O,

Quelle: /www.stmlf bayern.de/lwg/faltblaetter

Pflanzen s. o. Pflanzliste

DIN-Normen/ Einsehbarkeit
Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN-Normen kénnen im Stadtpla-
nungsamt der Stadt Rottenburg am Neckar eingesehen werden.

Bauantrag/ Bauvorlagen

Dem Bauantrag

- sind zur Ermittlung der zulassigen Gebaudehohe mindestens 2 Gelandeschnitte
mit eingetragenem Héhenbezugspunkt (siehe Ziffer 1.2.3) sowie den Ubergéangen
des Baugrundstuicks zur 6ffentlichen Verkehrsflache und den Nachbargrundstu-
cken beizulegen,

- ist eine konkrete Entwasserungsplanung beizufiigen, in der die schadlose Beseiti-
gung des Niederschlagswassers nachgewiesen wird.

Abstandsregelung Landwirtschaft
Geltende Abstandsregelungen nach § 16 Nachbarrechtsgesetzt (NRG) Baden-W(rt-
temberg sind gegentber den landwirtschaftlichen Flachen einzuhalten.
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