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TEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MISCHGEBIET
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BESONDEREN ZWECKBESTIMMUNG

SCHULE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

L. GRUNDFLACHENZAHL  (GRZ)
09 GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)
IV IAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

=] IAHL DER VOLLGESCHOSSE  HOHENBESCHRANKUNG UNTER DEM HBCHSTWERT

BRUWEISE

0 OFFENE BAUWEISE
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

SO/WD SATTELDACH/WALMDACH
FD FLACHDACH
ON DACHNEIGUNG
a ABWEICHENDE BAUWEISE

GRENZEN

BAUGRENZE
BAULINIE
—e—e oo ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
M HX¥**  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDL!CHER FESTSETZUNGEN

VERKEHRSFLACHEN

GEHWEG
FAHRBAHN

DURCHFAHRT NUR FUR EINSATZFAHRZEUGE

VERKEHRSFLACHE BESONDERER
IWECKBESTIMMUNG ;
VERKEHRSBERUHIGTE ZONE

 SONSTIGE FESTSETZUNGEN

ediodammnd -‘1 e 2
DA/ST y - OARAGENFLACHE/STELLPLATZFLACHE

vSTELLUNB DER GEBAUDEAUSSENSEITEN/
ALTERNATIVE HAUPTFIRSTRICHTUNG

<4—»  HAUPTFIRSTRICHTUNG (ZWINGEND)

n KULTURDENKMAL

DACHFORM' § BAUWEISE

-DACHNEIGUNG
1. ANDERUNG
STADTPLANUNGSAMT
ROTTENBURG AM NECKAR
27.06.1989

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF MIT DER

IAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS MINDEST- UND HOCHSTWERT

NUR EINZEL-UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGUNGSBERE(CHS DES BEBAUUNGSPLANES

PARKEN / VERKEHRSGRUN MIT PFLANZGEBOT EINZELBAUME / EIN - AUSFAHRT,

PARKEN/VERKEHRSGRUN MIT PFLANZGEBOT EINZELBAUME

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

TEXTLIGHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauunasplanes treten
bisherigen Festsetzungen und giultigen Vorschriften

auper Kraft
Cou 2y PREG-IRT.G).

3 I-le

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird folqgendes

festgesetzt:

i PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZ

1. Bauliche Nutzung

UNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung

MI = Mischgebiet agen.
Flachen filr den Gemeint
S 9 Abs. 1 Nr. 5 BB
bestimmungen : - Schule

I

g 6 BaullVvO

adarf gen

WG mit den Zweck-

S‘[H,:Y‘T,l‘d'l le

- Behelfskrankenhaus

offentliche

1.2 MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Volldgeschosse - (

Eintrag im Lageplan.
Die Vollgeschosse

ey O B
) 1

mussen uber der festzusetzend

schoBRfulbodenhohe 11eqe

Bei 7 [T <311 {Zanl

der Vollgeschoss

als Mindest- und Hochstwert), ist eine
zweigeschossige Bebauung mit Vollgeschossen

im ErdgeschoB und erste
zwingend vorgeschrieben
Grundfldchenzahl (GRZ)

zahl (GFZ)

) entsprechend
im Bebauungsplan,

pcauweilse

n Obergeschol

Verwaltung

59 Abs A1
BBauG, § 1-1

I w

und GeschoPRflachen-

lem Einschrieb

entsprechend di inschrieb

B e . .
pebauungsp idn

o = offene Bauweise

i} = offene Bauweise,
hauser zuldssig.

ZCbS: offene Lauweise, es sind nu
und Doppelhduser zulassig.

3. Stellung der baulicher

Flr die Stellung der Ha

Antagen

upt- und Wohn-

gebaude innerhalb der liberbaubaren
Grundstlicksfldachen im Bepauungsplan
ist die eingetragene Hauptfirstrichtung/
Stelluna der GebdudeauPenseiten zwingend.

Bei alternativer Hauntf
Stellung
oder

4. Garagen

Garagen gem. § 2 Abs. 7

'iY‘Q tvricht .‘;nq/

entweder «— uUnd

LBO sind nur

,aulVvo

es sind nur Einzel-

innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-

fldche oder den ausgewiesenen Garagen-

fldachen zuldssig.

e E£13Q§Q¢b0t§

Zur Betonung des \lohncharakters der

Eberhard-und Mechthilds

trafe gilt ein

Pflanzgebot fiir Einzelbdumne als grofi-

kronige einheimische La

ubbaume. Als

Ausnahme konnen Verschiebungen der
Standorte erfolgen, wenn technische

Griinde dies erfordern.

13, BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Dachneigung und Dachform sind ent-
sprechend dem Einschrieb im Bebauungs-

plan zuldssiag.

BBaul

& 9 Abs. 4 BBauG
§ 73 LBO Bad.-Wirttbag.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerch-
hauser diirfen einzeln oder zusammen

insgesamt 50
jeweiligen Gebdudeseite
schreiten.

Zur Dachdeckung sind rot bis rotbraune

/ieael. Dachsteine und Glas
Flachdacher ausgenommen,

der Trauflange an der

nicht uber-

2ulassig ,

Garagen und Nebengebiude sind von diesen
‘Festsetzungen ausgenommen.

2. Fassadengestaltung

Glanzende und reflektierende Materialien

sind zur Gestaltung der

AuBenwande

nicht zuldssig. (Ausaenommen Glas)

Gebdudehohen

Die Gebdaudehthen werden festgesetzt bei

~

. 25 a BBauG

Uberholt und ersetzt durch

Textteil der 2. Anderung
vom 28.07.2026

ITT1. HINWEISE

1. Denkmalschutz

Innerhalb des Planungsgebietes

finaen sich Kulturdenkmale.

Die entsprechenden Bestimmungen des nkmalschutzgesetzes
ind zu berticksichtigen. ndig werdende Eingriffe
iebungsberei e Kl ale sind frihzeitig mit del
Denkmalamt abzustimmen.
Werden bisher nicht “undstellen entdeckt, 1st

4

s Landesdenkmalamt: Baden-Wurttemt

fort zu benachrichtigen.

Baugrund

ey bLaugrund besteht
ndesamtes “Wiirt te
e 15¢(
upe 1
in
IN« f
3 Tkt Rechntsve In 1r
5 nasiu 1Y i Ut
[ i s
fien-, Mechthild- h
&
1
=
< ng
1
\
(1¢ ‘f !

era - AuPenstelle Tubinger

rhalb des rechtsverbindlichei

-»; aus zl\k”” x](m‘xh?ﬁ qu/.
neuen Bebauunagsplanes "Eugen-

fur den Teilbereich zwischen

e aufaehcben.

Fassunag der Bekanntmachung

2. Anderung

1Bebauungsplananderung im
vereinfachten Verfahren gem. 8§13 BauGB

Anderungsbeschlun gem.8 2 (4) Baugesetzbuch (Bau GB) -

am  2706.1989

Satzungsbeschlul gem. 8 10 Bau GB
am. . .2706.1989

o8 Nowe, -
\0
Rottenburg onyNé%
&
1 , «
U / o
/ / o

Z (/' \ 2
R s A
OberbUrgeér\%;gjg

Das Anzeigeverfahren wurde mit Erlafl des
Regierungsprasidiums Tubingen

Ausfertigung
Rottenburg am Neckar, d

vom 20.10.1989
rechtsverbindlich.

Rottenburg am Neckar, den 06.11.1989 Ve~

Nr22-32/2511. 2-1/1063/8%bgeschlossen.

VERFAHRENSVERMERKE

Anderung- und

Ortslibliche Bekanntmachung
Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB

gesonderter Textteile sowie ortliche
Bauvorschriften in der Fassung

Begriindung in der Fassung

Ortsiibliche Bekanntmachung
Erneute o6ffentliche Auslegung
4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

gesonderter Textteile sowie ortliche
Bauvorschriften in der Fassung

Begrindung in der Fassung

Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB

gesonderter Textteile sowie ortliche
Bauvorschriften in der Fassung

Begrindung in der Fassung

Rottenburg am Neckar, den

Erster Blirgermeisterin

Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB

Rottenburg am Neckar, den

Auslegungsbeschluss § 3 Abs. 2 BauGB

Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen,

Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen,

Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen,

vom _07.04.2026

vom 06.03.2026
vom 06.03.2026

Erneuter Auslegungsbeschluss § 4a Abs. 3i. V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

vom _07.09.2026

vom

vom

vom

vom

24.07.2026

am 02.04.2026

bis 07.05.2026

28.07.2026

am

bis 21.09.2026

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftlichen Festsetzungen mit den hierzu
ergangenen Beschliissen des Gemeinderats der Stadt Rottenburg am Neckar ubereinstimmen.

Leitung des
Stadtplanungsamtes

Leitung des
Stadtplanungsamtes

BEBAUUNGSPLAN , EUGEN-BOLZ-GYMNASIUM”

VERFARHRENSVERMERKE

Zahl der Vollgeschosse| Traufhtche max.|Firsthohe max. | bei Flachdach
Jberkante Attika
MaX.
I = - 6,60 m
I1 6,50 m 15,00 m -
111 9,00 m 15,00 -m 13. 50
IV - H —15 66-m
Die Gebdudehthen beziehen sich auf die vom Baurechtsamt
im Genehmigungsverfahren festzusetzende Erdgeschofful-
bodenhthe (EFH).
Traufhithe bezogen auf <ie EFH bis zur Traufe (= untere waacaprechic

Bearenzung eines Daches), gemessen bis Oberkante Sparren.

Die Traufhdhen miissen mindestens auf 70 % der Gesamttraufldnqen
eines jeden Geb@udes eincehalten werden.

Traufen von Dachaufbauten und Kriippelwalmen sind von der zuldssiqen
Traufhohe und der Gesamttraufldngen zusaenommen,

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am

20.3.1984

gemaR § 2 Abs. (1) Bundesbaugesetz (BBauG)

in der Fassungvom 18.8.1976 (BGBI. 1 S. 2257,

3617) vom Gemeinderat der GroRBen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar beschlossen und am

26.6.,1984

offentlich bekannt gemacht.

2. BURGERBETEILIGUNG

Die Biirgerbeteiligung gemaR & 2a Abs. 1 BBauG
erfolgte am

28.6,1984

3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat gemaR § 2a (6) BBauG am
23.7. 1984

den Bebauungsplanentwurf und dessen offent-
liche Auslegung beschlossen.

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG:

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung

hat gemaR § 2a (6) BBauG
vom 20.8.1984

bis. T R, o h . e e e

einschlieBlich offentlich ausgelegen.

5. SATZUNGSBESCHLUSS:

Der Bebauungsplan wurde gemall § 10 BBauG
vom Gemeinderat der GrolRen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am

29.1.1985

als Satzung beschlossen.

6. GENEHMIGUNG:

Der Bebauungsplan wurde gemaR § 11 BBauG
mit Erlal des Regierungsprasidiums Tubingen

25 JULI 1985

genehmigt.

7. INKRAFTTRETEN:

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde
gemal § 12 BBauG am
14.8.1985

ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekannt-
machung wurde dieser Bebauungsplan rechts-
verbindlich.

OBERBURGERMEISTER

LEITER DES STADTPLANUNGSAMTES
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