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ist bisher erschienen

40. Werkstattbericht Schulen, 1998

41. Einzelhandelskonzept, 1998

42. Neubau Kepplerbriicke, 1999

43. Klarschlammbericht 2, 1999

44. Umgestaltung Freizeitpark Schanzle, 1999

45. Kreuzerfeld-Siud, 1999

46. Umsetzung der Birgerbeteiligung in die Stadtentwicklungsplanung, 1999

47. Radwegeplanung, 1999

48. Landschaftsentwicklungsprogramm Oko-Konto, 1999

49. Stadtentwicklungsplanung Lokale Agenda 21, Kurzfassung, 1999

50. Landschaftsplan, Fortschreibung, 1999

51. Gewasserbauprogramm, 1999

52. Radwegeplanung Fortschreibung, 2001

53. Bodenrichtwertkarten 1998, 2001

54. Offentliches Griin, 2002

55. Bodenrichtwertkarten 2000, 2002

56. Oko-Konto Umsetzungsbericht, Februar 2003

57. Symposium franco-allemand, Februar 2003

58. Organisation Baudezernat, Juni 2003

59. Hochwasserschutz, 2003

60. Bodenrichtwertkarten 2002,

61. Bodenordnung

62. Oko-Konto 2. Umsetzungsbericht, Juni 2005

63. Altes Spitalhofgelande, Juli 2005

64. Verkehrsanalyse Kernstadt, November 2005

65. Hallenkonzept 2, November 2005

66. Gebdudemanagement, 1. Bericht, Februar 07

67. Stadtentwicklungsplanung vor dem Hintergrund des demographischen Wandels, Februar 2007

68. Folgekostenabschatzung, Méarz 2007

69. Altlastenerkundung - Abschlussbericht, Marz 2007

70. Oko-Konto, 3. Umsetzungsbericht, April 2007

71. Stadtentwicklungsplanung vor dem Hintergrund des demographischen Wandels - Klausurbericht, Febr. 2007

72. Auswirkung des demographischen Wandels im Wohngebiet ,Kreuzerfeld“, Baudezernat, Juni 2007

73. Stadtentwicklungsplanung vor dem Hintergrund des demographischen Wandels, Baudezernat , Febr. 2008

74. Ersatzneubau der Josef-Eberle-Bricke (Mittlere Briicke) - Dokumentation des Realisierungswettbewerbs,
April 2008

75. Bodenrichtwertkarten 2004/2006, Mai 2008

76. BaulandINNENentwicklung, September 2008
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EinfUhrung

Die Stadt Rottenburg am Neckar engagiert sich seit vielen Jah-
ren fir eine positive stadtebauliche Entwicklung in der Kern-
stadt und den dorflich gepragten Stadtteilen. Zentrale Bedeu-

tung haben dabei die alten Ortskerne.

Diese sind im besonderen Mal3e von den negativen Auswirkun-
gen des strukturellen und demographischen Wandels betroffen.
Hinzu kommt der seit Jahrzehnten anhaltende Trend zum Neu-
bau am Ortsrand und der Wegzug junger Einwohner und Ein-
wohnerinnen. Eine groRe Anzahl leer stehender Wohn- und
Nebengebaude ist die Folge dieser schleichenden Entleerung.
Der oftmals schlechte bauliche Zustand der Gebaude hat nega-
tive Auswirkungen auf das Ortsbild und fuhrt damit zu einem

weiteren Verlust an Attraktivitat.

Altstadt- bzw. Dorfbildsatzung

Zur Erhaltung des historischen Orts- und Straf3enbildes in den
alten Ortskernen und damit zur Sicherung des ,traditionellen®
Ortsbildes hat die Stadt Rottenburg am Neckar bereits in den
Jahren 1981 und 1984 eine Altstadt- bzw. Dorfbildsatzung als
Regelwerk erlassen.

Ziel dieser Satzung ist es, den Bestand der landlich gepragten
Gebaude, Hofanlagen und der 6ffentlich wirksamen Raume zu
bewahren, dabei aber notwendige bauliche Veranderungen im

Interesse der Bewohner zu ermdglichen (siehe Anlage 1).

Zuschusse fir besondere GestaltungsmalRnahmen

Parallel hierzu wurde ab 1980 ein Zuschussprogramm fur
Stadt- und Dorfbildpflege aufgelegt, mit dem erhtdhte gestalteri-
sche Aufwendungen unterstiitzt werden. Bis heute wurden in
der Kernstadt und den 17 Stadtteilen Gber 800 Geb&aude mit
Gestaltungszuschissen gefordert (siehe Anlage 3).



Dorfqualitatsprogramm

Fur die konkrete Aktivierung vorhandener Leerstande ist das
stadtische Dorfqualitdtsprogramm von grof3er Bedeutung (siehe
Anlage 2). Auf Grundlage der Altstadt- bzw. Dorfbildsatzung
werden vorrangig Bauvorhaben unterstitzt, die zu einer Struk-
turverbesserung des Ortes in seiner Gesamtheit fihren. Hierbei
handelt es sich vor allem um die Schaffung von Wohnraum
durch Umnutzung leer stehender Gebaude oder MalRhahmen
zur Erreichung zeitgemafler Wohnverhaltnisse sowie das
SchlieRung von Bauliicken durch ortsbildgerechte Neubauten.
Seit dem Jahr 2001 konnten mithilfe des Dorfqualitéatspro-
gramms bereits Uber 50 Bauvorhaben mit einer Gesamtsumme

von ca. 320.000 Euro gefdrdert werden.

MELAP Modellprojekt

Vor dem Hintergrund des strukturellen und demographischen
Wandels ist die Flachenaktivierung im Bereich der alten Ortsla-
gen von zentraler Bedeutung fir die Sicherung von Lebensqua-
litat. Auf Antrag der Stadt Rottenburg am Neckar wurden die
Stadtteile Bad Niedernau, Bieringen, Eckenweiler und Obernau
im Jahr 2002 vom Land Baden-Wirttemberg zur Teilnahme am
Modellprojekt ,Eindammung des Landschaftsverbrauchs durch
Aktivierung des innerértlichen Potenzials* (MELAP) ausgewabhit.
Im Rahmen dieses Projekts konnte der AnstoR3 flr zahlreiche

positive Gebietsentwicklungen gegeben werden.

Pilotprojekt der , Leerstandsaktivierung”

Aufbauend auf dem MELAP Programm wurde zusammen mit
dem Tubinger Planungsbiro KRISCHPARTNER im Jahr 2006
das Pilotprojekt der ,Leerstandsaktivierung” gestartet.

Ziel des Projekts ist es, die Dorfkerne so zu aktivieren, dass sie
bewohnt, lebendig und attraktiv bleiben und die historische
Bausubstanz soweit wie mdglich erhalten werden kann. Als ein
Baustein wurde hierzu im Jahr 2007 die bereits seit 1998 be-
stehende Bauliickenbdrse auf der Internet-Seite der Stadt Rot-
tenburg am Neckar eingerichtet und um eine Leerstandsborse

erweitert. Baullicken- und Leerstandsborse dienen als Markt fir




entsprechende Objekte, indem sie den Kontakt zwischen Ei-

gentimern und Interessenten fordern.

Beispielkatalog , Landliches Bauen*

Als ein wichtiges Element der ,Leerstandsaktivierung“ wurde
der Beispielkatalog ,Landliches Bauen“ zusammengestellt. Die-
ser soll die Flachenaktivierung im Innenbereich unterstitzen,
indem er eine Auswahl besonders gelungener Sanierungsmalii-
nahmen und Neubauten darstellt, die sich gut in das Ortsbild
einfigen. Damit soll er einen Beitrag zur Erhaltung und Ent-
wicklung der landlichen Baukultur leisten und anhand der dar-
gestellten Ideen und Lésungen fir viele kiinftige Bauleute An-

sporn zur Nachahmung sein.

Der Beispielkatalog zeigt auf, dass in den alten Ortskernen
auch bei Einhaltung der Dorfbild- bzw. Altstadtsatzung eine
zeitgemale und den aktuellen Ansprichen an eine hohe
Wohnqualitat entsprechende Bebauung mdglich ist. Diese kann
sich den ortlichen Gegebenheiten anpassen, aber auch gezielt

einen (architektonischen) Kontrapunkt ausbilden.

Mit dem Beispielkatalog ,Landliches Bauen* wird das Ziel der
Flachenaktivierung im Bereich der alten Ortslagen unterstitzt.
Den Burgerinnen und Birgern der Stadt Rottenburg am Neckar
wird damit einen Leitfaden fir regionaltypisches Bauen an die
Hand gegeben. Wir wiirden uns freuen, wenn dieser Katalog
einen Beitrag zur Erhaltung und Entwicklung unserer attraktiven

Stadt leisten konnte.

Dr.-Ing. Holger Keppel

Blrgermeister






BEISPIELHAFTE PROJEKTE

WOHNHAUS
ROTTENBURG AM NECKAR- KERNSTADT
Fotos: Keppel

SANIERUNG UND UMBAU

Das ehemalige Domherrenhaus,
das aus dem 15. Jahrhundert
stammt und zuletzt als Wohnhaus
genutzt wurde, befand sich in de-
solatem Zustand, bevor es in-
stand gesetzt und durchgreifend

modernisiert wurde.

Die charakteristischen Gestal-
tungselemente im Inneren (z.B.
Wandmalereien) und AuReren
des Kulturdenkmals wurden dabei

erhalten.

Die Gestaltung der Fassade er-
folgte in Ubereinstimmung mit
den Richtlinien der dort geltenden

Altstadtsatzung.




WOHN- UND GESCHAFTSHAUS
ROTTENBURG AM NECKAR - KERNSTADT
Fotos: Keppel

SANIERUNG UND UMBAU

Der ehemalige Stall in der Karme-
literstral3e wurde zu einer Silber-
schmiede umgebaut. Die vorhan-
dene Wohnung im Obergeschoss,
die Uber den Bruchsteinsockel
auskragt, wurde modernisiert und

erweitert.

Durch die Verglasung des ehe-
maligen Scheunentors (Konstruk-
tion aus Stahl, Holz und Glas)
und Einbau eines Schaufensters
mit innen liegender Stahlstitze
werden Schmiedewerkstatt und
Ausstellungsraume belichtet. Die
neuen Fenster zeichnen sich
durch eine moderne Formenspra-

che aus.



In der Kapuzinergasse wurde ein
altes Bauernhaus mit Scheune
saniert, bei dem viel Wert auf den
Erhalt des historischen Erschei-
nungsbildes gelegt wurde. Die er-
neuerten Fenster greifen die ur-
sprungliche Unterteilung auf. Der
Natursteinsockel wurde saniert.

Das Dachgeschaoss wurde fir
Wohnzwecke ausgebaut. In der
alten Scheue ist heute die Garage

untergebracht.

WOHNHAUS MIT SCHEUNE
ROTTENBURG AM NECKAR- KERNSTADT
Fotos: Keppel

SANIERUNG UND UMBAU




WOHNHAUS MIT SCHEUENTEIL
ROTTENBURG AM NECKAR - KERNSTADT

Fotos: Bounaga

SANIERUNG UND UMBAU
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Die Sanierung dieses Kultur-
denkmals zeichnet sich durch ei-
ne Wiedergewinnung des histori-
schen Erscheinungsbildes bei
gleichzeitiger Verbesserung der

Nutzbarkeit aus.

Die alten Fenster wurden erhalten
und durch moderne Kastenfenster
erganzt. Die historischen Fens-
terbekleidungen wurden aufgear-
beitet und die Farbgestaltung
nach alten Fassungen vorge-
nommen. Die pragnanten histori-
schen Hopfengauben belichten

das Dachgeschoss.

Durch Abriss der Gebaude auf
dem rickwartigen Grundstucksteil
wurden Freiflachen geschaffen,
die den Wohnwert des Geb&udes
erheblich steigern.



WOHNHAUS

ROTTENBURG AM NECKAR - KERNSTADT
Fotos: Keppel

SANIERUNG UND UMBAU

Die Sanierung dieses alten Bau-
ernhauses ist gekennzeichnet
durch den denkmalgerechten Er-
halt des historischen Erschei-
nungsbildes mit auskragenden
Obergeschossen mit Sichtfach-
werk und Bruchsteinsockel.

Das Fachwerk im Vorderhaus
wurde bereits in den 1980er Jah-
ren instand gesetzt. 2005 bis
2007 folgte eine zweite Sanie-

rungsphase des westlichen Ge-

baudeteils.

11
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Das ehemalige Bauernhaus in der
Ortsmitte von Bad Niedernau
zeichnet sich durch eine ruhige
Fassadengestaltung aus.

Das aus Holz gefertigte neue
Scheunentor fugt sich gut in die

vorhandene Bausubstanz ein.

Mit diesem Neubau in zentraler
Lage wurde die vorhandene Be-
bauung erganzt.

Im Hinblick auf die dul3ere Gestal-
tung nimmt der Baukorper Bezug

auf die Dorfbildsatzung.

WOHNHAUS

ROTTENBURG AM NECKAR — BAD NIEDERNAU
Foto: Keppel

SANIERUNG

WOHNHAUS

ROTTENBURG AM NECKAR — BAD NIEDERNAU
Foto: Keppel

NEUBAU
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WOHNHAUSER

BAISINGEN

ROTTENBURG AM NECKAR

Foto: Keppel

SANIERUNG UND UMBAU
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WOHNHAUS
ROTTENBURG AM NECKAR - BIERINGEN

Fotos: Bode

SANIERUNG UND UMBAU

Das ehemalige Bauernhaus wur-
de mehrfach umgebaut. Bis vor
wenigen Jahren wurden Raum-
lichkeiten im Erd- und Oberge-
schoss als Gaststétte ,Alte Kelter*

bzw. ,Alte Krone" genutzt.

Derzeit wird das gesamte Gebau-
de von einer Bauherrengemein-
schaft grundlegend modernisiert
und neben GemeinschaftsrAumen
auch zwei zuséatzliche Wohnein-
heiten im hinteren Gebaudeteil

realisiert.

Der stdlich orientierte Fachwerk-
giebel wurde bereits Anfang der
1980er Jahre saniert und wird im

derzeitigen Zustand erhalten.
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WOHNHAUS

ROTTENBURG AM NECKAR - BIERINGEN

Fotos: Bode

UMNUTZUNG SCHEUNE
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In der Ortsmitte von Bieringen
wurde eine ehemalige landwirt-
schaftliche Scheune zu Wohn-
zwecken umgebaut. Im vorderen,
sudlichen Gebaudeteil konnten
zwei Wohnungen realisiert wer-
den, wahrend die Nebenraume
des hinteren Teils weiterhin Be-

stand haben.

Die beiden alten Giebel wurden
unter Freilegung des Fachwerks
renoviert. Grundlage der aul3eren
Gestaltung war die Dorfbildsat-

zung.



Am Rand der historischen Orts-
mitte von Dettingen gelegen,
handelt es sich bei dem ehemali-
gen Bauernhaus um ein gelunge-

nes Sanierungsbeispiel.

Die regionaltypischen Gestal-
tungselemente wurden im Zuge
der Sanierung erhalten oder in
Ubereinstimmung mit der Dorf-
bildsatzung erneuert. Insgesamt
wird eine sehr harmonische Fas-

sadengestaltung erreicht.

WOHNHAUS

ROTTENBURG AM NECKAR - DETTINGEN
Fotos: Bode

SANIERUNG
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WOHNHAUS
ROTTENBURG AM NECKAR - ECKENWEILER

Foto: Keppel, Bounaga

UMNUTZUNG SCHEUNE

WOHNHAUS
ROTTENBURG AM NECKAR - ECKENWEILER

Foto: Dillmann

UMBAU UND ERWEITERUNG
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Die Scheune in Eckenweiler wur-
de 2006 zu einem Wohnhaus
umgebaut. Hinter dem ehemali-
gen Scheunentor befinden sich
die Wohnraume. Das Oberge-
schoss wird Uber eine offene Ga-

lerie erschlossen.

Im Jahr 2004 wurde durch die
Aufstockung eines bestehenden
Gebaudes ein gut proportionierter
Baukorper realisiert. Die aul3ere
Gestaltung erfolgte unter Bertick-

sichtigung der Dorfbildsatzung.



WOHNHAUS
ROTTENBURG AM NECKAR - ECKENWEILER

Fotos: Dillmann

SANIERUNG UND UMBAU

Dieses unter Denkmalschutz ste-
hende Gebaude befindet sich an
exponierter Lage in der Ortsmitte

von Eckenweiler.

Ab 1994 wurde das bestehende
Wohnhaus in Abstimmung mit
dem Landesdenkmalamt und dem
Stadtplanungsamt Rottenburg am
Neckar aus- und umgebaut. Eine
wesentliche Erweiterung bestand
im Einbau von Dachgauben im 1.

und 2. Dachgeschoss.
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WOHNHAUS
ROTTENBURG AM NECKAR - ERGENZINGEN

Fotos: Dillmann, Kneile

SANIERUNG UND UMBAU
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Aus dem ausgehenden Mittelalter
stammt das Kulturdenkmal eines

grol3en Lehenhofs mit dem Bau-

jahr 1460.

Ziel der umfassenden Sanierung
im Zuge der Ortskernsanierung
Ergenzingen war es, den ur-
sprunglichen Zustand wieder her-
zustellen. Vor dem Umbau war
das Gebaude innen und auf3en
verputzt bzw. verkleidet.

In enger Abstimmung mit der
Stadt Rottenburg am Neckar und
dem Landesdenkmalamt konnten
zahlreiche bauliche Elemente sa-
niert oder nach altem Vorbild er-

neuert werden.



In den Jahren 1993 bis 1996 wur-
de der denkmalgerechte Umbau
dieses ortsbildpragenden Gebau-
des durchgefiihrt. Neben der
Realisierung von 6 Wohnungen in
den oberen Geschossen, wurde
im Erdgeschoss eine Gaststatte
eingebaut.

Das Geb&ude war vor der Sanie-
rung in einem sehr schlechten
baulichen Zustand. Heute ist die
historische Fassadengestaltung
wieder gut ablesbar. Genutzt wird
das zentral gelegene Gebaude
als katholische o¢ffentliche Biiche-

rei.

WOHN- UND GESCHAFTSHAUS
ROTTENBURG AM NECKAR — ERGENZINGEN

Foto: Dillmann

SANIERUNG UND UMBAU

OFFENTLICHE BUCHEREI
ROTTENBURG AM NECKAR - ERGENZINGEN

Foto: Dillmann, Kneile

SANIERUNG UND UMBAU

21



WOHNHAUS
ROTTENBURG AM NECKAR - ERGENZINGEN

Foto: Dillmann

SANIERUNG UND UMBAU
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Durch die Sanierung des alten
denkmalgeschitzten Pfarrhofs
konnten in der Ortsmitte von Er-
genzingen 8 altengerechte Woh-
nungen und Pflegerdume ge-

schaffen werden.

Die Freilegung des Fachwerks
(bzw. die Fachwerkerganzung),
die Anordnung und Gestaltung
der Fenster, die Ausfiihrung der
Gefache und des Verputzes so-
wie die dulRere Farbgebung wur-
de im Einvernehmen mit dem

Landesdenkmalamt umgesetzt.



Durch den Ausbau einer Scheune
konnte in den 1990er Jahren eine
Wohnhauserweiterung realisiert
werden. Besonderes Kennzei-
chen sind die groRzugigen Balko-

ne am Sidgiebel.

Die aul3ere Gestaltung erfolgte in
Abstimmung mit dem Stadtpla-
nungsamt auf Grundlage der

Dorfbildsatzung.

WOHNHAUS
ROTTENBURG AM NECKAR - HAILFINGEN

Fotos: Dillmann

UMBAU UND ERWEITERUNG
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WOHNHAUS UND GEWERBEHALLE

ROTTENBURG AM NECKAR - HEMMENDORF

Fotos: Keppel

NEUBAU

24

/

Ein Hausbau auf dem Dorf ist
nichts Ungewdhnliches. Aber mit-
ten im Dorfkern und in Verbin-
dung mit einem Gewerbegebaude
schon. Fir eine Familie, die das
Dorfleben liebt, und das Haus-
technikunternehmen des Bau-
herrn entsteht im alten Ortskern
von Hemmendorf ein Geb&ude-
komplex, der Leben und Arbeiten

verbindet.

Eine Mauer mit Buro und Neben-
raumen markiert als Achse die
Nahtstelle zwischen Wohnen und
Arbeiten - zur StralRe hin mit ei-

nem Brunnen abgeschlossen.

Wohnhaus und Gewerbehalle
sind Uber einen Hof verbunden -
die Hommage an alte Bauernhofe
im Dorf ist durchaus beabsichtigt.




Der Wohnteil dieses Einhauses
wurde modernisiert - dabei wur-
den Béden und Schalungen er-
neuert, Wohnraume vergroR3ert
und neue Bader und Kiichen ein-

gebaut.

Im Dachgeschoss wurde das Ge-
baude um zusatzlichen Wohn-
raum erweitert. Die Fassade wur-
de entsprechend der drtlichen
Gestaltungssatzung erneuert.

Im Scheunenteil wurde die Bau-
substanz gesichert, so dass dort
noch weiterer Wohnraum oder
andere Nutzungen entstehen
koénnen. Der stra3enseitige
Schopf kann als Carport umge-

baut werden.

BAUERNHAUS
ROTTENBURG AM NECKAR - HEMMENDORF

Fotos: Bounaga

SANIERUNG UND UMBAU

25



BAUERNHAUS
ROTTENBURG AM NECKAR - HEMMENDORF

Fotos: Bode, Bounaga

SANIERUNG UND UMBAU
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Das stark sanierungsbedurftige
Bauernhaus mit kleinem Scheu-
nenteil wurde grundlegend er-

neuert und modernisiert.

Besonders hervorzuheben ist da-
bei das freigelegte und restaurier-
te Fachwerk, das dem Gebé&aude

seinen ortsbildpragenden Charak-

ter zurlickgibt und seinen Charme

pragt.

Um das Bild abzurunden, fehlen

jetzt nur noch die Fensterladen!



Der Altbau wurde saniert und im
Eingangsbereich um einen Anbau
erweitert, der im Obergeschoss
die neuen sanitaren Anlagen ent-
halt.

Sprossengliederung, Holzfenster
und -ttiren sind Bedingungen der
ortlichen Gestaltungssatzung und
vervollstdndigen das Gesicht des

Gebaudes.

Die alten Rollladenkéasten wurden
entfernt, so dass die restaurierten
Klapplanden nun wieder einen

Sinn ergeben.

WOHNHAUS
ROTTENBURG AM NECKAR - HEMMENDORF

Fotos: Bounaga, Bode

SANIERUNG UND UMBAU
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SCHEUNE
ROTTENBURG AM NECKAR - HEMMENDORF

Veroffentlicht: www.schanzenberger.de

SANIERUNG UND UMBAU
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Entgegen ersten Uberlegungen,
die stattliche Scheune abzubre-
chen, wurde die Substanz grund-
legend saniert und in Wohnraum
umgewandelt. Die ehemalige
Tordurchfahrt wurde belassen,
um die Tor6ffnungen in Nord und
Sud fur die Belichtung der Innen-

raume zu nutzen.

Die Fassaden der Scheune wur-
den entsprechend der dort gel-
tenden Dorfbildsatzung gestaltet.
Ein bewusst schlicht gehaltenes
neues Element wurde dem Ge-
baude angefiigt, das als Ein-
gangsuberdachung und Garage

dient.

Deckenebenen und Niveaus wur-
den beibehalten, um teure Eingrif-
fe in die Konstruktion auf das
Notwendigste zu beschranken.
So konnte ein besonderes Wohn-
haus geschaffen werden, das mit
grol3ziigigen und offenen Wohn-
raumen auf die Bedurfnisse der

Bauherrschaft zugeschnitten ist.



Der Wohnhausumbau erfolgte im
Jahr 1985. Fenster, Fensterladen
und Turen wurden in Holz ausge-
fuhrt und entsprechen der hier

geltenden Dorfbildsatzung.

Anfang der 1990er Jahre wurde
eine Dachsanierung durchgefiihrt,
bei der auch zusétzlicher Wohn-
raum geschaffen wurde. Beson-
deres Kennzeichen ist das Sicht-

fachwerk im Dachgeschoss.

[CACTITN T

WOHNHAUS
ROTTENBURG AM NECKAR - KIEBINGEN

Foto: Dillmann

SANIERUNG UND UMBAU

WOHNHAUS
ROTTENBURG AM NECKAR - KIEBINGEN

Foto: Dillmann

SANIERUNG UND UMBAU
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WOHNHAUS
ROTTENBURG AM NECKAR - KIEBINGEN

Foto: Dillmann

SANIERUNG UND UMBAU

WOHNHAUS
ROTTENBURG AM NECKAR - KIEBINGEN

Foto: Dillmann

SANIERUNG UND UMBAU
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Bei diesem Wohnhaus Umbau
aus dem Jahr 1992 wurde die alte
Bausubstanz weitgehend erhal-
ten. Zur Schaffung zusatzlichen
Wohnraums wurden Dachaufbau-
ten errichtet. Im Obergeschoss
wurde eine vertikale Holzverscha-

lung angebracht.

Die Konstruktionsweise ist bei
dieser zu Wohnzwecken umge-
bauten ehemaligen Scheune
noch gut zu erkennen. Wahrend
der Sockelbereich aus Natur-
steinmauerwerk besteht, wurde
der darauf aufbauende Baukorper
aus Fachwerk errichtet. Die ur-
sprungliche Offnung des Scheu-

nentores wurde erhalten.



Im Jahr 1990 wurde eine ehema-
lige Scheune aus- und umgebaut,
um damit im Obergeschoss zu-
satzlichen Wohnraum schaffen zu
konnen. Die &uf3eren Gestal-
tungselemente beriicksichtigen
die hier geltende Dorfbildsatzung.

Das Geb&ude wurde in den Jah-
ren 1996/ 97 aus- und umgebaut.
Ein Ziel war die Schaffung zusatz-
lichen Wohnraums im Dachge-
schoss. Die Dorfbildsatzung dien-
te als Grundlage fur die aul3ere
Gestaltung.

WOHNHAUS
ROTTENBURG AM NECKAR - KIEBINGEN

Foto: Dillmann

SANIERUNG UND UMBAU

WOHNHAUS
ROTTENBURG AM NECKAR - KIEBINGEN

Foto: Dillmann

SANIERUNG UND UMBAU
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WOHNHAUS
ROTTENBURG AM NECKAR - KIEBINGEN

Fotos: Keppel, Dillmann

NEUBAU
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Dieser Neubau aus dem Jahr
2003 zeigt auf, dass auch im Be-
reich der Dorfbildsatzung eine
moderne und den aktuellen Be-
durfnissen entsprechende Archi-
tektur moglich ist.

So bericksichtigt der Baukorper
einerseits wesentliche Gestal-
tungsgrundsatze der hier gelten-
den Satzung wie Dachform und
-neigung oder Fensterformate.
Andererseits wurden mit den
Schiebeléden aus Holz und dem
Balkon auch zeitgemafe Elemen-

te integriert.



Wohn- und Scheunenteil dieses
ehemaligen Bauernhauses befin-
den sich unter einem Dach. Durch
den Ausbau der Dachgeschosse
konnte zusatzlicher Wohnraum

geschaffen werden.

Aufgrund der verwendeten natir-
lichen Materialien im Bereich des
Scheunenteils bei gleichzeitigem
Erhalt historischer Elemente des
Wohnteils entsteht ein positiver
optischer Gesamteindruck.

Das Wohngebaude zeigt eine tra-
ditionelle Formensprache ohne
moderne Gestaltungselemente.
Auffallend sind u.a. die geglieder-
ten Fenster einschl. der Klappla-

den aus Holz.

Aufgrund seiner exponierten Lage
in der Ortsmitte von Oberndorf,
hat das Gebaude eine grof3e Wir-

kung auf den 6ffentlichen Raum.

WOHNHAUS
ROTTENBURG AM NECKAR - OBERNDORF
Foto: Bode

SANIERUNG UND UMBAU

WOHNHAUS
ROTTENBURG AM NECKAR - OBERNDORF
Foto: Keppel
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WOHNHAUS
ROTTENBURG AM NECKAR - OBERNDORF

Foto: Dillmann

SANIERUNG UND UMBAU

WOHNHAUS
ROTTENBURG AM NECKAR - OBERNDORF

Foto: Dillmann
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Bei der Sanierung des Wohnge-
baudes wurde die urspriingliche
Fassade erhalten bzw. wieder
hergestellt. Die Fenster wurden
unter Berticksichtigung der Dorf-

bildsatzung erneuert.

Dieses Gebaude fallt vor allem
durch das harmonische Zusam-
menspiel traditioneller und mo-
derner Gestaltungselemente auf.
Waéhrend der bestehende Bau-
korper behutsam saniert wurde,
kamen bei der Gestaltung des
Anbaus auch moderne Elemente
zum Einsatz. Die Fassade des
Anbaus wird von grol3en, unter-
gliederten Fenstertffnungen und

einer vertikalen Holzverschalung

gepragt.



Die ehemalige Scheune wurde
2003 zu einem Gemeindehaus

umgebaut.

GrofR3zugige, flachige Dach- und
Fassadenverglasungen bringen
genlgend Licht in das Gebaude-
innere ohne den klaren Baukdrper

Zu storen.

GEMEINDEHAUS
ROTTENBURG AM NECKAR - SEEBRONN

Foto: Bounaga

UMNUTZUNG SCHEUNE

35



WOHNHAUS
ROTTENBURG AM NECKAR - SEEBRONN

Fotos: Dillmann

SANIERUNG UND UMBAU
w,\;; } 3

Das ortshildpragende Gebaude

befindet sich in der Ortsmitte von

Seebronn. Die in diesem Bereich
geltende Dorfbildsatzung diente

als Grundlage fir die Sanierung.
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Das alte Bauernhaus mit Wohn-
und Scheunenteil befindet sich in

der Ortsmitte von Weiler.

Bei der Sanierung wurden wichti-
ge historische Bestandteile wie
der gedeckte Treppenaufgang,
das Fachwerk oder die Natur-

steinsockel erhalten.

Der Vorgartenbereich wirkt sehr
positiv auf das Orts- und Stra-

Benbild; er wurde in Anlehnung
an historische Bauerngarten ge-

staltet.

WOHNHAUS
ROTTENBURG AM NECKAR - WEILER

Fotos: Bode

SANIERUNG UND UMBAU
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WOHNHAUS
ROTTENBURG AM NECKAR - WEILER

Fotos: Bode

SANIERUNG UND UMBAU
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Das alte Bauernhaus mit inte-
griertem Scheunenteil wurde Uber
einen langjahrigen Zeitraum de-
tailgetreu saniert und den aktuel-

len Wohnbediirfnissen angepasst.

Die Raumaufteilung im urspriing-
lichen Wohnteil wurde weitge-
hend beibehalten, wahrend in der
Scheune zusatzlicher Raum fur
eine zweite Wohneinheit geschaf-

fen werden konnte.

Am Ubergang zur freien Land-
schaft liegend, bildet das Gebau-
de in seiner traditionellen Gestal-

tung einen sehr schdnen Ortsein-

gang.



Ziel des Umbauvorhabens war
die Realisierung zuséatzlicher
Wohnraume im Ober- und Dach-
geschoss des ehemaligen

Scheunenteils.

Die aul3ere Gestaltung wird von
einer traditionellen Formenspra-
che gepragt, welche auf den Fest-
legungen der Dorfbildsatzung ba-
siert.

Besonders hervorzuheben sind
die aus Holz gefertigten Tlren
und Tore sowie die Sprossen-
fenster einschliellich der Klapp-

laden.

Das harmonische Erscheinungs-
bild verleint dem Gebaude seinen

ortsbildpragenden Charakter.

WOHNHAUS
ROTTENBURG AM NECKAR - WEILER

Fotos: Bode

SANIERUNG UND UMNUTZUNG
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WOHNHAUS
ROTTENBURG AM NECKAR - WURMLINGEN
Fotos: Klein

NEUBAU

Das alte Bauernhaus im Ortskern
wurde 2005 teilweise abgebro-
chen; der Gewodlbekeller, der
ehemalige Stallkeller und Teile
der Erdgeschoss-AuRenwénde
blieben erhalten.

An seiner Stelle wurde ein mo-
dernes Einfamilienhaus errichtet,
das die Proportionen des ehema-
ligen Bauernhauses berticksich-
tigt.

Der Klar strukturierte Baukorper
interpretiert die urspriinglichen
Gebéaudeelemente (z.B. Vorbau,
: Dachgaube, Scheunentor) mit
“““‘“‘"—m-_—i zeitgemalen Materialien und

Abmessungen neu.

WS

In den bestehenden Schuppen
wurde ein Garagenstellplatz ein-
gebaut.
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FENSTER
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TUREN
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DACHER - DACHFENSTER - GAUBEN
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HOFE UND VORGARTEN
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GEBAUDEINTEGRIERTE SOLARANLAGEN
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ANLAGEN
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DORFBILDSATZUNG

Satzung der Stadt Rottenburg a. N. zur Erhaltung und Gestaltung baulicher Anlagen in den Rottenburger Stadtteilen.

Aufgrund von § 39 h Abs. 1 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.08.1976 (BGBI. |. S. 2256, 3617), zuletzt gedndert am
06.07.1979 (BGBI. I. S. 949) und § 73 Abs. 1 und 2 der Landesbauordnung - LBO - in der Fassung vom 28.11.1983 (GBI S. 770,
ber. GBI. 1984 S. 519) sowie § 4 der Gemeindeordnung - GO -fir Baden-Wirttemberg vom 03.10.1983 (GBI S. 578,720),
geandert am 23.07.1984 (GBI. S. 474) hat der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar am 13.11.1984 folgende ortliche
Bauvorschrift als Satzung beschlossen, die durch Erlass des Regierungsprasidiums Tibingen vom 29.03.1985 Aktenzeichen
13-25/661.0 genehmigt wurde.

Praambel

In den alten Dorfkernen der Rottenburger Stadtteile hat sich wie in vielen anderen landlichen Gemeinden im Laufe der Jahre ein
Funktionswandel vollzogen. Die Landwirtschaft tritt in den Hintergrund, die Wohnfunktion gewinnt zunehmend an Bedeutung.
Damit einher geht die Verédnderung und Anpassung der bestehenden Wohngebdude und Hofanlagen an heutige Wohn- und
Freizeitbedirfnisse.

Zur Erhaltung des historischen Orts- und StraBenbildes in den Rottenburger Stadtteilen - deren urspriinglich einheitlicher
Charakter im Zuge des Funktionswandels gefahrdet ist - werden an bauliche Anlagen und an 6ffentlich wirksamen Freiflachen
besondere Anforderungen nach MaBgabe dieser Dorfbildsatzung gestellt.

Ziel dieser Satzung ist es, den Bestand der landlich gepragten Gebaude, Hofanlagen und der 6ffentlichen Raume zu sichern und
zu bewahren, dabei aber notwendige bauliche Veranderungen im Interesse der Bewohner zur Erhaltung und Verbesserung des
Wohnwertes zu ermdglichen.

Durch viele einzelne unbedachte EinzelmaBnahmen besteht die Gefahr, dass das wertvolle Ortsbild bei erforderlichen
Instandsetzungen, Erneuerungen, Um- und Ausbauten gestért und dadurch im Laufe der Jahre zerstért wird.
Gestaltungssatzungen kénnen unterschiedlich entwickelt und erarbeitet werden, entscheidend dabei ist das Ziel, welches verfolgt
wird. Eine spezifisch fur jeden Ortskern erarbeitete Satzung, die auf der vorgefundenen Orts typischen Baustruktur basiert, bedingt
fir den Satzungstext eine strenge Reglementierung bis hin zum Detail. Daran war auch aus Grinden der
Verwaltungsvereinfachung nicht gedacht, da dies 17 unterschiedliche Satzungen zur Folge hatte.

Vorrangige Zielsetzung der Rottenburger Dorfbildsatzung ist es, der zunehmenden Verunstaltung der alten Dorfkerne und
StraBenbilder entgegenzuwirken. Hierzu reicht es, die Grundregeln des Bauens und die fir die Landschaft charakteristischen
Gestaltungselemente in der Satzung aufzunehmen, da diese bestimmt sind durch die rdumliche N&he der Ortschaften
untereinander und die ehemals vorgefundenen Baumaterialien.

Eine sorgféltige Uberpriifung und Abwagung Orts spezifischer Gestaltungselemente rechtfertigte fiir die beabsichtigte Zielsetzung
eine einheitliche Satzung zu verabschieden, die lediglich einen minimalen Rahmen vorgibt und somit auch kommunalpolitisch fir
17 Ortschaftsrate und den Gemeinderat konsensfahig war und ist.

Aufgrund dieser minimalen Festsetzungen stellt der vorliegende Satzungsentwurf nach einhelliger Auffassung des Gemeinderates
und der Stadtverwaltung keine Einengung, sondern eher die Erméglichung eines gréBeren Gestaltungsspielraumes dar, in dem
die gesamte Breite gestalterischer Méglichkeiten aufgezeigt wird, dies erfordert jedoch die Mitwirkungsbereitschaft der Birger und
beinhaltet vor allem die Bereitschaft zur Nutzbarmachung der Qualitat dorflich gepragter Gebaude und Hoéfe fir zeitgemaBRe
Wohnvorstellungen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist in den beiliegen-
den Lageplanen Nr. 1 - 17 des Stadtplanungs- und
Vermessungsamtes vom 13.11.84 dargestellt. Die Lage-
plane sind als Anlage 1 - 17 Bestandteil der Satzung.

(5) Das Anlegen von Ausstellungs-, Abstell- und Lager-
platzen Uber 25 m? Flache.

§ 3 Besondere Versagungsgriinde bei Abbruch, Umbau

§ 2 Genehmi flicht oder Anderung von baulichen Anlagen
enehmigungspflic

Abweichend von den §§ 51 und 52 Abs. 1, 2 und 4 LBO
bedirfen der Baugenehmigung:

(1) Alle Anderungen am AuBeren der baulichen Anlage,
ausgenommen hiervon sind Instandsetzungs- und Unter-
haltungsarbeiten.

(2) Das Anbringen von Werbeanlagen und Automaten,
ausgenommen hiervon sind Instandsetzungs- und Unter-
haltungsarbeiten, sowie Werbeanlagen und Automaten an
der Statte der Leistung, die nur auf die Dauer von 3 Mona-
ten angebracht und aufgestellt werden, sowie Namens-
schilder bis 0,20 m 2 GroBe.

(3) Der Abbruch von baulichen Anlagen.

(4) Das Errichten von Stiitzmauern und Einfriedungen, so-
weit diese MaBnahmen vom o6ffentlichen Verkehrsraum
aus sichtbar sind.

Die Genehmigung fir den Abbruch, den Umbau und die
Anderung von baulichen Anlagen kann versagt werden,
wenn die bauliche Anlage erhalten bleiben soll, weil sie
allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen
Anlagen das Ortsbild pragt.

§ 4 Gestaltungsgrundsatze

Bauliche Anlagen im Geltungsbereich dieser Satzung sind
beziglich

- ihrer Baukorper

- einzelner Bauteile und

- ihrer uBeren Gestaltung

mit ihrer Umgebung so in Einklang zu bringen, dass sie
sich

- in stadtebaulicher Hinsicht in den Baubestand einfligen u.
- das Orts- und StraBenbild nicht beeintrachtigen.



§ 5 Fassaden

(1) Die AuBenwandflachen sind zu verputzen. Reliefartige
Strukturputze sind nicht zulassig.

Als Ausnahme kdnnen zugelassen werden

- Natursteine

- Holzverkleidungen an Giebelflachen und in
Balkonnischen mit senkrechter Verbretterung

- kleinformatige Holzschindeln

- Holzfachwerk

(2) An Fassaden sind polierte und glénzende Materialien
unzuléssig. Dies gilt insbesondere fir Glasbausteine, gla-
sierte  Keramik, engobierten Spaltklinker, geschliffenen
Werkstein oder Kunststein sowie Kunststoff- und Metall-
tafeln oder -platten. Verkleidungen aus Schiefer und
Asbestzement sind nicht zulassig. Als Ausnahme sind
Dachrinnen und Fallrohre in Kupfer zul&ssig.

(3) Benachbarte Baukdrper sollen sich an den Gebaude-
vorderkanten durch unterschiedliche Traufhéhen, Vor- oder
Rickspriinge voneinander unterscheiden.

(4) Die Breite von traufstandigen Fassaden ohne Vor- oder
Ruckspriinge oder Versatze in der Trauf- oder Bristungs-
héhe soll 12,00 m nicht Gberschreiten.

(5) Balkone und Loggien an StraBenfronten miissen in die
Fassade eingebunden sein. Die gesamte Lange dieser
Balkone bzw. Loggien darf 1/3 der Fassadenlange nicht
Uberschreiten.

Bristungen an Balkonen und Loggien sind in Holz aus-
zuftihren. Durchlaufende horizontale Holzschalungen sind
nicht zuléssig.

(6) Die Gebaude sollen mit einem Sockel versehen sein.
Von der seitlichen Begrenzung eines Gebé&udes sollen
Offnungen mindestens 50 cm Abstand haben. Andere
Pfeiler miissen mindestens 24 cm Breite aufweisen.

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn das
Gesamterscheinungsbild des Gebaudes nicht beein-
tréchtigt wird.

(7) Die Fassaden sind so auszubilden, dass der Wand-
flachenanteil Gberwiegt.

(8) Sichtfachwerk, das vom &ffentlichen Verkehrsraum aus
sichtbar ist, darf nicht verputzt oder verkleidet, soweit es
bisher Giberdeckt ist, sollte es freigelegt werden.

(9) Natursteine an Fassaden sind sichtbar zu erhalten.

Ausnahmen kdénnen zugelassen werden, wenn die stédte-
bauliche und baugeschichtliche Eigenart der naheren,
gebauten Umgebung oder des Gebaudes selbst gewahrt
wird.

§ 6 Fenster

(1) Fenster sind als stehende Formate auszubilden.
Fensterflachen Uber 0,60 m2? sind durch Sprossen zu
gliedern. Vorhandene Sprossenteilungen sind beizu-
behalten.

Ausnahmen kdénnen zugelassen werden fir andere
Fensterformate im Erd- und Dachgeschof3 und fiir Spros-
senfenster, wenn der Bestand eine Abweichung erfordert
und das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

(2) Fensterbander sind nicht zuldssig, ausgenommen bei
Dachaufbauten und wenn die stddtebauliche Eigenart der
néheren, gebauten Umgebung oder des Geb&udes selbst
gewahrt wird.

(3) Von den seitlichen Begrenzungen einer Hausfassade
soll eine Fensterdéffnung mindestens 0,50 m Abstand
einhalten.

(4) Fensterdffnungen in Mauerwerksbauten missen durch
eine Holz- oder Steinumrahmung oder durch Putzfaschen
oder eine farbliche Umrahmung von der Wandflache ab-
gesetzt sein.

(5) Klappladen sind zu erhalten bzw. dort wo sie vorhanden
waren, wieder anzubringen.

(6) Fenster und Klappladen sollen in Holz ausgefihrt wer-
den; glanzende und polierte Materialien sind nicht zulassig.

Ausnahmen kdénnen zugelassen werden, wenn Klappladen
aus technischen, historischen und gestalterischen Griinden
nicht erforderlich sind.

(7) Schaufenster sind nur im ErdgeschoB und mit einem
mindestens 0,50 m hohen Sockel zuldssig; (gemessen ab
Oberkante Verkehrsflache). Die Rahmen sind farblich dem
Gebdude anzupassen. Die Schaufensterflichen missen
durch Pfosten so gegliedert sein, dass stehende Formate
entstehen. Die Verglasung ist mindestens 8 cm hinter der
im ErdgeschoB vorhandenen AuBenwand - Vorderkante
anzuordnen.

§ 7 Turen und Tore

(1) Taren und Tore sind in Holz auszuflihren. In ihnen sind
kleinformatige Glasfenster zulassig.

Im Zusammenhang mit Schaufensteranlagen sind auch
Glastiren zul&ssig.

(2) Tardffnungen in Mauerwerksbauten sollen durch eine
Holz- oder Steinumrandung, durch Putzfaschen oder
farbliche Umrahmung von der Wandflache abgesetzt sein.

§ 8 Sonnenschutzanlagen und Anlagen zur Nutzung
von Umweltenergie

(1) Markisen sind nur in ErdgeschoBzonen sowie an Ge-
baudeteilen zulassig, die vom 6ffentlichen Verkehrsraum
nicht einsehbar sind. Markisen in ErdgeschoBzonen sollen
im geschlossenen Zustand innerhalb der Fenster- oder
Tarlaibung untergebracht werden; grelle Farben und
glanzende Materialien sind unzuléssig. Korbmarkisen sind
unzuldssig. Bei Beschriftungen gelten die Bestimmungen
des § 10.

(2) Rolladen sind nur dann zulassig, wenn der Rolladen-
kasten nach auBen nicht in Erscheinung tritt.

(3) AuBenjalousetten sind nur zuldssig, wenn sie vom
offentlichen Verkehrsraum nicht einsehbar sind.

(4) Anlagen zur Nutzung von Sonnen- und Umweltenergie
sollen so angebracht werden, dass sie vom o&ffentlichen
Verkehrsraum nicht einsehbar sind. Sie sind auf ein Drittel
der Dachflache zu begrenzen und sollen sich farblich der
Dachflache angleichen.

§ 9 Dacher

(1) Déacher sind als symmetrische Satteldacher mit einer
Neigung von mindestens 48° auszubilden. Pultdacher sind
nur an senkrechten Wandflachen abgeschleppt zul&ssig.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden:

a) bei Déachern, die vom o6ffentlichen Verkehrsraum aus
nicht sichtbar sind,

b) bei Dachaufbauten und untergeordneten Dachern,

c) wenn der vorhandene Bestand eine abweichende Nei-
gung aufweist,

d) wenn die Geschlossenheit der Dachlandschaft nicht
beeintrachtigt wird.

(2) Dacheinschnitte sind zulassig, wenn sie vom o6ffent-
lichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar sind. Ihre Flache
darf 1/3 der Dachflache nicht Gberschreiten. lhr Abstand zu
Ortgang und Traufe muss mindestens 1,20 m betragen.



(3) Dachaufbauten dirfen in ihrer Gesamtlange nicht mehr
als die Hélfte der Dachseite in Anspruch nehmen. Zum
First, Ortgang und zu benachbarten Gauben, Dachein-
schnitten und Kehlen sollen Abstidnde von mindestens 1,20
m - gemessen in der Dachflache - eingehalten werden.
Vom Schnittpunkt Fassade-Dachflache soll ein Abstand -
waagrecht gemessen - von mindestens 0,50 m eingehalten
werden. Zwerchhauser kénnen zugelassen werden, wenn
sie 1/3 der Dachseite nicht Uberschreiten.

(4) Dachflachenfenster miissen héher als breit sein. Wenn
sie vom oOffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind,
dirfen sie eine GréBe von 1,00 m2 nicht Gberschreiten und
insgesamt nicht mehr als 5 % der Dachflache in Anspruch
nehmen.

Die Fensterrahmen sind in dunklen, nicht gldnzenden Farb-
ténen auszufuhren.

(5) Der Dachliberstand muss an der Traufe mindestens
40 cm, am Ortgang mindestens 20 cm betragen.

Ausnahmen sind zuldssig sofern sie aus technischen
Grunden bzw. aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten er-
forderlich sind und das Gesamterscheinungsbild des
Gebéudes nicht beeintréchtigt wird.

(6) Als Dachdeckung sind naturrote bis rotbraune Ziegel
oder gleichfarbige Dachsteine zulassig.

(7) Fur Dacher und Schornsteine gilt § 5 (2)

(8) Blechverwahrungen sind in dunklen nicht glanzenden
Farbtdnen zu streichen.

(9) Auf jedem Gebéaude ist nur eine Empfangsantenne zu-
l&ssig, wenn der Anschluss an eine Gemeinschaftsantenne
unmdglich ist. Im Ubrigen ist nur eine Sendeantenne zu-
lassig.

Leitungen und Antennenanschlisse dirfen auf der
Fassade nicht sichtbar sein.

§ 10 Werbeanlagen und Automaten

(1) Werbeanlagen, Hinweisschilder und Beschriftungen
dirfen nur in den ErdgeschoBzonen und, wenn dies dort
nicht moglich ist, nur in der Briistungszone des 1. Oberge-
schosses und nur an der Statte der Leistung angebracht
werden.

Handwerklich durch gebildete Ausleger und Blechschilder
sind als weitere Werbeanlage zulassig.

(2) Die Brustungszone des 1. Obergeschosses oder die
darunter liegende Gesimszone darf im Zusammenhang mit
der Werbung nicht veréndert oder abweichend von der
Ubrigen Gestaltung der Obergeschosse gestrichen oder
verkleidet werden. Werbeanlagen dirfen Gesimse, Erker,
Tore, Pfeiler u. 4. nicht verdecken oder in ihrer Wirkung
beeintrachtigen.

(3) Werbeanlagen dirfen 2/3 der Fassadenbreite nicht
Uberschreiten.

Einzelbuchstaben dirfen nicht héher als 40 cm sein.
Ausnahmen bis h6échstens 55 cm sind zulassig.

(4) Unzulédssig sind insbesondere - Werbeanlagen mit
wechselndem und bewegtem Licht.

- Werbung mit Kastenkdrpern Uber 55 cm Seitenlange;
andere als horizontal angeordnete Schriftziige und Grof3-
flachenwerbung d. h. Plakattafeln, gréBer als 1,5 m2.

(5) Automaten sind zulassig
- in Passagen und Hauseingéngen

- ausnahmsweise an Hauswénden bis insgesamt 0,8 m?
Gr6Be, wenn sie blindig in die Hauswand eingelassen sind.

§ 11 Unbebaute Flachen

(1) Zur Befestigung von Hofeinfahrten, Innenhéfen und
anderen nicht bebauten Flachen der Grundstiicke sollen
Pflasterbelage, mit Pflasterstreifen eingegrenzte und ge-
gliederte Festbeldage oder wassergebundene Belége ver-
wendet werden, soweit die Flachen vom o6ffentlichen
Verkehrsraum aus sichtbar sind. Von den unbebauten
Grundstiicksflachen soll mindestens 1/3 begriint werden.
Es sind nur quadratische oder rechteckige Pflastersteine
zulssig.

(2) Far Einfriedungen, soweit sie vom o&ffentlichen Ver-
kehrsraum aus sichtbar sind, gelten folgende Regelungen:

1. Zaune sind in Holz auszufihren. Es sind nur senkrecht
stehende Latten, Bretter oder Stabe zulédssig. Ausnahms-
weise sind bepflanzte Maschendrahtzgune zuléssig.

2. In Vorgérten dirfen Einfriedungen eine mittlere Gesamt-
héhe von 1,00 m nicht Uberschreiten.

3. Mauern dirfen nur in unbehauenem Naturstein oder
verputzt errichtet werden. Sie sind entweder mit Naturstein
oder naturroten bis rotbraunen Ziegeln bzw. Dachsteinen
abzudecken.

(3) Vorgartenflachen dirfen nicht als stédndige Arbeits- oder
Lagerflachen genutzt werden; sie sind Uberwiegend gart-
nerisch - als Zier-, Nutz-, Naturgarten - anzulegen und zu
unterhalten.

(4) Treppen, soweit sie vom o&ffentlichen Verkehrsraum aus
sichtbar sind, sind nur in Naturstein, Kunststein oder Holz
zulssig.

Glanzende oder polierte Oberflachen sind nicht zulassig.

§ 12 Ausnahmen und Befreiungen

Von den Vorschriften der §§ 5-10, die als Regelvorschriften
aufgestellt sind oder in denen Ausnahmen vorgesehen
sind, kénnen Ausnahmen gewahrt werden, wenn eine
Beeintrachtigung des Ortsbildes nicht zu befirchten ist und
die fir Ausnahmen festgesetzten Voraussetzungen vor-
liegen. Im Ubrigen kénnen unter den Voraussetzungen des
§ 57 Abs. 3 Nr. 1, 2, 4 und Abs. 4 LBO Ausnahmen und
Befreiungen erteilt werden.

§ 13 Subsidiaritéat

Die Vorschriften dieser Satzung gelten nur, soweit nicht im
Zusammenhang mit einzelnen Bebauungspléanen abwei-
chende Regelungen getroffen sind.

§ 14 Ordnungswidrigkeiten

Wer vorséatzlich oder fahrldssig gegen die in dieser
Satzung festgelegten Bauvorschriften der §§ 5-10 verstdBt,
handelt gem. § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO ordnungswidrig.

§ 15 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tag der ortstblichen Bekannt-
machung ihrer Genehmigung in Kraft.






INFOBLATT
zur Forderung nach dem Dorfqualitadtsprogramm der Stadt Rottenburg am Neckar

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Dorfqualitdtsprogramm (DQP) ermdglicht die Férderung von Wohnungsvorhaben mittels Zuschiissen
fur Projekte, die in Bereichen der Dorfbildsatzungen der Rottenburger Stadtteile liegen. Bevorzugt werden
nach den Forderrichtlinien Projekte, die in den Gemeinden im oberen Neckartal, Bad Niedernau, Obernau
und Bieringen liegen.

Zuwendungsfahig sind MalRhahmen, die der Erhaltung, Gestaltung u. Weiterentwicklung des Ortes dienen.
Vorrangig sollen Malinahmen geférdert werden, die zu einer Strukturverbesserung des Ortes in seiner
Gesamtheit fihren, wie z.B.

- Umnutzung bestehender (bevorzugt leerstehender) Gebaude oder

- SchlieBung von Bauliicken mit maf3stablichen und ortshildgerechten Neubauten oder

- MalRnahmen, die die Innenentwicklung vorantreiben.

Forderschwerpunkt "Wohnen':

Schaffung von Wohnraum innerhalb der historischen Ortslage durch Umnutzung vorhandener Gebaude
und ortsbildgerechten Neubauten in Baullicken sowie MaflRnahmen zur Erreichung zeitgemafier Wohn-
verhaltnisse (Modernisierung, Wohnumfeldverbesserung).

Ho6he der Forderung:

Zuwendungsfahig sind die durch Rechnungen nachgewiesenen baren Aufwendungen und unbaren Eigen-
leistungen (ab 150 Arbeitsstunden). Der Fordersatz betrdgt 20 % und kann pro Wohneinheit (mind. 3
Zimmer und 70 m? Wohnflache) maximal 10.000,-- Euro Zuschuss betragen.

Geltungsbereich:
Eine Forderung ist nur fur MalRnahmen an Objekten mdglich, die sich innerhalb des Geltungsbereichs der
Dorfbildsatzungen der Rottenburger Stadtteile befinden.

Antragstellung:

Eine Foérderung erfolgt nur auf schriftliche Antragstellung. Dieser Antrag ist bei der Stadtverwaltung
Rottenburg am Neckar, Stadtplanungsamt, Marktplatz 18, 72108 Rottenburg am Neckar, mit dem
entsprechenden Antragsvordruck zu stellen. Dem Antrag sind zumindest eine Kostenaufstellung und
Planunterlagen sowie eine Projektbeschreibung beizufiigen. Die Forderentscheidung trifft das
Stadtplanungsamt im Juni/Juli des jeweiligen Programmjahres. Mit der Baumaflnahme darf noch nicht
begonnen sein! Bertucksichtigen Sie dies bitte bei der zeitlichen Projektplanung!

Ein Rechtsanspruch auf Forderung besteht nicht. Férdermittel kbnnen nur im Rahmen der im
stadtischen Finanzhaushalt bereitgestellten Mittel vergeben werden.

Sollten Sie noch Fragen zu diesem Forderprogramm haben oder an anderen Fdrdermdglichkeiten im
Wohnungsbau interessiert sein, dann wenden Sie sich an das Stadtplanungsamt, Herr Braun unter @
07472/165-366 oder bei gestalterischen Punkten an Frau Dillmann @& 07472/165-284, Frau Klein &
07472/165-352 oder Herr Bode @& 07472/165-378.

Mit freundlichen Grif3en
Stadtverwaltung Rottenburg am Neckar
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