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Begrundung

1. Rahmenbedingungen

Von 2006 bis 2009 wurde der Stadtentwicklungsplan 2010 fortgeschrieben. Die Rahmenbedin-
gungen fur die Kommunen hatten sich vor dem Hintergrund der sich abzeichnenden Finanzkrise
verandert. Die Stadt Rottenburg am Neckar wollte sich strategisch neu ausrichten. Es wurden fol-
gende Trends erkannt, mit denen man sich verstarkt auseinander setzen musse:

. Demographischer Wandel
weniger — bunter — grauer

. Wirtschaftlicher Strukturwandel
Europaische Integration — Globalisierung — Digitalisierung

. Okologische Herausforderungen
Ressourcenschutz — Energieeffizienz — erneuerbare Energien

Vor dem Hintergrund dieser Fragestellungen wurden die erforderlichen Arbeiten am Stadtentwick-
lungsplan 2020 (wie auch schon bei friiheren Stadtentwicklungsdiskussionen) durch die Kommu-
nalentwicklung Baden-W rttemberg koordiniert. Neben der Erarbeitung von Grundlagen wurde
erneut eine Klausurtagung des Gemeinderats durchgefiihrt. Dabei wurde sich insbesondere von
dem Ziel verabschiedet, die Einwohnerzahl auf etwa 45.000 zu steigern. Intensiv diskutiert wurde
das Thema der Betreuung von Kindern und Jugendlichen. Auch das mittlerweile in das Bauge-
setzbuch eingeflossene Motiv ,Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung® veranlasste den Gemein-
derat, zur Reduzierung des Siedlungsflachenverbrauchs den Schwerpunkt der Wohnungsbauent-
wicklung noch starker auf die Aktivierung der Innenbereichspotenziale zu legen.

Danach wurden die Burger in Planungswerkstatten mit ausgewahlten Themen der Stadtentwick-
lung beteiligt. Zahlreiche Vorschlage und Ideen konnten aufgegriffen werden.

2. Masterplan

Kern des Stadtentwicklungsplans 2020 (STEP 2020) ist der sogenannte ,Masterplan“ mit den stra-
tegischen Leitprojekten. Sie stellen die Entwicklungsperspektiven fir Rottenburg am Neckar dar
und besitzen eine hohe zeitliche Prioritat. Sie sind in einem kurz- bzw. mittelfristigen Zeitraum um-
zusetzen. Daneben wurden die generellen Leitbilder und Ziele fiir die Stadtentwicklung aufgear-
beitet.

Leitprojekte sind Projekte, die die Struktur und die Entwicklung der Stadt wesentlich pragen sollen.
Mit ihnen sind die Schwerpunkte der Stadtentwicklung benannt.

Von Bedeutung ist dabei insbesondere der ,Demographische Wandel“ mit den Leitprojekten ,Le-
bendige Dorfer”, ,Bildung und Betreuung“ sowie ,Neue Wohnformen®. Die demographische Ent-
wicklung stellt sich heute vollkommen anders da als zum Zeitpunkt der Verabschiedung des
STEP 2020.

Deshalb soll bei diesen Vorgaben nachgesteuert werden. Der Gemeinderat hat im Zuge der
Haushaltsberatungen beschlossen, in einer Klausurtagung den STEP 2020 zu uberprifen und
dabei insbesondere die Themen ,Wohnen“ und ,Arbeiten” zu betrachten. Die Uberlegungen zum
»~Wohnbaulandprogramm 2025 stellen einen Vorgriff auf diese Diskussion dar, damit die planeri-
schen Voraussetzungen fur die Bereitstellung von Wohnbaulandflachen friihzeitig eingeleitet wer-
den konnen.
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Abb. Leitprojekte nach STEP 2020

3. Situation 2016

Zwischenzeitlich haben sich gegentiber dem Zeitpunkt der Aufstellung des STEP 2020 die An-
nahmen fur die demographische Entwicklung deutlich verandert. Vor dem Hintergrund der Zuwan-
derung aus den Burgerkriegsregionen der Welt und der Attraktivitat des Wirtschaftsraums Baden-
Wairttemberg in Deutschland und der Européaischen Union haben sich die Prognosen deutlich ver-
andert.

Die zu erwartende demographische Entwicklung fur Rottenburg und das 2009 verabschiedete Ziel
von des Vorrangs der Innen- vor der AuRenentwicklung passen aus verschiedenen Grinden nicht
mehr zusammen. Wéahrend man 2009 das Ziel, 45.000 Einwohner zu erreichen, aufgab, nehmen
die Bevolkerungsvorausrechnungen des Statistischen Landesamts je nach Variante mittlerweile
bis zu 58.000 Einwohner im Jahr 2035 an. Ob diese Zahl realistisch ist, kann dahingestellt bleiben:
In der Hauptvariante der Prognose, die als die am wahrscheinlichste zu betrachten ist, waren es
bis 2025 immer noch 46.604 Einwohner.
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Innenentwicklung verstéarkt vor der Auf3enentwicklung zu betreiben, hatte in Rottenburg bereits vor
2009 eine lange Tradition. Neben der stringenten Erfassung von Baullcken und Leerstanden in
den Ortschaften und der Kernstadt durch das Stadtplanungsamt und durch das offensive Zugehen
auf die Eigentiimer dieser potentiellen Bauflachen konnten in den vergangenen Jahren viele Bau-
licken bebaut werden. Rottenburg ist fur diese Initiative landesweit bekannt. Der seit einigen Jah-
ren nachdrtcklich verfolgte Pfad der Innenentwicklung hat zu sehr guten Ergebnissen geflihrt; der
Nachhaltigkeitspreis der Bausparkassen, den die Stadt 2014 erhalten hat, ist das beste Beispiel
dafur. Insofern hat sich der Rottenburger Weg bislang als richtig erwiesen, die Ortschaften attrak-
tiv zu halten (Lebendige Dorfer, Bildung und Betreuung) und ausreichend Bauflachen fur die Ei-
genentwicklung und einen gewissen Zuzug vorzusehen.

Mit dem stadtischen Férderprogramm ,Kaufen-Sanieren-Gestalten®, das 2014 das Dorfqualitats-
programm sowie das Stadt- und Dorfbildpflegeprogramm abldste, wurde verstarkt dazu beigetra-
gen, alte Gebaude in den Ortschaften zu attraktiven Wohnungen umzubauen. Zudem wurden
gleichzeitig viele Baullicken, Brachflachen und Potentialflachen bebaut. Die Baullicken konnten
deutlich zurtickgefiihrt werden (siehe Wohnbaulandberichte 2013 und 2015).

Zwischenzeitlich treten fur die Innenentwicklung aber Grenzen auf: Die stadtischen Grundstlicke
sind nahezu vollstandig vermarktet. Vor allem in der Kernstadt, aber auch in den Ortschaften sind
die Spielrdume flr eine kommunale Baulandpolitik deutlich geringer geworden.

Baden-Wurttemberg und auch Rottenburg wachsen seit Jahren; diese Entwicklung wird weiterhin
zunehmen. In den letzten Jahren ist deutlich geworden, dass die Nachfrage nach Bauland enorm
wachst. Preiswerte Zinsen haben die Nachfrage weiter verstarkt. Die Bevolkerungsvorausrech-
nungen haben diesen Faktor bisher ebenso wenig berticksichtigt wie den Zustrom an Fluchtlingen.
Aus der Wohnungswirtschaft, aus der ,grof3en“ Politik und auch aus dem Gemeinderat wird be-
klagt, dass mehr Wohnungen gebaut werden muissen.

Um zukiinftig das Entstehen von Baullicken zu verhindern, hat der Gemeinderat im Oktober 2014
beschlossen, Bauland grundsatzlich nur noch dort zu entwickeln, wo die Stadt im Eigentum der
Flachen ist.

Im ,Wohnbaulandbericht 2015“ gibt bereits eine Reihe von Hinweisen darauf, dass die Innenent-
wicklung um eine mafvolle Entwicklung in den AulRenbereich ergénzt werden sollte. Entsprechen-
de Flachen stiinden im Flachennutzungsplan zur Verfligung.

4. Weiteres Vorgehen

Im beiliegenden ,Wohnbauflachenprogramm 2025 sind die weiteren Uberlegungen zusammenge-
fasst. Dieses Programm stellt aus Sicht der Verwaltung einen Vorgriff auf die Uberpriifung des
STEP 2020 dar, die im Frihsommer in einer Klausurtagung des Gemeinderats erfolgt. Die Ergeb-
nisse sollen in eine Erganzung (,Update®) des STEP 2020 einflieBen und Grundlage flr die Bau-
landentwicklung der n&chsten 10 Jahre sein.

Die Eigentiimer der Grundstiicke in den festgelegten méglichen Erweiterungsflachen sowohl der
Ortschaften wie der Kernstadt werden angeschrieben und diese tiber den beabsichtigten Flachen-
erwerb durch die Stadt zur Entwicklung eines Baugebietes informiert. Dabei soll auch darauf hin-
gewiesen werden, dass die Stadt die Bauflachen ziigig realisieren will. Grundsétzlich ist festzustel-
len, dass sich aus der Geschwindigkeit des Grunderwerbs eine grobe Reihenfolge fiir die Umset-
zung von Bauflachen ergeben wird.

Ortschaftsrate und Gemeinderat werden Uber die aktuellen Entwicklungen und zum Sachstand
des Grunderwerbs auf dem Laufenden gehalten und sollen die dann jeweils folgenden Schritte wie
die Abgrenzung des Gebietes, die Aufstellung der Bebauungsplane und die Bauabschnittsbildung
beschliel3en.
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Wohnbaulandprogramm 2025



1. Rahmenbedingungen

1.1 Plausibilitatsprifung

Das Ministerium flr Verkehr und Infrastruktur Baden-Wirttemberg (MVI) hat am 23.05.2013
die Uberarbeiteten Grundsatze zur ,Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise®
im Rahmen des Genehmigungsverfahrens fiir Flachennutzungs- und Bebauungsplane'
herausgegeben.

Bei Flachenneuausweisungen in Flachennutzungspléanen und von nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelten Bebauungsplanen soll der geplante Bedarf an
Wohnbauflachen (und Gewerbebauflachen) durch eine Plausibilitatspriifung nach
bestimmten Kriterien und auf der Basis bestimmter, vom Plangeber vorzulegenden Daten
und Angaben geprift werden.

Die Gemeinden kdnnen und sollen Bauflachen demnach in einem Umfang ausweisen, der
ihrem voraussichtlichen Bedarf entspricht. Sie sollen dabei aber mit Grund und Boden
sparsam umgehen, der Innenentwicklung durch Wiedernutzbarmachung von Flachen und
Nachverdichtung den Vorrang vor der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen geben
und die Bodenversiegelung begrenzen. Fir die Plausibilitdt des Planungsansatzes zum
Wohnbauflachenbedarf kommt es deshalb insbesondere auf die Nachvollziehbarkeit des
vom Plangeber ermittelten Bedarfs aus der Bevdlkerungsentwicklung, der Entwicklung der
Belegungsdichte sowie auf den Flachenneubedarf an.

Fir die Bevodlkerungsentwicklung sind der prognostizierte Bevdlkerungszuwachs sowie
Wanderungsgewinne zu berlcksichtigen, fir den Flachenneubedarf die vorhandenen
Flachenpotenziale im Gemeindegebiet sowie angemessene Bruttowohndichtewerte. Ortliche
und regional bedingte Besonderheiten, die zu geringerem oder auch héherem Bedarf flhren
sowie die regionalplanerischen Vorgaben zur Wohnbauflachenentwicklung sind in diese
Bewertung mit einzubeziehen.

1.2  Planungshandeln in Rottenburg

Das Ziel von Bundes- und Landesregierung, namlich der Innenentwicklung Vorrang vor der
AuBenentwicklung zu geben, hat in Rottenburg am Neckar eine Uber 20-jahrige Tradition.
Uber Jahre hinweg wurden Bauliicken und Baupotenziale erhoben und ihre Entwicklung
dokumentiert. Neue Baugebiete wurden insbesondere in den Ortschaften nur dann
entwickelt, wenn der Bestand an Baullicken nicht zu entwickeln war oder der zu erwartende
Bedarf mdgliche Entwicklungspotenziale Uberstieg. Vor etwa 10 Jahren hat das
Stadtplanungsamt damit begonnen, Leerstéande zu erfassen. Eigentiimer von
Leerstandsgebauden wurden wie die Eigentiimer potenzieller Bauflachen von der
Verwaltung angeschrieben und auf die Baullicken- und Leerstandsbérse der Stadt
aufmerksam gemacht.

1 Plausibilitatspriifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach

§§ 6 und 10 Abs. BauGB, Ministerium fir Verkehr und Infrastruktur Baden-Wirttemberg, 23.05.2013

2



Baullicken und Leerstandsbérse sind Teil des Internetauftritts der Stadt und dienen dazu,
Eigentiimer und Kaufinteressenten miteinander in Kontakt zu bringen. Diese Vermittlung ist
ebenso kostenfrei wie die Aufnahme eines Objektes in die jeweilige Borse.

Seit dem 01.04.2014 wurde das Dorfqualitatsprogramm vom Férderprogramm ,Kaufen-
Sanieren-Gestalten® abgel6st. Mit den im Rahmen dieses Programms zur Verfigung
stehenden Mitteln kann der Kauf von Immobilien, ihre Renovierung, Modernisierung oder
Sanierung sowie die Gestaltung von Gebauden im Geltungsbereich der Altstadt- und
Ortsbildsatzungen geférdert werden.

1.3  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 2010 (FNP) der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Rottenburg — Hirrlingen — Neustetten — Starzach ist seit 2001 wirksam. Er wurde im Jahr
2006 erstmals geéndert, die letzte Anderung erfolgte im Jahr 2012.

Im FNP ist eine Reihe von Bauflachen dargestellt, die bisher noch nicht entwickelt bzw.
erschlossen wurden. Diese Flachen stellen zusammen mit den Baullicken das vorhandene
Entwicklungspotenzial dar. Es handelt sich dabei um geplante, noch nicht erschlossene
Wohn- und Mischbaufldchen mit einer Gesamtflache von ca. 79 ha.?

2. Prognostizierter Bevolkerungszuwachs

Die vergangenen Jahre waren gepragt von der Diskussion Uber zu erwartende demo-
graphische Entwicklungen. Im Ruckblick kann festgestellt werden, dass die reale
Entwicklung diese Diskussionen alle Gberholt hat:

e Im Stadtentwicklungsplan 2010 (STEP) wurde 1997 mittel- bis langfristig das Leitbild
eines ,moderaten Wachstums*® angestrebt. Fir 2010 wurden als Ziel 45.000 Einwohner
gesetzt. Als Minimalziel galt damals die Stabilisierung bei etwa 43.000 Einwohnern.

e Zwischen 2006 und 2009 wurde der Stadtentwicklungsplan fortgeschrieben (STEP
2020). Im Zuge dieser Diskussionen verabschiedete man sich vor dem Hintergrund des
sich abzeichnenden Bevdlkerungsriickgangs vom Ziel 45.000 Einwohnern. Stattdessen
wurde die Bevdlkerungsentwicklung im Rahmen zweier Prognosemodelle Gberprift.
Eine obere Variante kam zum Ergebnis 43.389 Einwohner, eine untere zum Ergebnis
41.998 Einwohner fir das Zieljahr 20153

e 2011 wurden die bisherigen Bevdlkerungszahlen durch die Ergebnisse des Zensus
korrigiert. FUr Rottenburg bedeutete dies den rechnerischen Verlust von etwa 1.600
Einwohnern. Das Statistische Landesamt setzte Ende 2013 als Zensusergebnis fir
Rottenburg am Neckar eine Einwohnerzahl von 40.881 fiir den 9. Mai 2011 fest.

Wohnbauland in Rottenburg am Neckar, Bericht 2015; Hrsg. Baudezernat der Stadt Rottenburg am Neckar, Bericht Nr.
43,S. 15

8 Stadtentwicklungsplanung vor dem Hintergrund des demographischen Wandels, Hrsg. Baudezernat der

Stadt Rottenburg am Neckar, Bericht Nr. 71, S. 6



Im Jahr 2014 hat das Stadtplanungsamt die im Zuge der STEP 2020 durchgeflhrten
Bevdlkerungsvorausrechnungen auf den Stichtag 31.12.2013 Uberprift. Vor dem
Hintergrund des Zensus 2011 und der korrigierten Einwohnerstatistik wurde fur die
obere Variante ein Prognosewert von 42.012 Einwohnern, fUr die untere Variante eine
Bevélkerungszahl von 41.586 ermittelt. Aus der Uberpriifung dieser Bevélkerungs-
prognose (lassen sich interessante Schlliisse ziehen:
- Der ,Verlust® durch den Zensus ist bereits nach wenigen Jahren ,eingeholt®.
- Die Einwohnerzahlen lagen bereits 2013 knapp unterhalb der ,oberen Variante®
dieser Prognose.
- Die Kernstadt ist deutlich starker gewachsen als prognostiziert.
- Die Entwicklung in den Ortschaften tendiert in der Summe mit geringfligigen
Abweichungen eher zur ,unteren Variante* dieser Prognose.
Gleichzeitig hat das Statistische Landesamt im Sommer 2014 seine
Bevélkerungsvorausrechnungen deutlich gedndert. Ahnlich der Prognosen, die die Stadt
im Rahmen der Stadtentwicklungsplanung bei einem freiberuflich tatigen Statistiker
beauftragt hatte, legt das Statistische Landesamt nun neben der sogenannten
Hauptvariante auch eine untere und eine obere Variante vor. Die untere und die obere
Variante unterscheiden sich lediglich durch unterschiedliche Annahmen fir die Héhe
und die Dauer der zu erwartenden Wanderungsgewinne. Wéahrend die untere Variante
von in Zukunft abschmelzenden Wanderungsgewinnen ausgeht, liegen der oberen
Variante ein geringerer Rickgang und eine kinftig konstant bleibende jahrliche Zahl an
Zuwanderern zu Grunde. Die Hauptvariante stellt die (korrigierte) Fortschreibung des
bisherigen Rechenmodells dar (siehe auch unten). Dies fuhrt zu folgendem Ergebnis:

Untere Variante Obere Variante Hauptvariante

Sommer 2015 Sommer 2015 Sommer 2015
2014 41.546 41.749 41.730
2020 41.760 42.799 42.293
2025 41.456 43.344 42.186

Das Statistische Landesamt weist in den Ver6ffentlichungen zu den neuen
Bevolkerungsvorausrechnungen auf einige grundsatzliche Dinge hin*: ,Das Statistische
Landesamt hat... nicht den Anspruch vorherzusagen, was geschehen wird, sondern will
mogliche Entwicklungen aufzeigen und mit der Bereitstellung von Daten eine
Hilfestellung flr regionalpolitisches Handeln leisten. In der konkreten Planung bedarf es
aber immer der Ergdnzung durch Vorortwissen, dies kann in einer solch Gbergreifenden
Rechnung nicht erfolgen®.

Von der Vergangenheit in die Zukunft — Rahmenbedingungen und methodische Herausforderungen der regionalen
Bevoélkerungsvorausrechnung auf Basis 2012, Statistisches Monatsheft Baden-Wrttemberg 10/2014,
S. 11 ff., Hrsg. Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Oktober 2014, S. 18
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e Am 15.12.2015 hat das Statistische Landesamt eine neuerliche Bevélkerungsvoraus-
rechnung vorgelegt, die nun von vollkommen neuen Voraussetzungen durch die
Zuwanderung von Flichtlingen ausgeht (siehe Anlage 5). Demnach stellt sich die
Prognose wie folgt dar:

Untere Variante Obere Variante Hauptvariante
15.12.2015 15.12.2015 15.12.2015
2014 42.240
2015 42.237 43.361 43.070
2020 42.619 47.592 45.788
2025 42.664 51.553 46.684

Der Entwicklungskorridor prognostiziert nun ausgehend von den Einwohnerzahlen
Zensus 2011 (bzw. der Ausgangsbevdélkerung) fiir das Jahr 2025 einen unteren Rand
von 42.664 und fir den oberen Rand 51.553 Einwohnern. Die Hauptvariante liegt bei
46.664 Einwohnern. Er bildet also eine Bandbreite von einem Bevolkerungsverlust von
406 Einwohnern (unterer Rand) und einem Bevoélkerungszuwachs von 8.483 Ein-
wohnern (oberer Rand) ab. Die Hauptvariante geht von einem Bevoélkerungszuwachs
von 3.614 Einwohnern aus.

Bei Betrachtung der Zahlen zwischen 2009 und 2015 lasst sich feststellen, dass das
Bevélkerungswachstum sich stetig am oberen Rand des Entwicklungskorridors vollzogen
hat. Allein zwischen Mai 2011 und Dezember 2015, also in vier Jahren, ist die Bevdlkerung
von 40.881 auf 43.070 Personen gewachsen (also + 2.189 Personen). Daflr sind sicherlich
einige auBere Rahmenbedingungen entscheidend:

e Rottenburg am Neckar liegt am Rande der Metropolregion Stuttgart. Die Metropolregion
ist eine der prosperierendsten Regionen in Europa. Ein erheblicher Anteil der
Wanderungsgewinne, die Baden-Wirttemberg erzielt, vollzieht sich im GroBraum
Stuttgart.

e Mit Gau- und Neckartalbahn, der A 81 und dem nahen Manfred-Rommel-Flughafen
Stuttgart sind von Rottenburg am Neckar die Ziele in der Metropolregion Stuttgart sowie
deutschland- und weltweit sehr gut zu erreichen.

e Der Zustrom von Flichtlingen aus den Krisenregionen der Welt halt ungebrochen an.
Derzeit nimmt die Stadt bereits tber 500 Fliichtlinge auf sowie bis zu 550 in der Behelfs-
Erstaufnahme-Einrichtung in Ergenzingen. Diese Entwicklung wird sich fortsetzen. Fir
einen Teil dieser Fluchtlinge sind im Rahmen der Anschlussunterbringung durch die
Stadt Wohnungen bereit zu stellen.

e In der Nachbarschaft zum Oberzentrum Reutlingen-TUbingen bietet Rottenburg am
Neckar nach wie vor verhaltnismaBiig preiswerte gut erschlossene und gut erreichbare



Bauflachen und Wohnungen in besten Lagen. Die Nachfrage nach Baullicken und der
Bau und die Fertigstellung von Wohnungen sind ungebrochen.

e Rottenburg am Neckar verflgt Uber ein duBerst vielfaltiges wohnortnahes Bildungs- und
Betreuungsangebot mit dem Ziel, auch in den Ortschaften Kindergarten und
Grundschulen zu sichern.

e Die in Rottenburg ansassige Hochschule fir angewandte Wissenschaften baut ihr
Studienangebot zlgig aus und verfligt als Exzellenz-Einrichtung tber einen
herausragenden Ruf.

Deshalb ist zu empfehlen, der weiteren Bevoélkerungsentwicklung der Stadt Rottenburg am
Neckar die Hauptvariante der Bevélkerungsvorausrechnung des Statistischen Landesamts
vom 15.12.2015 zu Grunde zu legen. Dies bedeutet, die weiteren Planungen auf einen
deutlichen Bevélkerungszuwachs, namlich bis zu etwa 3.600 neue Einwohner auszurichten.

3. Vorhandene Flachenpotenziale

3.1 Bauliicken
Im Wohnbaulandbericht 2015 wurden folgende Baullckenzahlen ermittelt:

202 Bauliicken in der Kernstadt
680 Baulilicken in den Ortschaften.

Dies ergibt insgesamt 882 Baullcken und damit ein bedeutendes Potential fur die
stadtebauliche Entwicklung der Stadt.

Von 882 Bauliicken waren aber anfangs 2015 lediglich 78 in stadtischem Eigentum. In den
letzten Jahren konnte der Uberwiegende Teil der stadtischen Bauplatze sehr einfach verkauft
werden. Von den 78 Baullicken befindet sich der Léwenanteil in den Ortschaften, in der
Kernstadt sind es nur 3.

Etwa 92% der Baullicken sind somit in der Hand privater Eigentiimer. Sie entstanden im
zahlreichen freiwilligen Umlegungsverfahren. Die anfangs der 2000er-Jahre eingefihrte
Bauverpflichtung beginnt nun zu greifen: Wenn nach 10 Jahren nicht mit dem Bau eines
Hauses begonnen wurde, hat die Stadt ein Ruickkaufsrecht. Die Bauverpflichtung kann
einmalig um 2 Jahre verlangert werden. Die ersten Ruckkaufsrechte wurden durch die Stadt
bereits gezogen. Andere Bauplatze mit Rickkaufsrecht wurden von den Eigentiimern an
Dritte verkauft; die Erwerber treten aber in die vertragliche Verpflichtung ein und missen
innerhalb der gesetzten Frist bauen. Dies klappt in der Regel auch sehr gut.

Die Zahl der Baullicken hat sich seit der Datenerhebung fir den Wohnbaulandbericht 2015
im ersten Halbjahr 2015 weiter reduziert. Andererseits sind aber auch neue Bauplatze dazu
gekommen (z.B. in Baisingen). Bebaut wurden etwa 20 stadtische und etwa 50 private



Bauplatze noch im Jahr 2015, sodass derzeit etwa 800 Baullicken zur Verfugung stehen,
davon etwa 60 stadtische.

Von den ca. 740 privaten Bauplatzen werden derzeit 18 in der Baullckenbérse der Stadt
Dritten zum Kauf angeboten. Der weitaus gréBte Teil dieser privaten Bauplatze steht aber fir
eine Bebauung nicht zur Verfigung. Die Eigentimer halten die Bauplatze als Wertanlage
zurtick oder wollen sie Verwandten fir eine Bebauung zur Verfligung stellen. Aus Umfragen
des Stadtplanungsamtes ist bekannt, dass die Eigentiimer ihre Grundstlicke nicht an die
Stadt verkaufen wollen.

Zur Aktivierung der privaten Baullcken stehen sehr gute planerische Instrumente zur
Verfligung: Baulickenbdrse, Leerstandsbérse (kostenfreie Angebote auf der stadtischen
Internetseite), Férderprogramm ,Kaufen-Sanieren-Gestalten®, Umfragen des
Stadtplanungsamts usw.). In einigen Ortschaften sind noch viele private Baullcken
vorhanden, ihre Aktivierung ist ab trotz der zur Verfligung stehenden Instrumente schwierig.
Somit sind Baullickenbdrse und Kaufangebote die derzeit einzigen Instrumente, mit denen
die Stadt das private Baullickenpotential beeinflussen kann.

Fir die nachsten Jahre wird davon ausgegangen, dass alle 60 stadtischen Baullcken
aufgesiedelt werden. FUr die privaten Baullcken wird von einer Aktivierung von 30%
ausgegangen. Dies bedeutet, dass aus der Baulickenaktivierung Wohnbauflachen fir ca.
785 Einwohner erzeugt werden kdnnen.

3.2 Potenzialflachen

3.2.1 Leersténde

Mit dem stédtischen Férderprogramm ,Kaufen-Sanieren-Gestalten“ konnten in den
vergangenen Jahren etwa 40 Wohneinheiten in den Ortskernlagen der Ortschaften errichtet
oder saniert und neu genutzt werden.

Die Leerstande werden jahrlich gemeinsam mit den Ortschaften erhoben. Zwar hat die Stadt
in den letzten Jahren verstarkt Gebaude oder Grundstiicke erworben, um diesen eine
Neunutzung zu zufthren. Trotzdem ist dies ein schwieriges Geschéaft und eignet sich kaum
fir schnelle und groBBzlgige Lésungen. Mit der Leerstandsbérse besteht ein ahnliches
Angebot wie mit der Baulickenbdérse: Privaten wird eine Mdglichkeit geboten fiir ihre
Immobilien kostenlos Kaufer zu suchen. Derzeit sind 10 Immobilien in die stadtische
Leerstandsbdrse im Internet eingestellt.

3.2.2 Aktivierung von Brachflachen

In den Ortschaften und in der Kernstadt gibt es eine ganze Reihe von Flachen, die bebaubar
waren, auf denen sich leerstehende Geb&ude befinden oder die umgenutzt werden kdnnen.
In der Kernstadt wurde in den letzten Jahren ein GroBteil dieser Flachen bebaut (Elsasser-
Gelande, Vorteilkauf, Strickwarenfabrik Krotz, BayWa-Gelande usw.). Einige wenige weitere
Flachen kénnten noch erschlossen werden (z.B. um die Jaumannstrai3e).



Insbesondere in den Gesprachen mit den Ortsvorsteher/-innen wurde eine Reihe von
Potentialflachen in den Ortschaften lokalisiert, auf denen im Innenbereich die Entwicklung
von Wohnungsbaugrundstiicken mdéglich zu sein scheint. Auch hier missen Grundstiicke
von Privaten erworben werden. In Baisingen (z.B. Tannensteigstrafi3e), in Ergenzingen (z.B.
Alter Bauhof, Alte Ziegelei, Sonne, Renz), in Obernau (z.B. KapfstraBe) und in Wurmlingen
(z.B. Ortsmitte) hat dies in den vergangenen Jahren sehr gut geklappt, in Hailfingen
(Oberndorfer StraBe) oder in Bieringen (FléBergasse) ist es eher schwierig. Stadtplanungs-
und Liegenschaftsamt werden die Verhandlungen mit den Eigentiimern trotzdem
weiterfUhren.

Die Abschatzung des Potenzials aus der Nutzung von leerstehenden Gebauden, Umnutzung
anders genutzter Grundstiicke, der Nachverdichtung sowie der Aktivierung von Brachflachen
ist schwierig. Nach Auswertungen der Erhebungen kdnnte dies ein Potenzial von bis zu 225
Wohneinheiten in der Kernstadt und den Ortschaften darstellen. Dies ergébe ein Potenzial
fir etwa 495 Einwohner.

4, Dichtewerte und ortliche Besonderheiten

Im Regionalplan Neckar-Alb von 2013 wird flr die Ortsteile von Rottenburg am Neckar eine
Mindestbruttowohndichte von 50 EW/ha und fur die Kernstadt von 80 EW/ha als Ziel
vorgegeben.

Diese Dichtewerte haben mit der Realitat in Rottenburg am Neckar nicht viel zu tun. Wertet
man die Angaben des Statistischen Landesamtes aus, liegt die Bruttowohndichte fir die
Gesamtstadt bei etwa 46 EW/ha. Deshalb werden diese Dichtevorgaben modifiziert.

Das grofB3e Pfund der Rottenburger Ortschaften sind gréBere Baugrundstiicke mit
Nutzgarten, die auch sehr gut zu den gewachsenen Strukturen der Dérfer passen. Auch in
den gewachsenen Strukturen finden sich Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhduser,
teilweise Mehrfamilienhduser mit héchstens bis zu 6 Wohneinheiten. Deshalb sollen die
Dichtewerte fir die Ortschaften etwas reduziert werden. Fir die weitere Planung wird von 40
EW/ha ausgegangen. Damit kann eine maBvolle Verdichtung, die zu den Strukturen der
Ortschaften passt, erreicht werden.

In der Kernstadt sollen die Dichtewerte differenziert werden. In den in den letzten Jahren mit
Mehrfamilienhdusern bebauten Innenbereichslagen werden sehr hohe Dichtewerte erreicht.
Deshalb soll fur diese Flachen ein Planungsziel von 90 EW/ha angenommen werden. In den
Wohngebieten mit vielen Einfamilienhdusern und wenigen Mehrfamilienhdusern ist eine
Bruttowohndichte von etwa 60 EW/ha anzustreben. Auch dies sichert eine nachhaltige
Verdichtung im Sinne des Regionalplans.



5. Situation

Baugebiete wurden seit einigen Jahren in der Kernstadt und den Ortschaften nur
zurlckhaltend erschlossen. Im Wesentlichen handelt es dabei um kleinere Baugebiete in den
Ortschaften (,Ahnengéarten” in Baisingen, ,Ochsner I in Ergenzingen, ,SiebentalerstraBe* in
Weiler, ,Megezerweg"“ in Wurmlingen). Die dort noch freien Bauplatze sind bei den
Baullckenzahlen bertcksichtigt. In der Kernstadt wurden in den letzten beiden Jahren auf
freiwerdenden Flachen verstarkt Geschosswohnungsbauten errichtet. Diese Wohnungen
erfreuen sich, obwohl sie teilweise sehr hohe Preise erzielen, einer hervorragenden
Nachfrage (siehe auch 3.3.2).

Das Baugebiet ,Kreuzerfeld-Std* ist fast vollstandig aufgesiedelt mit einer guten
Durchmischung von Ein- und Mehrfamilienhausern. Einfamilienhduser aus den 1960er- und
1970er-Jahren erscheinen Uber Generationswechsel immer haufiger auf dem Markt (z.B. in
der Kernstadt im Baugebiet ,Schelmen®); dabei ist festzustellen, dass Voreigentiimer ihr
Haus aufgeben und in eine der neuen Wohnungen in der Kernstadt ziehen.

Im vergangenen Jahr wurde der Bebauungsplan ,Mischgebiet Datzweg* aufgestellt, der in
einem ersten Schritt Platz fir etwa 150 Wohnungen bietet. Dort sollen als preiswerte
Wohnungen fir Studenten und Familien zur Verfligung gestellt werden. Bei der Aufsiedlung
soll ein hoher Anteil an 6ffentlich geférderten Wohnungen entstehen.

Die Erstunterbringung von Flichtlingen erfolgt in etwa 50 Standorten verteilt Gber die ganze
Stadt, im Hochhaus auf dem ehemaligen DHL-Areal und in der TUbinger Stra3e 68 werden
insgesamt bis zu 300 Personen untergebracht. Fir die Anschlussunterbringung hat der
Gemeinderat den Baubeschluss fiir 18 Wohnungen und bis zu 90 Personen im Hammer-
wasen gefasst. Der Baubeginn steht unmittelbar bevor.

In den Ortschaften ist die Nachfrage nach freistehenden Ein- und Zweifamilienwohnhausern
sehr gro3. Nach dem Verkauf der Bauplatze z.B. im ,Baisinger Weg“ (Ergenzingen),
.Brandhecke West“ (Dettingen) oder ,Gassacker* (Wendelsheim) in den vergangenen
Jahren stehen nun keine oder nur noch sehr wenige stédtische Bauplatze zur Verfligung.

6. Zukunftige Entwicklung: Wohnbaulandprogramm 2025

Die sehr groBe Nachfrage nach Wohnungen erfordert fir die Zukunft die Inanspruchnahme
weiterer AuBenbereichsflachen, weil die Aktivierung von Baullicken, Leerstanden und
Potenzialflachen an Grenzen stoBen. Im ,Wohnbaulandbericht 2015“ gibt bereits eine Reihe
von Hinweisen darauf, dass und wie die Innenentwicklung um eine mafvolle Entwicklung in
den AuBenbereich erganzt werden sollte. Entsprechende Flachen stiinden im
Flachennutzungsplan zur Verfigung.



Um jenseits der prognostizierten Bevoélkerungsentwicklung zu ermitteln, in welchen
Ortschaften welcher Bedarf fir die Baulandentwicklung besteht und um die Situation in der
jeweiligen Ortschaft einschatzen zu kénnen, wurden Ende des Jahres 2015 mit allen
Ortvorsteherinnen und Ortsvorstehern Gesprache Uber die mégliche Entwicklung der
Ortschaften gefiihrt. An diesen Gesprachen teilgenommen haben neben den
Ortsvorsteherinnen oder Ortsvorstehern die drei Dezernenten und die Leiterin des
Stadtplanungsamts. Teilweise waren Mitglieder der betreffenden Ortschaftsrate anwesend.
Mit den Fraktionen des Gemeinderates wurde ein vergleichbares Gesprach zur Kernstadt im
Januar 2016 gefihrt.

In diesen Gesprachen wurden zunachst die bestehenden Leerstédnde, die Baullicken und die
innerdrtlichen Entwicklungsmadglichkeiten besprochen. Fur eine ganze Reihe von
Grundsticken konnte so festgestellt werden, dass die Flachen zur Mobilisierung und
mittelfristigen Umsetzung einer baulichen Entwicklung von der Stadt erworben werden
sollten.

Um die weitere Baulandentwicklung zu erkunden, wurden alle geplanten Wohn- und
Mischbauflachen des Flachennutzungsplans diskutiert, um Bereiche festzulegen, in denen
Entwicklungsschwerpunkte entwickelt werden kénnten. Dabei wurden auch eine oder
mehrere Alternativen berlcksichtigt. Die wesentlichen Ergebnisse dieser Gesprache wurden
vom Stadtplanungsamt in den Anlagen 2 (Liste) und Anlage 3 (Plan) zusammengefasst; dort
sind auch bereits laufende Planungsverfahren mit dargestellt. Die dort festgehaltenen
potenziellen Entwicklungsflachen stellen Such- und Priifraume fir eine bauliche Entwicklung
dar. Die endgiiltige Abgrenzung erfolgt zusammen mit den Gremien im Zuge der Aufstellung
der Bebauungspléane.

Als wichtige Ergebnisse lassen sich festhalten:

1. Die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten geplanten Wohn- und
Mischbauflachen reichen flr eine bauliche Umsetzung der prognostizierten
Einwohnerzahlen aus.

2. Es wird ein Einwohnerwachstum von etwa 3.600 Personen angenommen. Die
Bauflachen fir diese Personenzahl soll einerseits durch MaBnahmen der
Innenentwicklung (ca. 1.279 Personen) und durch MaBnahmen der
AuBenentwicklung, d.h. durch neue Baugebiete geschaffen werden (ca. 1.200
Personen in der Kernstadt, ca. 840 Personen in den Ortschaften).

3. In Einzelfallen sollten in den Ortschaften im Flachennutzungsplan dargestellte
geplante Bauflachen an andere Stellen verlegt werden. Allen Gesprachsteilnehmern
war bewusst, dass dies die Aufgabe von bisher so genanntem ,Bauerwartungsland®
bedeutet. Gleichzeitig wurde auch erkannt, dass eine Neufestlegung von kinftigen
Bauflachen aus stadtebaulichen Griinden im Einzelfall Sinn machen kann. Das
Stadtplanungsamt hat dies bereits im vergangenen Jahr mit der Aufsichtsbehdrde
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besprochen. Dabei konnte festgelegt werden, dass eine Verlegung von Bauflachen
flr den aus der Ortschaft resultierenden Bedarf grundséatzlich méglich ist, wenn die im
Flachennutzungsplan getroffene Flachenobergrenze eingehalten wird.

In folgenden Ortschaften soll eine Entwicklung in der Flache derzeit nichtweiter

verfolgt werden:

e Bad Niedernau
Dort ist eine bauliche Entwicklung auf Grund der topografischen Situation und
den Vorgaben aus der Hochwassergefahrenkarte grundsatzlich nur innerhalb der
Ortslagen am Katzenbach bzw. auf Teilflachen am Bahnhof méglich.

e Bieringen
In Bieringen stehen mit dem 2012 erschlossenen Baugebiet ,Hérnleweg® auf
absehbare Zeit gentgend Bauplatze zur Verfligung. Die stadtebauliche
Entwicklung soll sich auf den Innenbereich rund um die FléBergasse
konzentrieren.

e Hemmendorf
In Hemmendorf wurde mit der ErschlieBung des Baugebiets ,Hahnenbuhl*
begonnen. Es stehen dort in absehbarer Zeit genligend Bauplatze zur
Verflgung, zumal sich im Innenbereich etliche Potenzialflachen bieten.

e Obernau
In Obernau stehen mit den Rickkaufen im Baugebiet ,Bachécker II* und der
ErschlieBung des Bereiches in der Kapfstra3e genugend Flachen zur Verfigung.
Der Flachennutzungsplan sieht keine weiteren Flachen in Obernau vor.

In der Kernstadt gibt es zwei grundsatzliche Entwicklungsmadglichkeiten. Zum einen
bietet sich der Bereich Schelmen/Oberes Feld an, weil er sehr gut erschlossen ist.
Dort kénnten Familienhduser in maBvoller Verdichtung entstehen. Zum anderen
sollte mittelfristig die im Mischgebiet Datzweg eingeleitete Entwicklung mit
verdichtetem Geschosswohnungsbau fortgefiihrt werden.

Flr eine weitere Bebauung mit Geschosswohnungsbau sollen in der Kernstadt
insbesondere Brachflachen oder Potentialflachen genutzt werden.

Es wurde verabredet, die Eigentimer der Grundstiicke in den festgelegten méglichen
Erweiterungsflachen anzuschreiben und diese lber den beabsichtigten
Flachenerwerb durch die Stadt zur Entwicklung eines Baugebietes zu informieren.
Dabei soll auch darauf hingewiesen werden, dass die Stadt die Bauflachen zlgig
realisieren will. Grundsétzlich ist festzustellen, dass sich aus der Geschwindigkeit des
Grunderwerbs eine grobe Reihenfolge flr die Umsetzung von Bauflachen ergeben
wird.

Far eine Reihe von Flachen wurden bereits stadtebauliche Entwirfe beauftragt, um
die grundsétzliche Machbarkeit und die ErschlieBung tberprifen zu kénnen.
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9. Der Gemeinderat und die Ortschaftsrate werden Uber die Entwicklungen auf dem
Laufenden gehalten. Die Gremien werden die dann folgenden Schritte wie die
Abgrenzung der Baugebiete, die erforderliche Abschnittsbildung sowie die
Aufstellung der Bebauungspléne beschlie3en.

In der Anlage 1 wurden die Gesprache mit den Fraktionen und Ortschaften durch
Stadtplanungsamt und Baudezernat einer ersten Bewertung unterzogen und durch die
Anwendung von Kennziffern sowie einer ersten vorldgufigen Flachenabgrenzung bzw. einer
Abschnittsbildung in einem Strategie-Tabelle zusammengefasst (Wohnbaulandprogramm

2025).
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Anhang 2: Wohnbaulandprogramm — mégliche Entwicklungsflachen: Liste

Ifd. Ortsteil Bauflache Eigentumsverhdltnisse|Grunderwerb | Stadtebaulicher Bau-/Planungs-
Nr. Name GroRe Privat Stadt erforderlich Entwurf recht
1 |Kernstadt Ruckkaufe BP Kreuzerfeld-Sid 35BPL [ [ ] §30BauGB
2BauGB
2 |Kernstadt Oberes Feld (FNP) 12,80 ha [ [ ] in Arbeit §28au
Bebauungsplan
Ideenskizze, aber |§2BauGB,
3 |K tadt Dat: Hinterd Friedhof (FNP) 3,00 h.
ernsta dtzweg/Hinter dem Friedhof ( )3 2 i i b vorh. Gartnerei  |Bebauungsplan
. . §35BauGB
4 |Bad Nied Bahnallee (Bestandssich
ad Niedernau ahnallee (Bestandssicherung) [ AuRenbereichssatzung
isi . § 34 (4) BauGB, Erganzungs-
5 |B Abrund T teigstral® 2,20h
aisingen rundung Tannensteigstrale a [ satzung im Verfahren
34 (4) BauGB
6 [Baisingen Rotenweg 0,30ha [ ) [ ] liegt vor § ,,() au
Ergdnzungssatzung
7 [Baisingen Gottelfinger StraRe (IE) 0,30ha [ ) liegt vor § 34 BauGB
Ola 2 BauGB
8 |Baisingen Olécker o 1,80 ha () [ ) §2Bau
(Ergdnzung vorhandene einseitige Bebauung) Bebauungsplan
9 |Bieringen Fl6Rergasse (IE) 0,50 ha [ [ ) liegt vor § 34 BauGB
] : Bei i 2BauGB
10 |Bieringen Ta‘IackerIIH(FNP. Beim Friedhof) 1,90ha ° ° §2Bau
(keine Entw. Ostl. Galgenhalde 0,75 ha) Bebauungsplan
11 |Dettingen Ruckkaufe BP Brandhecke West 17 BPL [ [ ] §30BauGB
adli 2BauGB
12 |Dettingen Stdlich BP Brandhecke West 1,50 ha o (] in Arbeit §28au
(Tausch Steigacker) Bebauungsplan
2 BauGB
13 [Dettingen Alternative entl. Widdumgraben 0,60 ha [ [ ] in Arbeit §2Bau
Bebauungsplan
ichi Art hut:
14|Dettingen Wetteng:.arte!'_\(AuBenberemh im 0,80 ha ° I enschutz, )
Innenbereich, Uberschemmungsfl.) UF_HQ-100
13a BauGB
15 |[Eckenweiler Westlich Eyacher StraRRe 0,60 ha [ ) [ ] liegt vor § 8 .
Bebauungsplanverfahren lduft
§ 13a BauGB
16 Eck il Pfulli Hof 0,40 h: liegt
ckenweiler ullinger Ho a [ iegt vor Bebauungsplan / Umlegung
2BauGB
17 |Eckenweiler HolzstraRe (FNP) 0,60 ha [ [ ] §28au
Bebauungsplan
. . §2 BauGB
18 |Eck | Hagle 1l (FNP 2,00 h
ckenweiler dgle Il ( ) 8 a [ [ ) Bebauungsplan
. J— . § 13a BauGB
19 |Eck | L Knecht/HeiRgrate (Spielplatz) 1 BPL
ckenweiler anger Knecht/HeiRgrate (Spielplatz) [ Bebauungsplaninderung
. Rossle-Areal (IE)
20 |Eckenweiler . . o [ ] § 34 BauGB
(Entwicklungspotential)
21 |Ergenzingen Riickkdufe BP Baisinger Weg 20BPL [ ) [ ] §30BauGB
. Pflegeeinrichtung Flachenlayout  [§2BauGB
22|E 0,50 h:
reenzingen (Standortentscheidung) 2 et ® vorhanden Bebauungsplan
i - 2 BauGB
23 [Frommenhausen D|§tweg OSt(FN_P) 1,00 ha [ [ ) Skizze vorhanden §28au
(kleine Variante ca. Halfte) Bebauungsplan
2 BauGB
24 [Hailfingen Auf dem Hochst Il (FNP, Teilflache) 6,70 ha [ [ ] in Arbeit §2Bau
Bebauungsplan
. 13a BauGB
25 [Hailfingen Ostliche Oberndorfer StraRe (IE) 0,50 ha [ [ ] liegt vor § 8 i i
Bebauungsplan in Arbeit
26 |Hemmendorf Hessentorstr./Dettinger Str. (IE) 0,20 ha o [ ] Skizze vorhanden |§ 34 BauGB
34 BauGB,
27 |Kiebingen ehem. Schulhof (IE) 0,30 ha [ liegt vor § au .
Bauprogramm ErschlieBung
2 BauGB
28 |Kiebingen Schadenweiler Wegle (FNP) 3,30 ha [ [ ] in Arbeit Zebaauuungsplan
29 |Kiebingen Krummes Gwand (FNP) / 150ha ° o Arbet §2BauGB
8 Kreuzlesicker - Bussardstrae ! hd Bebauungsplan
30 |Obernau Ruckkaufe BP Bachacker Il 6 BPL [ §30BauGB
2BauGB
31|Obernau Bachacker Il (FNP W-Bestand) 0,15 ha [ [ ] liegt vor 528au
Bebauungsplan
13a BauGB
32|0Obernau Neustetter StraRe (IE) 0,30 ha [ [ ] liegt vor § 13a Bau .
Bebauungsplandnderung
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§2BauGB

33 [Oberndorf Engwiesen Il (FNP) 3,50 ha
Bebauungsplan
2 BauGB
34 |Oberndorf Noérdlich der Schénbuchstrale 4,30 ha liegt vor §28au
Bebauungsplan
35 |schwalldorf Hi'nter den Géarten bzw. sudl. Anen5§hutz, »
Bliementor (Ortsrand-AuRenbereich) Baumwiesen
i Entwurf fi 2BauGB
s6|schwalldorf ~ [0eEele 1,30ha Entwurffur 152 8au
(Tausch FNP-Flache Beim Sportplatz) Teilflache liegt vor |Bebauungsplan
37 [Schwalldorf Ruckkaufe BP Weingartle-Nord 1BPL §30BauGB
Hinter dem Dorf Il (FNP) / GaRles- Entwurf fur § 2 BauGB
38 [Seebronn . N 4,60 ha e .
dcker (FNP) - Nordéstl. Ortsrand Teilflache liegt vor |Bebauungsplan
39 [Seebronn Riickkdufe BP Hinter dem Dorf | 2BPL §30BauGB
2 BauGB
40 |Weiler Maieracker (FNP) 1,40 ha §2Bau
Bebauungsplan
41|Wendelsheim Riickkdufe BP Gassacker 11BPL §30BauGB
i Wiesenacker (FNP gepl. G-Flache) § 13a BauGB
42 |Wendelsh 0,90 h:
endelsheim (Prifung GE - MI / WA) 2 Bebauungsplanédnderung
2BauGB
43|Wendelsheim SchonblickstraRe (FNP) 1,10ha §28au
Bebauungsplan
. . . vorh. Entwurf auf |§2BauGB
44 [Wurmlingen Hinter den Garten (FNP) 1,80 ha

Machbarkeit priifen

Bebauungsplan

FNP =im Flachennutzungsplan als geplante Bauflache ausgewiesen

IE = Innenentwicklung

BP =Bebauungsplangebiet
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Anlage 3: Wohnbaulandprogramm — mégliche Entwicklungsflachen: Plan



Anhang 4:

Vierteljahrlicher Bevdlkerungsstand Fortschreibung Basis
Zensus 2011

Rottenburg am Neckar, Stadt

Vierteljahrlicher Bevilkerungsstand seit 2011 Fortschreibung Basis Zensus 2011

& Bevdlkerung Deutsche | Auslander

uarta

: insgesamt | mannlich zusammen mannlich ‘ zZusammen mannlich
2/2011 40854 20179 36991 18260 3863 1919
3/2011 403838 20146 36958 18229 3880 1917
4/2011 40938 20190 36989 18262 3949 1028
1/2012 40942 20232 36937 18255 4005 1977
2/2012 41104 20323 37006 18282 4098 2041
3/2012 41229 20392 37056 18317 4173 2075
4/2012 41402 20485 37134 18347 4268 2138
1/2013 41466 20544 37136 18368 4330 2176
2/2013 41540 20602 37118 18365 4422 2237
3/2013 41581 20637 37082 18352 4493 2285
4/2013 41718 20745 37167 18428 4551 2317
1/2014% 41782 20793 37195 18458 4587 2335
2/2014%) 41909 20858 37284 18503 4625 2355
3/2014% 42113 20992 37202 18514 4811 2478
4/2014% 42240 21029 37369 18534 4871 2495
1/2015% 42360 21142 37401 18572 4959 2570
2/2015

3/2015

4/2015

1) Foertschreibungen jeweils zum Quartalsende.

2) Bei Stidten und Gemeinden mit Landeserstaufnahmesinrichtung fir Filichtlinge (LEA) kann 2= durch die hohe Zahl an Zu- und Fortzlgen zu
verfahrensbedingten Schwankungen in der amtlichen Bevalkerungsfortschreibung und der ErmitHung der amtlichen Einwohnerzahl kommen.

Quelle: www.Statistik-bw.de, Statistisches Landesamt Baden-W irttemberg, Regionaldaten, Abruf 18.01.2016
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Anhang 5:

Bevolkerungsvorausrechnung mit Wanderungen und

Entwicklungskorridor
Rottenburg am Neckar, Stadt

Bevilkerungsvorausrechnung mit Wanderungen (Hauptvaniante) und Entwicklungskorridor bis 2035

: SRy
Jahr Bevilkerung insgesamt e Ik
unterer Rand cberer Rand
2014% 42240 42240 42240
2015 43070 42237 43361
2016 43762 42383 44242
2017 44387 42423 45101
2018 44917 42549 45938
2019 45380 42520 46768
2020 45778 42619 47592
2021 46100 42640 43410
2022 46352 42657 49217
2023 46532 42666 30009
2024 46639 42655 50786
2025 45684 42654 51553
2026 46720 42654 52308
2027 46748 42641 53049
2028 46772 42624 53776
2029 45794 42604 54488
2030 46812 42582 55180
2031 46829 42559 53856
2032 45842 42535 56513
2033 46850 42507 57157
2034 46850 42473 57790
2035 46840 42432 53406

1) Das Aggregieren der Gemaindewerts zu hiheran Gebierseinheiten bzw. zum Landeswert ist methodisch nicht sinnvell und ergibt niche die obere bzw.
untere Variante der Landesvorausrechnung, da unterschiedliche Modelle zur Berechnung des Entwicklungskorridors herangezogen wurden. Vgl. hierzu

die Methodenbeschreibung.

2) Die der Vorausrechnung zugrunde liegende Ausgangsbevélkerung am 31.12. Basis Zensus 2011.

Zur Methode der Worausrechnung

Quelle: www.statistik-bw.de, Statistisches Landesamt Baden-W irttemberg, Regionaldaten, Abruf 18.01.2016
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Anlage 2 zu Vorlage 2015/280
Flachennutzungsplanausschnitte
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