KREIS TUBINGEN - —

ROTTERD M AR EBAUUNGSPLAN "DIETWEG "

et O il
T o
.k\c_?‘l
= ( | _ P : ZEICHENERKLARUNG
\'ﬁ. :.w'ﬁzs ﬁLH A Urheberrechte und Nutzungsbedingungen beac ! W\ ; y { / WA Aligemeines Wohngebiet
o e o - \ : (§ 4 BauNVO )
sY |II ; .:Ill (D‘ R 3 .
Vi Dorfgebiet
e ? s e MD | (s58auvo)
Q e S
2 i 3 4 \ Traufhdhe
| T/ Sl 495 TH (§9Abs. 1Nr. 1BauGB , §§ 16, 18 BauNVO )
. D s s .
|\ Gar ‘(}3 H. ) FH Firsthéhe
( U Al bl et (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB , §§ 16, 18 BauNVO )
Y= ¥ o) - —— :
. A Offene Bauweise
=0 _ 9 (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB , § 22 BauNVO )
s ® WA TH siehe A Einzelh
Ee i \ . /=N inzelhauser
bl H FH_Eintrag o /BN (§9Abs.1Nr.2BauGB, §22 BauNVO)
o L | I'. | . e a "
502 Bl 0.35 - /E/[}\ Einzel und Doppelhduser zulassig
/. |max. 3 WE

/ \ (§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB , § 22 BauNVO )

\ DN 36°- 48°

Baugrenze
E (§9Abs. 1Nr. 2BauGB , § 23 Abs. 1, 3 BauNVO )
ST " rq 1 Flachen fur Garagen
= T \I || 5| || | III W iy . /(,\-4’ \,46// ‘ . . | G(] : g
b ’ﬁ'fﬁﬁ'rﬁ A HLIM// e = 7 A S e i ' o " : A B ST VA
502/1 ol \\ [ ‘..\ *.,\ Vyob At Pt K pyd) —— P e 5 . ' — s _ { max. | Hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen
W R B e St g i - - _ _ove | (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
= schwalldorTer g mmEmEE ' N sl :
i J _.___-_'_'_._'_____,_-———"'_ = — == sl & I ! '. . -
e --- . »4 Von Bebauung freizuhaltende Flachen
T |\ L & \V) “‘j:,_ 0.35 & @\ ‘ . (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB )
i » NSNS
“ /\.\\\ i
| 7 00 " - \ :
o+ 475.90 S E b '. SR " 924\_- /\ \ StraRenverkehrsfliche
TH 47 | X FH 482,00 | | 3 /ED\
‘lFH 481.90 ". : e ] T TH 472.50 &';;;»\ S ’ (§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB )
|I . | . i J,llf /-..J If' — [ £l J .
= ;. = 1866 || - S s g N\ FHATAS0 “(& Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
; || —— ) S eg - = ' ! P (§9Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
| \ ) AAED e : = \ r s ——— i
\' | 1 | = e B 26/ y s ah / Geh
| 36./1 || \ 186 A L j;l.:: _ sete : o m-___.___________.duu & T D), \ A ‘ : e Weg
|| I ety e | i i |\ e o Y ' s ; .
L ler : e s - | T “ > S TH siehe .
: . - | s+all &2 | |I ! 1 ___' i .'._I_b ! s 7 o — 2 : JH 471. \ ’;/ . ntiche I cne
oo .-"3 ‘l 74 60 mrd_-_ I o I| — 1 \P;FR by b; 07/5_ y, > /\5\ \ ‘ ! offe tl h Pa kﬂa h
| g 875t Q™ 400 ) Tl § 0 - mE o FM 47560 \ N FH Eintrag (§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB )
/T‘\");ﬁ' 0 §° 1 Fr AV A W FQ?BO? =0 b | car - = - -"**‘R cre — 0 35 = . .
(v 480 o W i< Al s . g VS| - “ gop T : Bereich ohne Ein -und Ausfahrt
L\ : g5 K T { 1 s $ " e AN B /\o;z,o\ < > WE -V (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
| (o \ =i ) W/ g7 4870 woeil ' ' | /\ ; N \ e -
. ) P N VAN M//\\ '|l .% = : _ - - '\ ,,s < E\ |Max <\ | Flache fur Versorgungsanlagen
q T/ § "-7 \/ S | g6/6 BT _L 97,2 - o\ _JTH 470.50 S C 7| DN 32°- 42° W (§9Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
- : \ a1 97/6 = \ ~ 2\ et : Ty : ;
R == @ ) 872 iy " o H 476.5 NGl e <k Offentliche Grunflache : Verkehrsgriin
II\ sorv B — _ BT3 1 280 ?/}V’ T e : /\ - < ‘ \ o = e < ( = \ (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
hotter _‘l| | \ W = | | 2 & B L ; AR A “. . _-,-4"&4“ i R\ . il n < \ \ = 0 i - i
S _m 1y X I\ B \ g i | \ L man® LX) g\ L B e // K A NN "(\/ N df: | [ < o C ,;7/\ |<,{ S N\ Pflanzgebote und - bindungen
el ‘\ I W=z , ' \ ., ST I /,\M - < VA \STa W N ';“'// \_ o ) N — (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB )
Ilfﬂa AL ) DN : E B \ -~ N < y ".“. ; i ; ‘ ‘ . 5 i = : v/.a .
nung- |l : ﬁ ppe T 472.40 {EB\)‘ \i\a}\_‘ \,\/P e . . L,,._;—*”ﬁ 0 ] L i ) ‘ —  \ ?\_.\) Private GrﬂnﬂéChe : ObstbaumWiese
TH sishe 47200 TH 472.30 " cH 478.40 ' .% 7 ./} 1883 e . \/ TH 4686 1 < e (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ) ‘
TH 47209 | 478.30 \ ., = A : ~ FH 473.60 S n " .
FH Eintrag i FH47800 1 E  w o ‘ < \’,/ S = Anpflanzen von Baumen und Strduchern
Eintr _ ". 97,1 \ = g w820 — [\ 57,3 T — K SAA L ” (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
| i == .. | I'| Va7 st ; = R \ i 2 ) L A/ el
. 0.35 | \ L b et | 1973 _ / T \ el N o 421 o Erhaltung von Baumen und Strauchern
] % 3 WE | '|\ |I -7 b Bq Fll‘ S ‘:'r /& ) 28?2 s / -‘ﬁ ! ; :i-\_a & = NG : 2 Aoy ® ‘ rTJTITT \ 'lll i (§9Abs1 r. 25b BBUGB)
/ED max. 15 L 10/ | 18 Vo - \F<;\' % AIAS an) r s Nok RS e 7"\ TH467.50 =l TTTT"‘ e
DN 36°- 48° \ I o~ eg B\ = e ~ N ea / LA harz g0 \ LA A TH siehe
- B | E SRR, vitus-VY === ‘ 7 o v “ v 421/ 2 WA ‘
Tew " X A St : ! | L— oz -\ FH47690 2 el - S ‘ Z\/ FH Eint
PR g 1881 i | = 2 | Y N VY s . : g AL B 5 Hr i Inirag SONSTIGE PLANZEICHEN
T 0 <0 - T T : | R | ! AC
= = V.St T 'ES"' \' d \ oAl - = = . W
V‘ V‘—]6 " T e e X 2 g ‘ 0.35 . Gérenbze? deg raumlichen Geltungsbereiches
ol PR . 2 ) | 9 Abs.7 BauGB)
— — o 5 TH 470 50{ i 2 " > /\ (
| 3 '. i \ e | |||- 5 ; FH AT6 50||| /m 99/2 » \ //'_'_""‘*--.} 4,}522 /&:"'“‘-, 7 U/‘/ /ED max. 2 WE .
BB/5 5 P~ I|__| e 'll Iv : = TH 465.30 ./ \ ‘ ./\‘““ /f\ﬁ .ﬁ:{/—‘ & }1}7 »\\\ / DN 320_ 420 Dorlblldsatzung
. \ '| > K2 \en Q& FH47030 o~ -\ ) g8 B
Baulast \ - . i '. =\ / 120 < 1 — A =
. e , O, KRN A -»“ L RO b6 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
R e ol ! y e SR, ) | PPt aviay
= A< 1890 \ : e i o 2 - ) . VS ) TN o
- 488 g . _ S THA&B-S:G e . \ W . 5 e e \ ¥ (910 @ 2 . 6 e—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
2 I 7 N : “ﬁ H 467.80 JI0 1 o 4'[4 \\H//.’ > 7 v 3 Efaal ¥ " = I ""' Pflast AT i ¢
|l i | ( . )y Oy | ’H“T e Haess0 = @ FH \ &u Lo 157 <2 \ Y i ‘f" _ \ _ z TH 464.00 : :
| 1 P AR | S T e Ok R ¢ = LT | e B S AR A W
! - \P y o it = : o S ,_F--—F"'M_ 1 . = et '?I i s -, = l...- A |
| i ol @il L k7420 _ S - 07 < g & Vo " \ g 415 Nutzungsschablone ( Beispiel )
|| A TH‘%B,DO | _1 || R o | ’ i / TH 468' D‘— ,ﬂﬁ’ Qj‘;) \\ \\/ \ L/__ﬂ_..ﬂ"" = e - -
| .o~ = w <" FH 474,00 = ' 0 A /1/( o FH 4742 CL) \ — e \9 , T ‘
e -""J—-f! f l s 1) = T= e ® 3 b | & " — — ] . W2 - Vb = .
_-____-_____.'_-—F-"_Ef_r lL__ o - l‘ i 9/ | N\ 50‘1 \ @ \H—“‘\ 'L_ I,l' Hg I':;E) " < )I o o I; i 7 = e A ‘ s Art der baulichen Nutzung WA TH 472.40 Hﬁhe del’ bauIIChen
— B 562 o= B Vi | - e ' . B < TH - 2. Ul | T - Anlagen
| d6¢e - AL 10060\ 1907 . \ ‘@afﬁﬁ’f&m . ) ) o | FH = 478.40
P | --.- - ' ' C & KT e f\""" H \:g’;}' — Szchorler ) g Lghtil ! f\’g = Ill.__ W'”:_E'__._j
I _1 I.;__,_________ . = ) - 101490 we e /w%i/ /ﬁ/ \ & ' :‘5 AMne \ \;:/,./ \ | ? b ‘o FH 467.70 ) \ _,,_ff"”f‘fm =— o Grundfiachenzahl 0,35 =
| MD 3 WE IIII __H__-—__-_—“_‘_?I L:‘ bl - 3 RS0 . e . -~ > \ fl'fjl:ﬂ) ! TH 466,60 \‘."/ r""fjﬁl,f'—f’— "w-*'\ III‘ /./%ﬁ\c‘\ \ \<\ W‘\ \ I )‘Gﬁr ‘ 413 \I‘ e S
) | DN min. 45° ~ l sl a 1897 ' s — TH 467.10 =3 " II\ :H i - A\ | 70071, o AR\ L : \ | =i B /\ 2 WE R
- . — : I““_ "‘--\‘R | E o : 18 r_.| - / “’i 5 ! «\;‘ \'. ?(’:’\_ ) z [ II| _/.&—"’ : \ X\ 2 : \\ 2 I-ﬁ I".I auwelse / -._\. max.
/ ! —— %"i ,«&}gr ] Jhﬁar_- 1 7\ | X FH473.10 XV = 2 O ;‘f% \ x— X\ ey Lo \ | /EDN der Wohnungen
' ~ . = 8e/1 bt = /ol T & ) - = 1905 - Pl | % \ ‘ Ly S
.;E‘*w«x%_ - 8 o 3 V.St m ~J L A F’ '. & X = = \ 90 - | FH 469,86'\*-\_\ /E’f\’\ 20 Y /\}/, . H S e ‘ ke '
+ 9 — : “"ﬁw\ | ? &n m,ﬁ':'h TH 466/40 | > I_,,;? — s > | o PN . o 10672\ IL - | \j;, ﬂ'\ i, — ’_I;HAB{ e — = DN 32° - 42°
\ _ / — A3 TS FH47840 | () ‘ | B i ' OB s b = = .
s T ; S I .. B+ “Ugil =) e 02 Y T < -l gl Y \ i\ O\ (S g™ TH4s150 — =
1 N L&) / S - i Py |/ .".,J", e ACh _, f‘“‘tt',—. -~ [\ /\' - I il ) , o —y ok py=EEE H -
A\ [ — | Pinglons 3 llf \ b mHassao 30 SR . At o \ o A K 13,9 FHA0650 QTP WA TH siehe Dachneigung
5 s . ] = I = Ya V4 ‘ " e = \ = P PO\ W .
e L .’ = ~. RE QLS (ot gt —a l BT I : < 107/3 N\ B et FH_Eintrag
EJL@_‘::::‘EH_ Ifl" . 19 / T / 5 |I fokie I‘ Y s ~ i \ FH. @ \". = 1 y = . X A ) T “\/‘) N /,; /-\\ {\.‘
— == S / Oy - s e . \ E i O : - 2 ; i ] ) il N \ i o
. ' éij.i‘ T - y, Ha64-4° ‘\\ e II\ - & OV \\@ \ R 5 = 2% | A& )Y 0.35
T A AN/ i - - : bl ) (o \— S \
. R LG D w0 g v o\ SN A 771 A\ Imax. 2 WE
== fifls A \ '\}“‘.T'drq. . ) O @ . \\ == -1. i \ \‘\ - fH ¢ 1}30 b ) :\.‘ . kY
B\ /\ = \ : N % \ AKX N ; — 417 o o
: . |I|I ?‘Od ; = \ E- : I | / 0 //_,\\ . \\\ @\ \ I\f“z —— ‘1,9 14 ‘ _._T_Th_l__..mr ) D N 32 =" 42
I \ - | ) ., 5 S
; 5 _____..--—--'—‘5 AC {:12 it 70{/‘/4 \ | ,f‘\,// \ ///’X“ : e ’"OlﬁlO'/ﬂ‘ = — }
L__.d——-'—"‘__-___‘r'f .?OE-)/F e . \\ ’_;\ 4 s \nm: \Q/,// = \ =T = G(ﬁswag
ulast i el - : \ : : =
BG‘NP-E' \II'\ . \ Ja—r PSd“j“/'/\ i \ ff!_,,.—ﬂ\"’ '
| \ - N e M 7 \ 109 103 VA e k) |
' \ | 7TORD 4% /,,f-"‘" S it LA A\ o . “ TH4543 \ A
- S\ Y _— \ | e | \ A\ FH450.30 | | o
/ s et Lt l. '. T 74/9 107 /_’3 i \\\‘ \\\ \ yne o ,\ci/’__./ ) \% 2?’#_’!_3"_'_4' L
' e AR A )
‘ e £t : e ol \\, L s o
‘ B [ L ) = _ //4\/ \ AV /ﬁ‘ . ~ ?
| | g ok | % —
. / 107/4 ¢ N gent . - Z ~
—h-| | Wi o = ' ~
52 | / = N =1 g T b
‘ | = J N g, ) - - 69/5 — a | ] ~
- <L e as =1L S7e —— aw| |
ofstr ‘ sl T lll ] J:‘J |I A
edn s | (V158 | o
r—] F r‘ ' — S _——"_“\‘ l'| /1 o '.I |I|I \eo III jl /h-/e Oho
I fﬂ___.___'_______-r-'— | ) | l'u III — 7C
- ‘ !,_..-—— = | 1 . Ill e — 6 7‘#05
P o %.H WA TH siehe | S
; |'| 1 ; I'| | 4 __'_____-—-"""_mﬁ
Sehu | \ 1 Gl FH Eintrag T o2 \
| e 112/4 \ \
| bl . n n \
. MD | 3WE 11035 -
I'. Scr"f’ l,I
o DN min. 45° /@ |max. 3WE -
1508 vl o 410
o S . ° | 69/2 - °?77 1 DN 36°- 48° -
\\,-\ VTl — L — Stadtplanungsamt
i WL o = &
W\ i ephu
B\ \& \ | ; Rottenburg am Neckar , 27.04.2000
Plotdatum , 07.2000 Q, GE/ 1T — = = ‘ : ' .
4[_‘_QQ LA III'\I \ \janr-__,::_\ Q\‘;\ = TJ_/L SCh; %-illﬁ"dll j' - m—
2 i 7 f ™ \ '\\ ;*”\L,// -

\



VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 15.10.1981 und am 10.06.1997
beschiossen den Bebauungsplan gem. §2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen.
Dieser Beschiufl wurde am 15.04.1892 und am 08.07.1998 oristblich bekannt gemacht.

BURGERBETEILIGUNG :

Die Burgerbeteiligung gem. §3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer
Informationsveranstaliung am 28.08.1991 und am 07.04.1993
Auslegung vom bis

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat gem. §3 Abs.2 BauGB am 08.06.1999 die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfs beschlossen und der Begrindung zugestimmt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrundung hat gem. §3 Abs.2 BauGB 6ffentlich
ausgetegen

in der Fassung vom 15.67.1999 von 21.07. 1998 bis 20.08.1999

In der Fassung vom von . bis

Rottenburg am Neckar , den 20.09.1999 gez.Garthe
Leiterin des Stadtplanungsamtes

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gem. §10 Abs.1BauGB vom Gemeinderat der Stadt
Rottenburg am Neckar am 09.05.2000 als Satzung beschlossen.

Mafigebend ist der Lageplan M 1:500 mit zeichnerischen und textlichen Feststzungen
in der Fassung vom 27.04.2000

sowie die Begriindung in der Fassung vom 27.04.2000 / 09.05.2000

Die ordnungsgemaRe Durchfilhrung des Verfahrens wird bestatigt.

Rottenburg am Neckar , den 15.05.2000

gez. Dr. Keppel gez. Garthe
Blrgermeister Leiterin des Stadtplanungsamtes
INKRAFTTRETEN

Mit der orisiiblichen Bekanntmachung gem.§10 Abs.3 BauGB am 07.07.2000
wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rottenburg am Neckar , den 10.07.2000 gez.Garthe
Leiterin des Stadtplanungsamtes

KREIS TUBINGEN FERTIGUNG
ROTTENBURG AM NECKAR
STADTTEIL  FROMMENHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN " DIETWEG "




RECHTSGRUNDLAGEN

3

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBi. I S.

2141).

Gesetz liber Naturschuiz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in
der Fassung der Bekannimachung vom 12.03.1987 (BGBL. | S. 889), zuletzt gefindert durch
Art. 5 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBIL. | S. 466).

. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauN-

VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.19290 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. [ S.
466).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Baulei{pldne und die Darstellung des Planinhaits
{Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90} vam 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO} in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.09.1995 (GBI. 5. 617).

Satzung der Stadt Rottenburg am Neckar zur Erhaitung und Gestaltung baulicher Anlagen
{Dorfbildsatzung) vom 12.04.1985 in einem Teilbereich des Plangebietes.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle hisherigen planungs- und baurechtlichen
Festsetzungen und giiltigen Vorschriften im Geltungsbereich auier Kraft. Hiervon ausgenom-
men ist die Dorfbildsatzung der Stadt Rottenburg am Neckar, sofern der Bebauungsplan nichts
anderes festsetzt.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0

1.1

1.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB; §§ 1-15 BauNVOQ)

Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) und im Dorfgebiet (MD) sind in Anwendung von § 1 (4}
BauNVO die in der Rechtsverordnung der kiinftigen Wasserschuizzone il aufgefGhrien
Handlungen verboten (s. Hinweise}.

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVQ)

Gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO ist § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und damit nicht zuléssig.

Ebenfalls nicht zulissig sind Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe {§ 1 {5} BauNVO).

Im gesamten Bereich des allgemeinen Wohngebietes ist entsprechend dem Planein-
schrieb die héchstzulidssige Zahl der Wohnungen gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB auf 2 bzw. 3
Wohnungen in Wohngebauden begrenzt.

Dorfgebiet MD (§ 5 BauNVO)

Gemah § 1 {6) BauNVO ist § 5 (3) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Ebenfalls nicht zulédssig sind gem&R § 5 (2) Nr. 8 Gartenbaubetriebe und Nr. 9 Tankstel-
len.

Im gesamten Bereich des Dorfgebietes ist entsprechend dem Planeinschrieb die héchst-
zuldssige Zahl der Wohnungen gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB auf 3 Wohnungen in Wohnge-
bauden begrenzt.



2.0

21

3.0

4.0

5.0

5.1

6.0

7.0

MaR der baulichen Nutzung {§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 15-21 a BauNV0)

Das WaB der baulichen Nuizung ist entsprechend dem Pianeinschrieb im Bebauungspian
durch die Grundflichenzahl {(GRZ) und die Gebaudehdhen festgesetzt.

Ho6he der baulichen Anlage (§ 16 (3) BauNVO; § 18 {1) BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch Trauf- und Firsthéhen entsprechend den Ein-
tragungen im Bebauungsplan festgesetzt. Diese H6henangaben, gemessen in Meter (iber
Normall Null {(m. {i. NN) sind Héchstgrenzen. Die Traufhéhe wird gemessen am Schnitt-
punkt der AuBenkante Gebdude mit Oberkante Dachhaut.

Als AuBenkante Gebdude gelten Wande undf/oder Stiitzen.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVO)

Im gesamten Planbereich ist offene Bauweise (o) festgesetzt, entsprechend dem Ein-
schrieb im Bebauungsplan:

E
ED

offene Bauweise, es sind nur Einzelhduser zulidssig.
offene Bauweise, es sind Einzel- und Deppelhduser zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO)

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.

Garagen und Stellpliitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 Abs. 6 BauNVO

Garagen auf Flachen zwischen der 6ffentlichen Verkehrsfliche und den Baugrenzen sind
unzuldssig, hiervon ausgenommen sind Garagen innerhalb den dafiir ausgewiesenen
Flichen und allseits offene liberdeckte und ebenerdige Stellpldtze. Diese baulichen Anla-
gen missen mindestens einen Abstand von 0,50 m zur Sffentlichen Verkehrsfliache ein-
haiten, sie sind mit Pflanzen einzugriinen.

Zu- und Ausfahrten

Unmitteibare Zu- und Ausfahrten zu anliegenden Grundstiicken von der K 6943 sind ent-
sprechend des Planeintrages nicht zulédssig. Dies gilt auch fiir die Bauzeit von Einzelbau-
vorhaben.

Von der Bebauung freizuhaltenden Fliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die fiir die Verkehrssicherheit ausgewiesenen Sichtfelder sind von baulichen Anlagen
oder sonstigen sichtbehinderten Nutzung mit einer Héhe zwischen 0,80 m und 2,50 m
fiber der Fahrbahnoberkante auf Dauer freizuhalten. In den als nicht iiberbaubare Flichen
gekennzeichneten Bereichen (Anbauverbotsflache) sind simtliche baulichen Anlagen
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzuldssig.

Fldchen und MaBnahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB (§ 9 Abs. 1 a BauGB)

Zum Ausgleich und zur Vermeidung und Minderung von Beeintrichtigungen der Blo-
topstrukturen, des Bodens, der Grundwasserneubildung, der klimatischen Funktionen
und des Landschaftsbildes werden die nachfolgend aufgefiihrten MaRnahmen festge-
setzt,



71

7.2

7.3

74

7.5

Pflanzgebbte und -bindungen (§ 9 (1) Nr. 25 a und 25 b BauGB)

Die im Bebauungsplan fesigesetzten bestehenden Biume sind zu erhalten und zu pfle-

gen. Abgehende Bdume sind durch hochstimmige Obstbidume nach der Pflanzliste 2

oder Laubbd&ume nach der Pflanzliste 1 zu ersetzen.

Zur burchgriinung privater FreiflZichen ist pro angefangenen 250 m? Grundstiicksfiiche

ein hochstimmiger Obstbaum nach der Pflanzliste 2 oder ein Laubbaum nach der Pflanz-

liste 1 zu pflanzen. Bestehende zu erhaltende Bdume werden dabei angerechnet.

An den Nachbargrenzen sind folgende Pflanzungen anzuiegen:

- Pro angefangene 10 Ifdm. mindestens 1 Baum nach der Pfianzliste 1 und 2 in einem
Abstand zur Grenze von mindestens 2,5 m. Bestehende Badume werden angerechnet.

- Pro zu pflanzender Baum 1 Strauch nach der Pflanzliste 3 in einem Abstand zur
Grenze von mindestens 1,0 m.

Bei Nachbargrenzen entlang des AuBBenbereichs (Gstliche Abgrenzung des Plangebiets)
sind die Abstande des Nachbarrechtsgesetz (NRG) in der Neufassung vom 08.01.1998
einzuhalten.

Verkehrsgriinflichen (§ 9 (1) Nr.25a und 25 b BauGB)

Auf den Verkehrsgriinflachen V, ist eine gestufte Pflanzung aus einheimischen Baumen
nach der Pflanzliste 1 und Straucher nach der Pflanzliste 3 anzulegen.

Auf den Verkehrsgriinflichen V, sind klein- bis mittelkronige einheimische Biume oder
Grofistraucher nach der Pflanziiste 1 zu pflanzen.

Private Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

Auf den im Nordwesten sowie im Siiden des Plangebiets festgesetzten privaten Griinfla-
chen mit der Zweckbestimmung ,,Obstbaumwiese” sind Neupflanzungen in lockerer
Form mit hochstdmmigen Obstbaumen nach der Pflanzliste 2 anzulegen.

In Verbindung mit § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zu-
ldssig. Befestigte Wege und Zufahrten sind nur in wasserdurchlissigen Beldgen
zulissig.

MaRRnahmen auBerhalb des Gebietes (§ 9 {1a) BauGB)

AuRerhalb des Gebietes sind auf vier stiadtischen Grundstiicken die Ausgleichsmafinah-
men A1, A 2 und A 3 festgesetzt. Siehe hierzu die Anlage zum Bebauungsplan.

Pflanzliste 1 - Laubbidume

Acer campestre* - Feldahorn Quercus petfraea - Traubeneiche
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Quercus robur - Stieleiche
Carpinus betulus® - Hainbuche Sorbus aucuparia® - Eberesche
Fagus sylvatica - Rotbuche Sorbus domestica* - Speierling
Fraxinus excelsior - Esche Sorbus forminalis* - Elsbeere
Prunus avium* - Vogelkirsche

die mit * bezeichneten Baume sind vorzugsweise filr die Verkehrsgriinflichen V, und V,
zu verwenden.

Pflanzliste 2 - Obstbiume

Apfel Birne

Blauacher Wadenswil Bayerische Weinbirne



Bortlinger Weinapfel
Gehrers Rambour
Goldreneite von Blenheim
Ohringer Blutstreifling
Ontario

Redfree

Remo

Rewena

Rheinischer Bohnapfel
Schweizer Orangen
Welschisner

Pflanzliste 3 - Straucher

Cornus sanguinea - Roter Haririegel
Corylus avellana - Haselnuf
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Viburnum lantana
Viburnum opulus

- Wolliger Schneeball
- Gemeiner Schneehall

Kirchensaller Mostbirne
Metzer Bratbirne
Faimischiirne
Schweizer Wasserbirne

Zwetischgen
Wangenheims Frithzwetschge

Hauszweischge
Nancy-Mirabelle

Walnufi
Sdmlinge oder Veredlungen (kleinerer
Wuchs)

Pflanzliste 4 - Kletterpflanzen

Hedera helix Efeu
Parthenocissus Wilder Wein
tricuspidata ,,Veitschii

Polygonum aubertii Knéterich

GeiRblattarten
Pfeifenwinde

Lonicera sp.
Aristolochia durior

Fldchen zur Herstellung des Straenkérpers (§ 9 (1) 26 BauGB)

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthilt und soweit er-
forderlich, sind die an die Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicksflichen als Fla-
chen fiir den Massenausgleich bei der ErschlieBung festgesetzt. Bdschungen und Stitz-
mauern sind bis zu einer horizontalen Entfernung von 2,00 m von der StraBenbegren-
zungslinie aus zuldssig. Als Randeinfassung der éffentlichen Verkehrsfldche ist ein Hin-

Zuldssig sind nur symmetrische Sattelddcher mit durchgehend gleicher Héhe des
Hauptfirstes. Hiervon ausgenommen sind Garagen, untergeordnete Nebengebéude und
Gebidudeteile, sowie Dachaufbauten und Zwerchhauser.

Doppelhauser sind in einheitlicher Dachgestaltung auszufiihren.

8.0
terbeton mit 0,30 m Breite und 0,60 m Tiefe zuldssig.
. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)
1.0 Dachgestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)
11 Dachform
1.2 Dachneigung

im Aligemeinen Wohngebiet (WA):

Décher der Hauptgeb&ude sind mit einer Dachneigung zwischen 36 ° und 48 °, éstlich des
Dietweges zwischen 32 ° und 42 ° auszufiihren. Dacher von Garagen und iiberdachten
Stellplitzen sowie Nebengebiuden sind, sofern sie nicht begriint werden, mit einer

Dachneigung von mindestens 15 ° auszufiihren.



1.3

1.4

Im Derfgebiet {(MD): :

D&cher der Hauptgebdude sind mit einer Dachneigung von mindestens 45 ° auszufiihren.
Décher von Garagen und {iberdachten Stelipldtzen sowie Nebengehdude sind, sofern sie
nicht begriint werden, mit einer Dachneigung von mindestens 25 ° auszufithren.

Begriinte Dacher von Hauptgebiuden sind von den allgemein festgesetzten Dachneigun-
gen ausgenommen. lhre Dachneigung muB jedoch mindestens 25 ° betragen.

Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind rote bis rotbraune Ziegel oder gleichfarbene Dachsteine sowie
Glas zuldssig; grundsétziich zuldssig sind Solaranlagen sowie begriinte Ddcher. Bei un-
tergeordneten Anbauten an das Hauptgebdude sind auch andere Materialien zulassig.

Dachaufbauten
Es sind Dachaufbauten und Zwerchhduser zuldssig.
Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Gauben und Zwerchhiuser miissen zum First einen Mindestabstand von 0,50 m (senk-
recht gemessen), zum Ortgang 1,50 m, zu einer Kehle oder Grat 0,50 m und untereinander
1,00 m Mindestabstand einhalten. Der Abstand zwischen Dachaufbauten untereinander
und zu Zwerchhdusern wird am Dachrand gemessen.

Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade muft mindestens 0,30 m befragen,
waagdrecht gemessen zur Vorderkante der AuBenwand.

Skizze
max. 2.5

[nin. 1.50 min. 1.00 min. 0.30

min. 0.50

Die Breite von Einzelgatiben darf maximal 2,50 m betragen.

Die Summe der Einzelbreiten der Gauben und Zwerchh&duser einer Dachseite darf die
Hilfte der jeweiligen Trauflange nicht iiberschreiten.
Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Viertel der Gebaudeldnge nicht liberschreiten.

Skizze
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[=]
<3 w3
5
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c b
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Gebaudeldnge c=max.1/4 L1 Traufhthe a+b=max 1/2[2



2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

Fassaden- und Wandgestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)

Glanzende und reflektierende Materialien, Glas ausgenommen sowie Kunststoff- und Me-
tallverkieidungen sind unzulédssig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 74 {1) 3 LBO)

Die Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind zu beachten, dabei sind
einheimische Bdume und Strducher sowie Obstgehélze entsprechend den angegebenen
Arten der Pflanzlisten zu verwenden.

Koniferen sind unzulissig.

Ebenerdige Steliplidtze, Zufahrten und Garagenvorplatze sind mit einem wasserdurchlds-
sigen Belag z. B. Rasenfugenpflaser, Rasengittersteine oder Schotterrasen zu versehen,
sofern der Boden in diesen Bereichen iiber eine ausreichende Deckschicht verfiigt, die
ihre Funktion als Fiiter und Puffer fiir Schadstoffe erfiillen kann, bzgl. der Wasserschutz-
zone lll. {siehe auch IV Hinweise 3.0 Wasserschutz) '

Zum Schutz des Grundwassers sind auf unbefestigten Stellpldtzen und Flichen (wasser-
durchlédssige Beldge) Wartungspflege- und Reparaturarbeiten an Kraftfahrzeugen nicht
zuléssig.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser oder zum
Verwenden von Brauchwasser (§ 74 (3) 2 LBO)

Fiir jedes Wohngebiude ist zum Sammeln von unbelastetem Niederschlagswasser von
Dachfléchen eine Zisterne oder ein Teich vorzusehen. Das Volumen der genannten Ein-
richtungen mu mindestens 1 chm pro 50 qm Dachfliche betragen.

Uberschiissiges Wasser muBt in den éffentlichen Kanal eingeleitet werden.

Héhenlage der Grundsticke (§ 74 (3)1 LBO)

Zur Vermeidung von {iberschiissigem Bodenaushub ist die Hohenlage der Grundstiicke
zu verdndern - zu erhdhen.

Der Bodenaushub, mindestens jedoch der Mutterboden, ist unter Einhaltung sonstiger
Rechtsvorschriften (z. B. Nachbarrechtsgesetz) auf den Baugrundstiicken wieder aufzu-
bringen.

Im AnschluB der Gebiude diirfen Aufschiittungen eine max. Héhe von 1,0 m, gemessen
ab der bestehenden Geldndeoberfliche, nicht (iberschreiten.

Abgrabungen der bestehenden Gel&ndeoberftache sind nur fiir die Baugruben selbst und
fur notwendige Zugange und Zufahrten zuldssig.

AuBenantennen (§ 74 (1) 4 LBO)

Parabolantennen sind farblich dem Hintergrund anzupassen. Auf Dachern miissen sie
mindestens 0,50 m unter dem First liegen.

HINWEISE
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2.0

3.0

4.0

5.0

Denkmalschutz

Am norddstiichen Rand, auflerhalb des Plangebiets, liegen im Gewann ,Hiiible® und
»Holderdcker” Reste eines romischen Gutshofes, dessen genaue Ausdehnung nicht be-
kannt ist.

Im Zuge der BaumaBnahmen ist deshalb auf archi@ologische Funde {Scherben, Knochen,
Metall 0. 4.) und Befunde (Mauern, Bodenverfarbungen) zu achten und gegebenenfalis
das Landesdenkmalamt zu unterrichten. Auf § 20 DschG wird hingewiesen.

Bodenschutz

Die Durchfiihrung von Bodenarbeiten hat entsprechend vorhandener Regelwerke und
Richtlinien (Umweltministerium Baden-Wiirttemberg, Heft 10 und Heft 28, 1994) zu erfof-
gen.

Wasserschutz

Das Plangebiet liegt derzeit in der kiinftigen Schutzzone ill des fachtechnisch umgrenz-
ten Wasserschutzgebietes ,,Rossau / Burgmiihle® des Zweckverbandes Starzel- Wasser-
versorgungsgruppe, Nach rechtskriftiger Festsetzung des Wasserschutzgebietes durch
das Landratsamt Tiikbingen sind die Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung
einzuhalten.

Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen {z. B. Heizéllagerungen) sind ge-
mifk den Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes fiir Baden-Wiirttemberg (WHG),
hier insbesondere der §§ 19 g ff., und des Wassergesetzes fiir Baden-Wiirttemberg (WG)
in Verbindung mit der Vererdnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefiahrdenden
Stoffen und liber Fachbetriebe (Anlagenverordnung (VAwS) vom 11.02.19%4 (GBI, S. 184),
zuletzt gedindert am 31.03.1997 (GBI. S. 167) zu errichten, zu unterhalten und zu
betreiben.

Besonders hingewiesen wird auf die Bestimmungen des § 10 VAwWS (Anlagen in Schutz-
gebieten) und des § 23 VAwS (Uberpriifung von Anlagen).

Bei einer Versickerung von Niederschlagswasser ist die Verordnung iiber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1998 in der Fassung vom 01.01.1999
{GBL S. 1} zu beachten.

Geologie

Als Baugrund sind - neben értlichen Auffiiliungen - Gesteine des Lettenkeupers, z. T. im
Grenzbereich zum Oberen Muschelkalk zu erwarten, in denen Erdfallereignisse auftreten
kdénnen. Nordlich des Ortes sind im Gewann Hochmark Erdfille in vergleichbarer geolo-
gischer Situation bekannt.

Sollten in den offenen Baugruben UnregelmdRigkeiten in der Schichtlagerung oder son-
stige Fehlstelien zu erkennen sein, ist eine ingenieurgeclogische Baugrubenabnahme mit
Griindungsberatung zu veranlassen.

Aus Grundwasserschutzgriinden sind dariiber hinaus bei Baugruben, die tiefer als 3 m
vorgesehen sind, Erkundungsbohrungen durchzufithren.

Erdaushub
Nach § 1 a (1} BauGB ist bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaBnahmen auf einen

sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden zu achten. Soweit wie mog-
lich hat ein Massenausgleich von Bodenaushub und -auftrag bei privaten und &ffentli-
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chen MalRnahmen zu erfoigen.

Strafenausbaupian

Der StraBenausbauplan ist beim Tiefbauamt der Stadt Rottenburg am Neckar einzusehen.
Die StraBenhdhen sind im Zusammenhang mit der Ver- und Entsorgung der Baugrund-
stiicke und der festgesetzten Bezugshdhen zu beachten.

Ordnungswidrigkeit

Bei der Ausfiihrung der baulichen Anlagen und Aulenaniagen sind die Festsetzungen
des Bebauungsplanes einzuhalten. Wer einer in einem Bebhauungsplan nach§9(1)25b
BauGB festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Striauchern und sonstigen Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, daB diese beseitigt,
wesentlich beeintrichtigt oder zerstért werden, handelt ordnungswidrig i. S.§ 213 (1) 3
BauGB. Ordnungswidrig handelt auch derjenige, der drtlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt (§ 75 (3) 2 LBO).



ZEICHENERKLARUNG

WA Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Dorfgebiet
MD (§ ggaquo )

TH Traufhdhe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB , §§ 16, 18 BauNVO )

FH Firsthbhe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB , §§ 16, 18 BauNVO)

0 Offene Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB , § 22 BauNVO )

Einzel und Doppelhduser zulassig
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB , § 22 BauNVO )

Baugrenze
(§9Abs. 1Nr.2BauGB , § 23 Abs. 1, 3 BauNVO)

' (g ' Flachen fur Garagen
b m ' (§9 Abs. 1Nr. 4 BauGB )

iE‘j Einzelhauser
(§9 Abs. 1 Nr. 2BauGB , § 22 BauNVO )
/\
/ED\

[ max. | H@chstzuldssige Zahl der Wohnungen
2 WE (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB )
nasd  Von Bebauung freizuhaltende Flachen
b,b (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB )
DANA

StralRenverkehrsflache
(§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB )

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

Gehweg

E Offentliche Parkflache
_ BB | (§9Abs. 1Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein - und Ausfahrt
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

O Flache fur Versorgungsaniagen
(§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)




Offentliche Grinfliche : Verkehrsgrin
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Pflanzgebote und - bindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB )

Private Grunflache . .
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ) : Obstbaumwiese

Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB )

Erhaltung von Baumen und Strduchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Dorfbildsatzung

i

]
:

X
X
X

%+ Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

+—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Nutzungsschablone ( Beispiel )
Art der baulichen Nutzung WA TH = 472.40| Hhe der baulichen
FH = 478.40| Anegen
Grundfidchenzahl 0,35 =
R Hochstzuldssige Zahl

Pauweise max. 2 WE | ger wohnungen

DN 32° -42°

Dachneigung
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