ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

16

Allgemeines Wohngebiet
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO

Dorfgebiet
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 5 BauNVO

Urheberrechte und Nutzungsbedingungen beachten!

=R NI NN R

Beschriankung der Zahl der Wohnungen
1 2 4 5 g max. WE § 9 Abs. 1 Nr. 6 Bal?ea .
ikl WAL gias MD 1 Mo MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
9/5 GRZ 0,4 I GRZ 0,4 | GRZ 0,4 | GRZ 0,5 Il GRZ 0,5 Il GRZ 0,5 1
THmax 4,5 m THmax 5,0 m THmax 4,5 m THmax. 5,0 m THmax 5,0 m THmax. 6,0 m GRZ ?gr :::sd?::' :Ieagfgg I§§ 16, 17, 19 BauNVvO
Jﬁ FHmax 9,5 m FHmax. 10,0 m FHmex. 9,5 m FHmax. 10,0 m FHmex. 10,0 m FHmex 11,0 m
- - Trauf- und Firsthohe als HochstmaR
& A G A o @ 4 A 2 A 0 @ TH/FH| §9Abs 1N 1BauGB, §§ 16, 18 BauNVO

DN 35-45° SD DN 35-45°| SD DN 35-45°| SD DN 35-45°| SD DN 35-45°| SD DN 35-45°| SD

? max. 2 WE max. 2 WE max. 2 WE max. 2 WE max. 3 WE max. 3 WE (EH) BAUWEISE. BAUGRENZEN

max. 2 WE (DHH) ’

offene / abweichende Bauweise
o/a § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

2312

nur Einzelhduser zuldssig
184971 A § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO
B
G &
nur Doppelhduser zuldssig
& § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
A § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO
231

Baugrenze
s+ § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 3 BauNVO

1852/%

4
Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldatze und Garagen
Ga/St| § 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB
: Zweckbestimmung: Ga= Garagen St = Stellplétze
VERKEHRSFLACHEN
54,/
StraBenverkehrsfliche mit Verkehrsgriin
N §9ADbs. 1Nr. 11 BauGB
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
F+R § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Zweckbestimmung: FuB- und Radweg
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
w—w—w—|° §9Abs. 1Nr. 11 BauGB
1855/4
1991 /1 VERSORGUNGSFLACHEN / LEITUNGEN
Birg Flache fur Versorgungsanlagen
O § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
Zweckbestimmung: Elektritzitat
Unterirdische Stromleitung
_o—%7| §9Abs. 1Nr. 13BauGB
1855/2

GFW

mit Leitungsrecht zu belastende Flache
*~1  §9Abs. 1Nr. 21 BauGB

=== Begunstigte: L1 = Versorgungstrager (EnBW); L2 = Versorgungstrager (SER)

Fldchen fiir Riickhaltung von Niederschlagswasser
(Retentionsmulde)
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

1856/2

GRUNFLACHEN

Private Griinfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Zweckbestimmung: Rickhaltung

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

g°°°°°°cg Flache fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
o Q0 § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

-8000000

Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Zweckbestimmung: Larmschutz

16858/5

Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtung
e § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

Stellung baulicher Anlagen: Hauptfirstrichung
<+—»| §9Abs 1Nr. 2BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
- § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

i

NUTZUNGSSCHABLONE
WA Baugebietsart
GRZ 0!41 ] maximale Grundfldchenzahl / héchstzuléssige Zahl der Vollgeschosse
THmax 4,5 m maximale Traufhthe
& 1862/30 FHmax 9,5 m maximale Firsthéhe
o @_ Bauweise
& I I I B |DN 3545°( sSD Dachneigung / Dachform
) Weg | max. 2 WE Beschrénkung der Zahl der Wohneinheiten pro Gebaude
— i . @ 39041 2092
NACHRICHTLICHE UBERNAHME
., @ Wasserschutzgebiet Zone Il B
Wasserfassung Rottenburg-
S W Kiebingen (Ammertal-Schéonbuch-Gruppe)
2093
A
2094
A
®
0y, S
1955
2096

A Stadtplanungsamt 08.03.2004. Vermessungsburo Wellhduser vom 23 .09 2005
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB
Ortsiibliche Bekanntmachung
Auslegungsbeschluss § 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung

Bebauungsplanentwurf und 6rtliche Bauvorschriften in der
Fassung vom 23.09.2005....

sowie Begrindung in der Fassung vom 14.09.2005............

Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB

Lageplan mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen und
értliche Bauvorschriften in der Fassung vom 19.01.2006........
sowie Begriindung in der Fassung vom 19.01.2006..............

Die ordnungsgemafie Durchfiihrung des Verfahrens nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) wird bestétigt. Der
textliche und zeichnerische Inhalt dieser Ausfertigung stimmt
mit der Satzung tiberein.

Blrgermeister

Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB
Datum der Rechtsverbindlichkeit

Rottenburg am Neckar, den 30.06.2006

- KREIS TUBINGEN
ROTTENBURG AM NECKAR

_ STADTTEIL WENDELSHEIM

BEBAUUNGSPLAN UND

10.05.2005
20.05.2005
27.09.2005

17.10.2005 bis 16.11.2005

14.02.2006

o the

Leiterin des Stadtplanungsamtes

30.06.2006

S HRe

Leiterin des Stadtplanungsamtes

3. Fertigung

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN "GASSACKER"




Planungsrechtliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan "Gassécker"

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Gassacker" treten alle bisherigen
planungsrechtlichen Festsetzungen in diesem Geltungsbereich aufer Kraft.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) in der Fassung der
Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geédndert durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990 (BGBI. ||

S. 889, 1124) und Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58
und BGBI. lll S. 213-1-6)

In Ergédnzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§1-15 BauNVO

1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
Zuldssig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zugelassen werden kdénnen Raume fir sonstige nicht
stérende wohnungsnahe Gewerbebetriebe.

1.2 Dorfgebiet (MD) § 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVQO
Zuldssig sind Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und di
Einzelhandelsbetriebe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
ortliche Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.

Die Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO
Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag der Grundflachenzahl in
Verbindung mit der H6he baulicher Anlagen (maximale Trauf- und Firsthéhe)
festgesetzt.



2.1

2.2

Héhe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO
Im Bebauungsplan sind die maximalen Traufhéhen (TH) sowie die maximalen
Firsthéhen (FH) durch Planeintrag differenziert festgesetzt.

Bezugspunkt fur die H6henangaben (TH und FH) ist die Hinterkante der fur die
ErschlieBung des Grundstliicks maRgeblichen offentlichen Verkehrsflache in der
Mitte der gemeinsamen Grundsticksgrenze. Bei Eckgrundsticken gilt das
arithmetische Mittel der Bezugspunkte.

Die Traufhthe wird von dem festgesetzten Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der
Aullenkante des Gebdudes mit der Oberkante Dachhaut gemessen. Als
AuRenkante des Gebdudes gelten Wéande und/oder Stitzen. Die Firsthéhe wird
vom festgesetzten Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut
der geneigten Hauptdachflachen gemessen; bei versetzten Pultddchern ist die
Firsthohe der oberste Schnittpunkt der GebdudeaulRenwand mit der Dachhaut.

Grundflachenzahl § 19 BauNVO
Die hochstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ) ist durch Planeintrag festgesetzt.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Die Bauweise ist im "Allgemeinen Wohngebiet" und im "Dorfgebiet 2 und 3" als
offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzelhaduser, Einzel- und Doppelh&duser
oder nur Doppelhauser zulassig.

Im "Dorfgebiet 1" ist abweichende Bauweise festgesetzt. Dabei gilt:

Entlang der dstlichen Grundstiicksgrenze der als "Flachen fur Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder
zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen
und sonstigen technischen Vorkehrungen" festgesetzten Baugrundstlicke muss
zwischen der Nord- und Sudgrenze des Baugrundstiicks eine durchgehende
Bebauung mit einer Mindesthéhe von 3,0 m uber der Hinterkante der Filderstraie
ohne offenbare Fenster oder Turen von Aufenthaltsrdumen (schutzbedirftige
Raume nach DIN 4109) hergestellt werden. Dazu sind die Gebéude
(Hauptgebdude und Nebengebaude wie z.B. Garagen) auf dem Baugrundstiick
baulich miteinander zu verbinden (z.B. durch unmittelbares Aneinanderbauen oder
durch eine Verbindung mit Wandscheiben ohne offene Verspriinge).

Vor- und Ruckspriinge an Gebauden oder von Gebduden auf benachbarten
Baugrundstiicken sind zuldssig, wenn die durchgehende Bebauung mit einer
Héhe von mindestens 3 m erreicht wird.

Es gilt die offene Bauweise; die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen in den
Abstandsflachen richtet sich ansonsten nach den Bestimmungen der
Landesbauordnung.



Uberbaubare Grundstiicksflichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind in der Planzeichnung durch
Baugrenzen festgesetzt.

Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Im Abstand von einem Meter zur StralRenbegrenzungslinie bzw. zur éffentlichen
Verkehrsflache sind sdmtliche bauliche Anlagen mit Ausnahme von Stellplatzen,
Zufahrten und Einfriedigungen unzulassig.

Im "Dorfgebiet 1" sind Garagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zu errichten. Allseits offene Garagen und Stellpldtze sind nur auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen im vorderen Grenzabstand bis zur halben
Grundstucksbreite zulassig.

Stellung baulicher Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Fur die Stellung der Hauptgebaude ist die Hauptfirstrichtung in der Planzeichnung
teilweise festgesetzt. Garagen, allseits offene Garagen und Nebengebaude sind
von dieser Festsetzung ausgenommen.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im "Allgemeinen Wohngebiet 1 und 2" und im "Dorfgebiet 1" sind je Wohngebaude
hochstens 2 Wohnungen zuldssig, im "Allgemeinen Wohngebiet 3" und im
"Dorfgebiet 2" hochstens 3 Wohnungen je Einzelhaus und im "Dorfgebiet 3"
hochstens 3 Wohnungen je Einzelhaus und 2 Wohnungen je Doppelhaushalfte.

Verkehrsflichen und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die als Verkehrsflachen festgesetzten Flachen dienen dem Anliegerverkehr, dem
runenden Verkehr sowie als Verkehrsgrin-, FuRgénger- und Spielbereich. lhre
Aufteilung ist nicht verbindlich.

Zum Feldweg Flst.Nr. 2092/1 ist ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt.

Private Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Die Retentionsmulde ist zu begriinen und extensiv zu pflegen.



10.

10.1

10.2

10.3

10.4

11.

12.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Minimierung der Versiegelung

- Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen,

- nicht Uberdachte Stellplatze fur Kraftfahrzeuge auf den Baugrundstiicken

- und o6ffentliche Stellplatze im Stralenraum

sind mit wasserdurchldssigem Belag wie z.B. Rasenpflaster mit groken Fugen,
Rasengittersteinen, Schotterrasen oder Feinschotter auszufihren.

Bodenschutz

Der Mutterboden ist getrennt auszubauen und abseits des Baubetriebes zu lagern
und nach Abschluss der Bauarbeiten als oberste Bodenschicht wieder
einzubauen. Die HINWEISE unter Punkt 2 sind zu beachten.

Wasserhaushalt
Der Anschluss von Hausdrainagen an den Schmutzwaceerkanal ist unzuldssig.
Punktuelle Versickerungen in Form von Sickerschachten sind unzuléssig.

Strafen- und Geb&udebeleuchtung

Es sind insektenschonende Leuchtmittel zu verwenden. Bei der Bauart von
Lampen und Leuchten ist darauf zu achten, dass keine Fallen fir Insekten
entstehen.

Flédchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen
zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB

Auf den Baugrundstiicken im "Dorfgebiet 1" dirfen an den Ostfassaden der
Gebé&ude innerhalb der gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstiicksfldchen
keine Offenbaren Fenster und Tlren von Aufenthaltsrdumen (schutzbedurftige
Raume nach DIN 4109) angeordnet werden. AuBenwohnbereiche (Terrasse,
Freisitze, Loggien, Balkone) mulssen einen Abstand von der &stlichen
Grundstucksgrenze von mindestens 7 m aufweisen. Die Regelungen zur
Bauweise (siehe Ziffer 3 dieser Textlichen Festsetzungen) sind zu beachten.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Zur Erflllung aller Pflanzverpflichtungen sind nur Pflanzen gemaR der Artenlisten
unter Punkt 7 der HINWEISE zulassig. Fur weitergehende Anpflanzungen Gber die
Pflanzverpflichtungen hinaus wird die Verwendung von Pflanzen aus den
Artenlisten empfohlen.

Von den festgesetzten Standorten kann geringfligig abgewichen werden, wenn
technische Grinde oder notwendige Grundstickszufahrten dies erfordern.



12.1  Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken

13.

14.

Auf den Baugrundsticken ist pro 300 m? Grundstucksfliche mindestens ein
hochstammiger Obst- oder Laubbaum gemadaR Artenliste zu pflanzen. Soweit
Anpflanzungen oder eine Flache fir Anpflanzungen festgesetzt ist, haben diese
Anpflanzungen zundéchst dort zu erfolgen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Béiumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die vorzunehmenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige
Baume und Strducher sind durch entsprechende Neupflanzungen nach Artenliste
Zu ersetzen.

Flichen fiir die Herstellung des StraBenkdrpers § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB
Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthalt und
soweit erforderlich, sind die an den Verkehrsfladchen angrenzenden Flurstiicke bis
zu einer horizontalen Entfernung von 4,00 m von der Straenbegrenzungslinie als
Flachen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB festgesetzt. Sie kbnnen bis zu einem
Héhenunterschied von 2,00 m zur StraRenhohe fir Aufschiittungen, Abgrabungen,
Stitzmauern in Anspruch genommen werden. Diese Festsetzung schlieRt die
Herstellung unterirdischer Stltzbauwerke (Breite 0,25 m - Tiefe 0,40 m) fir die
Stralke ein.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der fachtechnisch abgegrenzten Zone Il B der
Wasserfassung  Rottenburg-Kiebingen  der  Ammertal-Schénbuch-Gruppe
(Erweiterung des Wasserschutzgebietes zur Grundwasserfassung des
Zweckverbandes  Ammertal-Schénbuch-Wasserversorgungsgruppe;  Rechts-
verordnung des Landratsamtes Tiibingen vom 21.11.1966).

Die Bestimmungen der Rechtsverordnung sind zu beachten.



HINWEISE

1.

Bodenfunde

Sollten im Zuge der BaumaRnahmen arch&ologische Fundstellen (z.B. Gruben,
Mauern, Brandschichten 0.8.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B.
Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Referat Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Tubingen unverziglich zu benachrichtigen.

Auf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Bodenschutz
Der humose Oberboden ist zu Beginn der Bauarbeiten auf allen Flachen
abzuschieben und getrennt zu lagern. Erdaushub solite abseits des

Baubetriebes in Mieten zwischengelagert werden. Oberboden und humusfreier
Unterboden miissen getrennt werden.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine
Vermischung mit zwischengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sollte soweit wie mdglich
ein Massenausgleich durch Koordination von Bodenaushub und -auftrag bei
privaten und offentlichen MalRnahmen erreicht werden.

Baugrund

Soliten in den offenen Baugruben UnregelmaRigkeiten in der Schichtlagerung
oder sonstige Fehlstellen zu erkennen sein, ist eine ingenieurgeologische
Baugrubenabnahme mit Grindungsberatung zu veranlassen.

FGr den Geltungsbereich liegt ein Baugrundgutachten vor (Dr. Eisele,
Ingenieurgesellschaft fur Umwelttechnik und Bauwesen mbH, Baugrundgutachten
far das Baugebiet "Gassacker” in 72108 Rottenburg — Wendelsheim, Landkreis
Tubingen, Gutachten-Nr. IUB 04-RB-0180,

Rottenburg am Neckar, September 2004). Die Ergebnisse dieses Gutachtens sind
Zu beachten und — soweit erforderlich — durch zusatzliche Erkundungen zu
vervollstandigen. Das Gutachten kann beim Stadtplanungsamt der Stadt
Rottenburg am Neckar eingesehen werden.

Baumschutz

Wahrend der Bauzeit ist jegliche Beeintrachtigung von Krone und Wurzelballen
durch entsprechende SicherungsmaBnahmen zu vermeiden. Ein ausreichender
Baumschutz nach DIN 18920 ist zu gewahrleisten.

StraBenausbauplan

Der StralRenausbauplan ist beim Tiefbauamt der Stadt Rottenburg am Neckar
einzusehen. Die Stralenhdhen sind im Zusammenhang mit der Ver- und
Entsorgung der Baugrundsticke und der festgesetzten Bezugspunkte zu
beachten.



Merkblatt zu neuen Baumstandorten

Bei der Planung neuer Baumstandorte ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” zu beachten. Das Merkblatt kann
beim Tiefbauamt der Stadt Rottenburg am Neckar eingesehen werden.

Artenlisten

Einheimische Baume zur Ein- und Durchgriinung (Auswahl)

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Feld-Ahorn Acer campestre
Rotbuche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betulus
Sommerlinde Tilia platophyllos
Berg-Ulme Ulmus glabra

Esche Fraxinus excelsior
Mehlbeerbaum Sorbus aria

Einheimische Striucher zur Ein- und Durchgriinung (Auswahl)

Hasel Corylus avellana
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Kriechende Rose Rosa arvensis

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Gewodhnliches Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Liguster (Rainweide) Ligustrum vulgare
Echter Kreuzdorn Rhamnus carthaticus

Einheimische Obstbiaume (Feuerbrandresistente Sorten)
Apfel: Blauacher Wadenswil
Bortlinger Weinapfel
Gehrers Rambour
Goldrenette von Blenheim
Ohringer Blutstreifling
Ontario
Redfree
Remo
Rewena
Rheinischer Bohnapfel
Schweizer Orangen
Welschisner

Birnen: Bayerische Weinbirne
Kirchensaller Mostbirne
Metzer Bratbirne
Palmischbirne
Schweizer Wasserbirne

Zwetschgen: Wangenheims Frihzwetschge
Hauszwetschge
Nancy-Mirabelle



10.

Walnisse: Séamlinge oder Veredelungen (kleinerer

Wuchs)
Kleinkronige Laubbdume (Sorten fir straRenbegleitende Pflanzung)
Feldahorn Acer campestre "Elsrijk"
Blumenesche Fraxinus ornus "Rotterdam"
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia "Browers"

Leitungsrecht zugunsten der Energieversorgung Baden-Wiirttemberg

Das in der Planzeichnung festgesetzte Leitungsrecht L 1 sichert ein 20-kV-
Erdkabel sowie zwei Hausanschlussleitungen und erstreckt sich 0,5 m nérdlich
und sddlich der Leitungsachse. An den noérdlichen Grundsticksgrenzen sind
zwischen Leitungsrecht und Grundstiicksgrenze Einfriedigungen zuldssig, an der
westlichen und dstlichen Grundstlicksgrenze kann das Leitungsrecht zur
Einfriedigung des Grundstlicks z.B. mit Mauern oder Pfosten iberbaut werden.

Ordnungswidrigkeit § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten
Bindung fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Bdumen, Straucheen und
sonstigen Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt,
wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden, handelt ordnungswidrig.

Bauvorlagen

Den Bauvorlagen sind mindestens zwei Geldndeschnitte (ber das
Baugrundstiick mit eingetragenem Bezugspunkt fir die Gebdudehsdhe (vgl.
Planungsrechtliche Festsetzungen 2.1), eingetragener
ErdgeschossfuRbodenhéhe sowie den Ubergéngen des Baugrundstiicks zur
StralRe und den Nachbargrundstiicken beizufiigen.



Ortliche Bauvorschriften "Gassicker"

Mit Inkrafttreten dieser 6rtlichen Bauvorschriften treten alle bisherigen &rtlichen
Bauvorschriften im Geltungsbereich "Gasséacker" , insbesondere die Dorfbildsatzung
vom 12.04.1995 auBer Kraft.

RECHTSGRUNDLAGE

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 8. August 1995 (GBI. S.
617), gedndert durch Gesetze vom 15. Dezember 1997 (GBI. S. 521), vom 19.
Dezember 2000 (GBI. S. 760), vom 29. Oktober 2003 (GBI. S. 695), vom 19. Oktober
2004 (GBI. S. 771), durch Verordnung vom 29. Oktober 2004 (GBI. S. 810), durch
Gesetze vom 14. Dezember 2004 (GBI. S. 884), vom 14. Dezember 2004 (GBI. S.
895)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
Die Traufhdhe, die Firsthéhe, die Dachneigung und die Art der
Dacheindeckung bei Doppelh&usern und bei aneinandergrenzenden Garagen,
Uberdachten Stellplatzen und Nebengebauden sind einheitlich auszufiihren.

Die AuBenwédnde der Doppelhduser und - falls vorhanden - bei
aneinandergrenzenden Garagen, uberdachten Stellplatzen und
Nebengebduden sind in Bezug auf Gestaltung, Oberflachenstruktur und
Farbgebung aufeinander abzustimmen.

1.1  Dachgestaltung
» Dachform
Fir Hauptgebdude sind symmetrische Sattelddcher und gegeneinander
versetzte, gleichgeneigte Pultddcher mit durchgehend gleicher Héhe des
Hauptfirstes zuldssig. Nebenfirste sind insgesamt bis zur Halfte der
Hauptfirstlange zuléssig.

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengebaude sind nur mit Satteldach
oder mit geneigten Dachflachen zulassig.

Bei ,Nullenergiehdusern und bei begriinten Dachern von Haupt- und
Nebengebéauden sind andere Dachformen zulassig.

e Dachneigung

Die Dacher der Hauptgeb&ude sind mit Dachneigungen zwischen 35° und 45°
auszufthren. Bei ,Nullenergiehdusern® und bei begriinten Déchern sind
andere Dachneigungen zul&ssig.

Die Dachneigung der Dacher von Garagen, Uberdachten Stellplatzen,
Nebengeb&uden und sonstigen baulichen Anlagen muss mindestens 15°
betragen; bei geringerer Neigung sind die Dachflachen zu begriinen.

¢« Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind rote bis rotbraune Ziegel oder gleichfarbene
Dachsteine zu verwenden. Begriinte Dacher, Glasdacher sowie Anlagen zur
photovoltaischen und thermischen Solarnutzung sind zuléssig.



Bei untergeordneten Gebaudeteilen koénnen andere Materialien zur
Dacheindeckung zugelassen werden; metallene Dacheindeckungen sind nur
beschichtet zuldssig.

« Dachgauben und Dacheinschnitte

Zulassig sind Gauben mit Sattel- oder Tonnendach, Schleppgauben sowie
Zwerchhduser und Dacheinschnitte. Es miissen folgende Mindestabstande
eingehalten werden:

zum First 0,5 m (senkrecht gemessen)

zum Ortgang 1,5 m

zu einer Kehle oder einem Grat 0,5 m

untereinander 1,0 m (der Abstand zwischen Dachgauben untereinander
und zu Zwerchhausern wird am Dachrand gemessen)

zur traufseitigen Fassade mindestens 0,3 m (waagerecht gemessen zur
Vorderkante der AuRenwand).

Die Summe der Einzelbreiten der Gauben, Zwerchhauser und Dacheinschnitte
einer Dachseite darf die Halfte der jeweiligen Trauflange nicht iberschreiten.

Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Selbstleuchtende
Werbeanlagen und solche mit wechselndem bewegten Licht sind unzulassig.

Gestaltung der unbebauten Flichen Dbebauter Grundstiicke
§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Von den unbebauten Grundstiicksflachen des Baugrundstiicks ist mindestens
ein Drittel zu begriinen.

AuBenantennen § 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO

Je Gebaude ist nur eine AuRenantenne oder eine Satellitenempfangsanlage
zulassig. Satellitenempfangsanlagen sind farblich dem Hintergrund anzupassen
und mindestens 0,50 m unterhalb des Firstes anzubringen.

Freileitungen § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO
Niederspannungsfreileitungen sind innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
nicht zulassig.

Héhenlage des Grundstiicks § 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO, § 10 Nr. 3 LBO

Zur Vermeidung von uberschissigem Bodenaushub ist die Hoéhenlage der
Grundstlcke zu verandern und an die Héhe der 6ffentlichen Verkehrsflachen bzw.
der Nachbargrundstiicke anzupassen. Bodenaushub, mindestens jedoch der
Mutterboden, ist unter Einhaltung sonstiger Rechtsvorschriften (z.B.
Nachbarrechtsgesetz) auf den Baugrundstiicken wieder aufzubringen.

Abgrabungen der bestehenden Gelédndeoberflaiche sind nur fir die Baugruben
selbst und far notwendige Fenster, Zugange und Zufahrten zulassig.




ORDNUNGSWIDRIGKEITEN § 75 LBO

Ordnungswidrig handelt derjenige, der diesen &rtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt (§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO).
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

max. WE

Allgemeines Wohngebiet
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO

Dorfgebiet
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 5 BauNVO

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ

TH/FH

Grundflachenzahl
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 19 BauNVO

Trauf- und Firsthoéhe als HochstmaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO

BAUWEISE, BAUGRENZEN

o/a

VN

/o\

- _.1*

offene / abweichende Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

nur Einzelhauser zuldssig
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

nur Doppelhduser zuldssig
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhéauser zuldssig
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 3 BauNVO

Fldachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB

Zweckbestimmung: Ga= Garagen St = Stellplatze

VERKEHRSFLACHEN

F+R

StraBenverkehrsflaiche mit Verkehrsgriin
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB






	Gassaecker_30062006_Wen_Plan_kd
	Gassaecker_30062006_Wen_Text_kd
	Gassaecker_30062006_TextA.pdf
	Gassaecker_30062006_TextB
	Gassaecker_30062006_TextC
	Gassaecker_30062006_TextD
	Gassaecker_30062006_TextE
	Gassaecker_30062006_TextF
	Gassaecker_30062006_TextG
	Gassaecker_30062006_TextH
	Gassaecker_30062006_TextJ
	Gassaecker_30062006_TextK
	Gassaecker_30062006_TextL
	Gassaecker_30062006_TextN
	325_Gassaecker_1.kSeit3e Kopie.pdf
	Gassaecker_30062006_TextM



