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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBl. I S. 2253).

BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBl. I S. 127).

LBO von Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28.11.1983 (GBl. S. 770) gedndert durch Gesetz vom
01.04.1985 (GBl. S. 51).

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bis-
herigen planungs— und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
und gililtigen Vorschriften im Geltungsbereich auBer Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerkld@rung wird fol-
gendes festgesetzt:

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr.1 BauGB

“1.1 Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Von den ausnahmsweise zuld@ssigen Nutzungen sind Tankstellen
ausgeschlossen und im Plangebiet nicht zul&ssig.

In den Wohngebduden im Bereich der Nutzungsschablone A sind
maximal 2 Wohnungen zulédssig.

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16 — 21 BauNVO

2.1 Hohe der baulichen Anlage § 18 BauNVO

Fiir die Hohe baulicher Anlagen gelten die durch Planein-

trag festgesetzen maximalen Trauf- und Firsthdhen; sie be-
ziehen sich auf die im Mittel gemessenen Hohen der StrafBen-
achse im AnschluB des Baugrundstiicks an die Verkehrsfldche
(vgl. Skizze). Als Traufpunkt ist der Schnittpunkt zwischen
AuBenkante aufsteigender Wand und Oberkante Dachhaut de-
finiert. Die Traufh&hen miissen mindestens auf insgesamt _
2/3 der Gebdudeldngen eines jeden Gebdudes eingehalten werden.
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2.2 Grundflachenzahl § 19 BauNVO

Die zuldssige Grundfldche ist durch Planeintrag festge-
setzt. Uberschreitungen gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 sind durch
die Grundflachen folgender Anlagen zuldssig:

i. Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mit
Dachbegriinung.

2. Stellpldatze mit ihren Zufahrten, deren Oberfldche un-
versiegelt gestaltet sind.

3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVO
Entsprechend dem Einschrieb im

Bebauungsplan:
0 = offene Bauweise
D = offene Bauweise, es sind nur Doppelhduser zuldssig.

4. iUberbaubare Grundstiicksflachen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 BauNVO
Die iiberbaubaren Grundstiicks-—

fldachen sind im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.
5. Stellung baulicher Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Soweit std@dtebaulich erforderlich,

ist die Stellung der Haupt- und Wohngebdude im Plan durch
Festsetzung der Hauptfirstrichtung ausgewiesen.

6. Flachen fiir Stellpliétze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
und Garagen

Garagen gem. § 2 Bs. 7 Satz 2, LBO sind nur innerhalb
der iliberbaubaren Grundstiicksfldchen oder den daflir aus-—
gewiesenen Flachen zulé&ssig.

Amt fur Stadtplanung
Rottenburg am Neckar,

den 16.03.1993



7. Verkehrsflachen und An-—- § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
schlufl anderer Flachen
an die Verkehrsfldchen

7.1 Verkehrsfliachen mit besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung sind als
gemischt genutzte Verkehrsfldchen festgesetzt und dienen
dem Anliegerverkehr.

Sie sind niveaugleich auszubauen.

7.2 Feldwege

Die Feldwege sind als beschrénkt &ffentliche Wege im Sinne
von § 3 Abs. 2 Ziffer 4 StrG festgesetzt.

7.3 Zu- und Ausfahrten

An der im Bebauungsplan gekennzeichneten Strecke entlang
FW 2501/1 und FW 2499/1 sind Zu- und Austahrten unzuldssig.

8. Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die privaten Griinfldchen sind gdrtnerisch zu nutzen.

9. Bindungen fiir die Erhaltung § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
von Baumen :

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten bestehenden B&ume
sind zu erhalten. Insbesondere ist wdhrend der Bauzeit jeg-
liche Beeintréd@chtigung von Krone und Wurzelballen durch
SicherungsmaBnahmen zu vermeiden.
Beim Abgang eines Baumes ist ersatzweise ein neuer hochstammiger
Obstbaum zu pflanzen
10. Flachen zur Herstellung § 9 Abs. 1 Nr. 26

des StraBenkorpers

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Fest-
setzungen enthdlt und soweit erforderlich, sind die an die
Verkehrsfldchen angrenzenden Grundstiicksfldchen bis zu
einer horizontalen Entfernung von 2,00 m von der StraBen-
begrenzungslinie als Fl&dchen fiir Aufschiittungen, Abgra-
bungen und Stiitzmauern festgesetzt.

Als Randeinfassung der &ffentlichen Verkehrsflédche ist ein
Hinterbeton mit 0,30 m Breite und 0,60 m Tiefe zul&ssig.



II. Béuordnungsrechtliche § 73 LBO
Festsetzungen

1. Dachgestaltung § 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Die Ddacher der Hauptgebdude sind als Sattelddcher mit min-
destens 38 Grad Dachneigung auszufiihren und mit rot bis
rotbraunen Dachsteinen oder Ziegeln zu decken. Bei Doppel-
h&usern und Hausgruppen sind die Dd&cher der einzelnen Ge-
bdude mit gleicher Dachneigung und Dachdeckung auszufiihren.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind zuldssig.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel diirfen in
ihrer Gesamtlédnge die Hdlfte der Geb&dudeldnge nicht iiber—
schreiten.

Werden die Ddacher von Hauptgebduden begriint, sind auch
versetzt geneigte Dachfldchen mit mindestens 30 Grad Dach-
neigung zulédssig.

Die Dachneigung von Garagen, iiberdachten Stellplidtzen und
Nebengebduden mufB mindestens 15 Grad betragen.

2. Gestaltung der unbebauten § 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO
Flachen bebauter Grundstiicke

Zur Befestigung von Stellpl&dtzen, Einfahrten, H&fen und
anderen unbebauten Fl&chen der Grundstiicke sind wasser-
durchlédssige Beldge zu verwenden.

Pro Wohngebdude ist mindestens ein hochstdmmiger Laub-
oder Obstbaum zu pflanzen. '

3. Parabolantennen §73 Abs.1 Nr. 1 LBO

Parabolantennen sind farblich in die Dachfldche oder Fassade zu integrieren,
wobei sie bei Aufstellung in der Dachflache die Firsthohe nicht Uberragen
durfen.



Hinweise

1. Geladndeschnitte

Dem Bauantrag sind mindestens 2 amtliche Geld@ndeschnitte
iber das Baugrundstiick mit eingetragener ErdgeschoBfuB3-
bodenhdhe einzufligen. Die HOhenlage der Gebdude wird im
Sinne des § 11 Abs. 1 LBO iiberpriift.

2. Baugrund

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Unregelm&Big-
keiten bei den Baugrundverhdltnissen méglich. Werden beim
Aushub Schichtverbiegungen oder Fehlstellen festgestellt,
sollte ein Baugrundsachverstd@ndiger zur Griindungsberatung
hinzugezogen werden.

3. Bodendenkmalpflege

Werden bei der ErschlieBung und Bebauung bisher nicht be-
kannte Fundstellen angeschnitten, ist das Landesdenkmal-
amt, AufBlenstelle Tilbingen zu benachrichtigen.

Die ausfilhrenden Baufirmen sind auf die Meldepflicht von
Bodenfunden aufmerksam zu machen.

4. StraBenhdhen

Die im Bebauungsplan angegebenen Hhen der Visierbriiche

basieren auf der Entwurfsplanung zur BaugeldndeerschliefBung.
Die endgiiltigen Hohen sind der Ausbauplanung zu entnehmen.



ROTTENBURG AM NECKAR-WENDELSHEIM
BEBAUUNGSPLAN ” OBERE EBENE”

VERFAHRENSVERMERK

AUFSTELLUNGSBESCHLUB

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 20101992
beschlossen, den Bebauungsplan gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
aufzustellen und eine Biirgerbeteiligqung gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch-

zufilthren.

Dieser BeschluB wurde am 22101992 ortsiiblich bekanntgemacht.
BURGERBETEILIGUNG

Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer
Informationsveranstaltung am 07101992 )
AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 20101992 den Bebau-

ungsplanentwurf und dessen &ffentliche Auslegung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat cem. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Fassung vom 08.10.1992 von' 02111992 bis 01121992

in der Fassung vom von bis
ffentlich ausgelegen.

Rottenburg a.N., den 02121992 l/m/wh

SATIUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB vom Gemeinderat der Groflen

Kreisstadt Rottenburg a.N. am 16.03.1993 als Satzung beschlossen.
MaBgebend ist der Lageplan M 1:500 mit zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen in der Fassung vom 16.03.1993 sowie die Begriindung
in der Fassung vom 24.09.1992 /28.12.1992 /16.03.1993

Die ordnungsgemdBe RQuu¥¥¥&jrung des Verfahrens wird best#tigt.

Rottefiburg /a.N., dgh ~05001003%, h
/4 i ]\

Oberbiirge i%ter,p ‘U & Leiter des Stédtplanungsamtes
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ANZEIGEVERFAHREN W '
Der Bebauungsplan wu " § 11 BauGB dem Regierungsprdsidium Ti-
bingen angezeigt. Das Anzeigeverfahren wurde mit Verfigung vom

27.04.1993 r.22-32/251.2-1-1024 /93 abgeschlossen.

AUSFERTIGUNG

Rottegnburg a.N., deg‘
/
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Oberbiirge ster .% {l i &
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INKRAFTTRETEN '
Die Durchfllhrung des erfahrens wurde gem. § 12 BauGB am

04.05.1993 ortsilblich bekanntgemacht. ‘
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rottenburg a.N., den 04051993
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