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Bebauungsplan ,,Biihlen — 1. Anderung*

Planungsrechtliche Festsetzungen

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Bihlen — 1. Anderung"” treten alle bisherigen
planungsrechtlichen Festsetzungen in diesem Geltungsbereich aulter Kraft.

Rechtsgrundlagen

11

Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBI. S. 2253), in der Fassung der
Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1980 (BGBI. 1991 1 5. 58
und lll, S. 213 - 216).

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerkl&rung wird Folgendes festgesetzt:

1s

11

1.2

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

WA = Alilgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO In Verbindung mit
§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO

Zuléssig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Schank- und Speisewirtschaften nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind unzulassig (§ 1 Abs. 5
BauNVO).

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 20 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone festgesetzt.

Die H8he der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO) wird durch HochstmaBe von Traufhdhe (TH)
und Firsthéhe (FH) festgesetzt.

Traufhdhen werden von der Bezugshthe bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des Gebaudes
mit der Oberkante Dachhaut gemessen.

Als AuBenkante des Gebaudes gelten Wande oder Stutzen.



5.1

5.2

6.1
6.2

Als Bezugspunkt der Hohenfestsetzung gilt jeweils die Hhe in mUNN laut Planeinschrieb
(Bezugshthe). Die Trauf- und Firsthéhen der Dacher missen mindestens auf insgesamt zwei
Drittel der jeweiligen Geb#udeseite eines jeden Gebdudes eingehalten werden. Traufen von
Dachaufbauten sind von der zulassigen Traufhthe ausgenommen.

Bauwelise und (iberbaubare Grundstiicksflichen sowie die Stellung der baulichen
Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 3, §§ 22 Abs. 2 und 23 BauNVO)

Die Bauweise ist gem4aQR Eintrag in die Nutzungsschablone festgesetzt.
Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen bestimmt.

Fur die Stellung der Hauptgebaude ist die Hauptfirstrichtung parallel zu der der Erschlieung
zugewandten Baugrenze zwingend.

Nebenfirste sind bis zu 50 % der Hauptfirstiange zulassig.

Abweichungen von der Hauptfirstrichtung sind bis zu 10 Grad zulassig.

Fléchen fiir Stellplitze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und {iberdeckte Stellplatze sind nur auf den eigens ausgewiesenen Fléchen far
Garagen oder innerhalb der (berbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hiichstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wird auf zwei Wohnungen
begrenzt.

Von Bebauung freizuhaltende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Entlang der L 372 - Unterjesinger Strale ist ein Anbauverbotsstreifen in einer Breite von

15 Metern festgesetzt.

Die zwischen den Baugrenzen und den StraBenflichen bestehenden Grundsticksflachen sind
nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen; darauf sind Nebenanlagen gemag § 14 BauNVQ,
soweit sie Gebaude sind, unzuldssig mit Ausnahme der festgesetzten Flachen fir Garagen.
Innerhalb dieser nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen ist das Aufstellen oder Anbringen
von Anlagen der AuBenwerbung ebenfalls unzulassig.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe von
standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und Sicht behinderndem Bewuchs auf
Dauer freizuhalten. Hochstdmmige B4ume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und dhnliches sind
innerhalb der Sichtfelder méglich, dirfen jedoch auch nicht Sicht behindernd sein.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flichen an die
Verkehrsflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sind als Mischfiachen” festgesetzt.
An der im Bebauungsplan gekennzeichneten Strecke entlang der L 372 sind Zu- und

Ausfahrten unzuléssig mit Ausnahme der bestehenden und neu fesigesetzten
Garagenzufahrten.



7.1

7.2
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8.1

9.2

9.3

9.4

9.5

0.6

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und
AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a BauGB)

Stellplatze, Zufahrten und Zugénge sind in wasserdurchlassiger Weise (mit
Rasengittersteinen, Pflaster- oder Schotterrasen u. 4.) auszufihren.

Im Bereich des auBerhalb des Geltungsbereiches liegenden Schmittenbachs ist als
_Ersatzmaflnahme* der Wassergraben naturnah umzugestalten. Hierzu sind das
Gewdsserbett von Ablagerungen zu rdumen sowie der Graben punktuell mit natlriich
ansassigen Geholzen zu bepflanzen und zu pflegen.

Die externe AusgleichsmaRnahme in Form von Instandsetzungs- und Unterhaltungs-
maBnahmen der Trockenmauer am Wurmlinger Kapellenberg, unterhalb des neuen Friedhofs
(Flurstiick Nr. 2589) ist den Flurstcken Nr. 597 und 598 mit ihren im Geltungsbereich
befindlichen Flachenanteilen zugeordnet.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Entsprechend dem Eintrag im Bebauungsplan ist auf dem Grundstiick Parzelle Nr. 598 ein
Leitungsrecht zugunsten der Stadt Rottenburg am Neckar festgesetzt.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Stellplatzflichen mit mehr als zwei Pkw-Stellplatzen sind mit Baumen zu Uberstellen. Dazu
ist pro zwei Stellplatze mindestens ein Laubbaum gemat Artenliste innerhalb der
Stellplatzanlage zu pflanzen.

Die als ,Verkehrsgriin“ festgesetzte dffentliche Grunflache ist in Verbindung mit der
Pflanzung von Einzelb4umen gem. 8.3, die zusatzlich mit mindestens 4 m* groen
Baumscheiben zu versehen sind, mit einer Landschaftsrasenmischung (mit Krautern)
einzusden und dauerhaft zu unterhalten.

Die im Plan als zu pflanzend gekennzeichneten Bdume sind als einheimische Laubbaume
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Von den im Plan eingezeichneten Baumstandorten kann geringfligig abgewichen werden.

Im Bereich der privaten Griinflichen ist der Streuobstbestand zu ergdnzen und nachhaltig zu
sichern.

Auf den privaten Grundstiicksflichen ist je Grundstick, dessen GrundstiicksgroBe kleiner
als 400 m? ist, mindestens ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Auf Grundstiicken, deren Flache gréBer als 400 m? ist, sind mindestens zwei Obstb&ume zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Auswahl der B&ume hat nach Artenliste 1a zu
erfolgen.

Auf Grundstiicken, die nicht mehr als zwei Baume (vorhandene oder neu anzupflanzende)
aufweisen, sind auf 15 % der Freifidche Straucher, die als frei wachsende Geholze zu pflegen
sind, anzupflanzen (Pflanzenauswahl entsprechend Artenliste 2).

Fassadenflichen, die auf einer L4nge von 5 m und einer Hohe von mehr als 2 m keine
Fenster, Tor- oder Turoffnungen enthalten, sind méglichst pro angefangene 5 m mit zwei
Kletterpflanzen geman Artenliste 3 zu bepflanzen oder durch vorgesetzte bepflanzte



9.7

9.8

Rankgeriiste zu begriinen. Bei nicht selbst klimmenden Pflanzen sind Rankgeruste als
Kletterhilfe anzubringen.

Fur den Fall, dass keine Fassadenbegriinung erfolgen soll, ist vor jeder geschlossenen
Wandflache mit 5 m L4nge und 2 m Hohe innerhalb eines Abstands von 6 m vor den
Fassaden mindestens ein Laubbaum zu pflanzen.

Baumpflanzungen nach Pkt. 8.3, die sich innerhalb eines Abstands von 6 m vor den Fassaden
befinden, sind anzurechnen.

Die im Plan als zu erhaltend gekennzeichneten Bdume sind dauerhaft zu pflegen.
Wahrend der Bauzeit ist jegliche Beeintrachtigung von Krone und Wurzelballen durch
entsprechende Sicherungsmalnahmen zu vermeiden. Ein ausreichender Baumschutz nach
DIN 18920 ist zu gewahrleisten.

Altersbedingt abgéngige Baume sind innerhalb der néchsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Zur Erfullung aller Pflanzverpflichtungen sind nur Pflanzen gema@ den Artenlisten zulassig.
Fir weitergehende Anpflanzungen (ber die Pflanzverpflichtung hinaus wird die Verwendung
von Pflanzen aus den Artenlisten empfohlen.

Artenliste 1a: Obstbaume

Als Einzelb&ume sind auf den Baugrundstlcken hochstdammige Obstbdume lokal bewahrter
Sorten zu verwenden.

Apfel: Birnen:

Jakob Fischer Stuttgarter Geishirtle
Gravensteiner Mostbirnen:

Oldenburg Obertsterreicher Weinbirne
Landsberger Renette Schweizer Weinbirne
Kaiser Wilhelm Griine Jagdbirne

Zabergédu Renette Gelbméstler

Berlepsch Zwetschgen:

Boskoop Wangenheims Frilhzwetschge
Brettacher Hauszwetschge

Hauxapfel Nancy-Mirabelle

Bohnapfel

Bittenfelder

Walnlsse:

Samlinge oder Veredlungen (kleinerer Wuchs)
Artenliste 1b: Weitere Laubbaume

Entlang der RingstraBe und der Unterjesinger Strale sowie im Bereich der
Verkehrsgriinfliche kénnen auch andere Laubbdume ausgewahit werden.

Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Acer campestre Feldahorn
Fraxinus excelsior Esche

Artenliste 2: Straucher
Innerhalb der Verkehrsgrinfliche sind neben hochstdmmigen Bdumen nur niedrig wachsende
Straucher und Bodendecker zu verwenden, damit keine Einschrankung der Sichtverhaltnisse
erfolgt.
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Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn
Cornus sanguinea Hartriegel

Ligustrum vulgare Liguster

Crataegus monogyna Eingriffiger WeiRdorn
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Rosa canina Heckenrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa arvensis Kriechende Rose

Fur die Boden deckenden Bepflanzungen auf den Baugrundstiicken soliten vorrangig
geeignete Pflanzen aus dem Wildstaudensortiment und den Pflanzen des Bauerngartens
verwendet werden.

Artenliste 3: Kletterpflanzen zur Wandbegrlinung

Hedera helix Efeu
Parthenocissus tricuspidata

. Veitchii® Wilder Wein
Polygonum aubertii Knéterich
Lonicera spec. Geillblattarten
Aristolochia durior Pfeifenwinde

Zur Wandbegrunung ist auch Spalierobst moglich.

Die erstellten Neupflanzungen sind ordnungsgemag zu pflegen.
Pflanzausfalle sind in der darauf folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Die gepflanzten Baume
duirfen auch in sp4teren Jahren nicht eigenméchtig entfernt werden.

Vorhandene Obstb&ume sind innerhalb des Baugebietes, soweit es die Bebauung erméglicht,
zu erhalten. Abgéngige Geholze sind durch Neupflanzung zu ersetzen.

Pflegehinweise fur Obstbdume:

Falls erforderlich, ist bei vorhandenen &lteren Baumen ein Verjingungsschnitt durchzufhren,
um den Neuantrieb anzuregen.

Bei Jungbdumen sind in den ersten flinf bis sechs Jahren nach der Pflanzung jahriiche
Schnittmafnahmen erforderlich (Erziehungsschnitt). Nach Abschluss des Grundaufbaus der
Krone ist in mehrjahrigem Turnus ein Uberwachungsschnitt durchzufihren, der das Auslichten
und Entfernen zu dicht stehender und kranker Astpartien umfasst.

Fldchen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung
des StraBenkd&rpers erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthalt und soweit
erforderlich, sind die an den Verkehrsflachen angrenzenden Flurstlicke bis zu einer
horizontalen Entfernung von 2,50 m von der Straenbegrenzungslinie als Fldchen gemai § ©
Abs. 1 Nr. 26 BauGB festgesetzt. Sie kdnnen bis zu einem Hohenunterschied von 1,50 m zur
StraBenhdhe fur Aufschlttungen, Abgrabungen, Stitzmauern in Anspruch genommen werden.
Diese Festsetzung schlieBt die Herstellung unterirdischer Stitzbauwerke (Breite 0,10 m - Tiefe
0,40 m) fur die Stralle ein.



Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften sowie Richtlinien

Geldndeschnitte

Der Gelandeverlauf darf nicht wesentlich verandert werden. Den Bauantragen sind
mindestens zwei Geldndeschnitte sowie ein Begrunungsplan Ober das Baugrundstiick
beizufiigen.

Entwésserung

Fur die im stdlichen Bereich der ,Buhlenh8he" neu gebildeten Grundstiicke wird es - bedingt
durch die Héhenlage der neu zu erstellenden Kanéle in der StraBe ,BUhlenhohe” - nicht
moglich sein, die Untergeschosse im Freisplegelgefalle zu entwassern.

Erdaushub

Der anfallende Erdaushub soll innerhalb der BaugrundstUcke untergebracht werden. Zu
Beginn der Bauarbeiten ist der humose Oberboden abzuschieben.

Lagerung von Oberboden und humusfreiem Unterboden wéhrend der Bauphase und Einbau
sind entsprechend den vorhandenen Richtlinien und Regelwerken vorzunehmen.

Durch markierte Bauwege und Baufelder sollen die Auswirkungen des Baubetriebes
beschrankt werden.

Baugrund

Da die Erscheinungen der (Gips-) Verkarstung nicht zuverlassig durch
Baugrunduntersuchungen vor erkundet werden, wird empfohlen, bei Auftreten von
Unregelmé#Rigkeiten in der Schichtlagerung des Baugrunds oder sonstigen geotechnischen
Fragen eine ingenieurgeologische Baugrubenabnahme/Beratung zu veranlassen.

Von der Versickerung von Dachwasser in den Untergrund wird auf Grund der Gefahr der
Gipsauslagerung dringend abgeraten.

Fundstellen

Werden bei Aufgrabungsarbeiten bisher nicht bekannte Fundstellen denkmalpflegerischer
Bedeutung angeschnitten, ist das Referat Denkmalpflege beim Regierungsprasidium TUbingen
umgehend zu benachrichtigen. Auf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Immissionen

Die fur eine Bebauung ausgewiesenen Flachen werden teilweise im Immissionsbereich der
L 372, insbesondere im Schalleinwirkungsbereich, liegen. Das Baugebiet ist damit durch die
vorhandene L 372 vorbelastet. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich die
StraBenbauverwaltung deshalb an den Kosten eventuell notwendig werdender aktiver oder
passiver SchallschutzmafRnahmen oder auch anderer ImmissionsschutzmaBnahmen nicht
beteiligen kann.

Die durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge auf der L 372 betrug im Jahr 1995 ca. 6400
Kfz/24 h.

Ordnungswidrigkeit

Wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b festgesetzten Bindung fur
Bepflanzungen und fir deren Erhaltung dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt,
wesentlich beeintrachtigt oder zerstdrt werden, handelt ordnungswidrig im Sinne von § 213
Abs. 1 Nr. 3 BauGB.



Ortliche Bauvorschriften , Biihlen — 1. Anderung*“

Mit Inkrafttreten dieser ortlichen Bauvorschriften treten alle bisherigen értlichen Bauvorschriften im
Geltungsbereich ,Buhlen — 1. Anderung” auBer Kraft.

Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 8. August 1995 (GBI. S. 617), geandert
durch Gesetze vom 15. Dezember 1997 (GBI. S 521), vom 19. Dezember 2000 (GBI. S. 760),vom
29. Oktober 2003 (GBI. S. 695), vom 19. Oktober 2004 (GBI. S. 771), durch Verordnung vom 29.
Oktober 2004 (GBI. S 810), durch Gesetze vom 14. Dezember 2004 (GBI. S. 884), vom 14.
Dezember 2004 (GBI. S. 895).
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1.2

13

14

1.5

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 4 und Abs. 6 LBO)

Dachform
Die zul#ssige Dachform ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone festgesetzt.

Dachneigung

Die zul#ssige Dachneigung bei Hauptgeb#uden ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone
festgesetzt.

Begriinte D&cher sind von der allgemein festgesetzten Dachneigung ausgenommen; ihre
Dachneigung muss jedoch mindestens 25 Grad betragen.

Garagen und untergeordnete Nebengebdude sind mit geneigten Dachern von mindestens 15
Grad zu versehen.

Dacheindeckungsmaterial

Zur Dacheindeckung sind rotbraune Ziegel oder gleichfarbige Dachsteine zu verwenden.
Begriinte Dacher und Sonnenkollektoren sind ebenfalls zulassig.

Bei untergeordneten Bauteilen der Hauptgeb#ude sind auch andere Materialien zulassig.

Dachaufbauten, Zwerchhéuser

- Dachaufbauten sind zul4ssig sofern die Gesamtlange der Dachaufbauten die Halfte einer
Dachseite nicht Uberschreitet.

- Die Breite eines Zwerchhauses darf ein Drittel der Trauflange nicht Gberschreiten.

- Dachaufbauten und Zwerchhduser miissen Abstande von min. 1,20 m zum First, Ortgang,
benachbarten Gauben und Kehlen einhalten.

Der Abstand der Gauben zur traufseitigen Fassade muss min. 0,50 m betragen -
waagerecht gemessen vom Schnittpunkt Fassade-Dachflache.

- Dachfldchenfenster durfen eine Gréfe von maximal 1 m? Glasfliche pro Einzelfenster
nicht Uberschreiten. Die Summe aller Dachfidchenfenster darf eine Groe von 3 m? nicht
tiberschreiten. Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Glasdacher.

- Dacheinschnitte sind unzulassig.

Fassaden- und Wandgestaltung

Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus glanzenden oder glasierten Materialien
(ausgenommen Glas).

Als Farben fur die Gestaltung der Auienwénde der Gebdude und Garagen sowie flr auen
liegende Mauern und Grundstiickseinfriedungen sind nur weile oder aus Weil durch Abtonen
gewonnene, blasse Farbtdne (Pastelltdne) zuléssig.



21

2.2

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sowie der
Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht iberbauten Grundstiicksflichen sind landschaftsgértnerisch oder als Nutzgarten
anzulegen, zu gestalten und dauerhaft instand zu halten.

Vorgérten dirfen nicht als Arbeits- und Lagerfischen benutzt werden. Soweit sie nicht als
Zufahrt oder zur GebaudeerschlieBung bendtigt werden, sind die Vorgérten als Nutz- oder
Ziergarten anzulegen.

Einfriedungen

Im Bereich der Vorgérten sind massive Einfriedungen nur bis zu einer maximalen Hohe von
30 cm zulassig.

For sonstige Einfriedungen ist eine Hohe von bis zu 1,80 m gestattet.

Technische Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Pro Geb&ude ist nur eine Rundfunk- und Fernsehantenne sowie eine Parabolantenne
zulassig.

Parabolantennen sind dem Hintergrund farblich anzupassen.

Auf Dachern miissen sie mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen.

Freileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5§ LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind innerhalb der raumlichen Geltungsbereiches nicht Zuldssig.

Ordnungswidrigkeiten § 76 LBO

Ordnungswidrig handelt derjenige, der ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt (§ 75 Abs. 3 Nr. 2

LBO).



- KREIS TOBINGEN
ROTTENBURG AM NECKAR

- STADTTEIL WURMLINGEN 3. FERTIGUNG
0
BEBAUUNGSPLAN "@p
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN [ 2\
i=
i Ai:!.’il _.._!I-:’

"BUHLEN - 1. ANDERUNG"
TEXTTEIL VOM 18.12.2008 IN KRAFT &

N AM 15.05.2009




ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

WA

GRZ

TH

HEE2EE

Allgemeines Wohngebiet
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO

Grundflachenzahl
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 19 BauNVO

Traufhdhe als Héchstgrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO

nur Einzelhduser zulédssig
§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

nur Doppelhduser zuldssig
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

Stellung baulicher Anlagen: Firstrichtung
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 3 BauNVO

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung

freizuhalten sind
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Sichtfeld
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

StraBenverkehrsfliche mit Verkehrsgriin
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Zweckbestimmung: Wohnstrasse

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Flache fiir Versorgungsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
Zweckbestimmung: Umspannstation

Offentliche Griinfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Zweckbestimmung: Ortsrandgriin, Eingriinung L&rmschutz

Private Griinfliche = (Bestandteil der 1. Anderung)
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
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mit Leitungsrecht zu belastende Fldche
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Begiinstigte: L1: Stadt Rottenburg a. N.; L2: Energieversorgung Schwaben

Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen

Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Zweckbestimmung: Anforderungen an AuBenbauteile (Larmpegelbereich 1Il) nach DIN 4109

Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen

Umwelteinwirkungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Zweckbestimmung: La&rmschutzeinrichtung

Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Fldche fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Erhalten von Badumen und Strauchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Fldche fiir das Erhalten von Bdumen und Strduchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtung
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

@J

vorhandene Bdume

NUTZUNGSSCHABLONE
WA Baugebietsart
GRZ 04 maximale Grundflichenzahl
THmax 6,5 m maximale Traufhdhe

/6.

Bauweise

DN 30-45°

Dachneigung / Dachform (SD=Satteldach)

Beschrédnkung WE

Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten pro Gebaude
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