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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und baucrdnungsrecht-
lichen Festsetzungen und giiltigen Vorschritten im Geltungsbereich aufler Kraft.

In Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird folgendes festgesetzt:

] PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gemdn § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGE) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. 12.1986
(BGBL I S 2253! in Verbindung mit den §§ 1-27 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 19.12,1986 (BGBI. I S. 2265).

1. Art der baulichen Nutzung 2591 ‘Ebfs ‘BE‘GNLSUUGB

WA = Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO in einer bestehenden Gemengelage mit einer
Vorbelastung durch Larm. Es gelten tags die | drmwerte fiir Mischgebiete.
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO sind nich* Bestandteil des Bebauungsplanes
und damit nicht zuldssig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Ml = Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
Tankstellen nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

GE = Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO.
Zuldssig sind die in § 8 Abs. 2 Zitter 1 und 2 genannten Nutzungen, mit Ausnahme von
Finzelhandelsbetrieben und Vergnigungsstdtten (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).
Davon ausgenommen sind Einzelhandelsbetriebe der Branchen:
- Sanitar - Heizung - Elektroinstallation
Werkzeuge und Maschinen
Krattfahrzeuge und Motorrdder einschl. Zubehdr und Ersatzteile
Mineraldlerzeugnisse und andere Heizmaterialien

GE, = eingeschrdnktes Gewerbegebiet, Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO0, in dem nur Betriebe
~uldssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stgren.
Zulé<sig sind die in § 8 Abs. 2 Ziffer 1 und 2 genannten Nutzungen, mit Ausnahme von
Einzelhandelsbetrieben und Vergniigungsstdtten (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO0).
Davon ausgenommen sind Einzelhandelsbetriebe der Branchen:
Sanitdr - Heizung - Elektroinstallation
- Werkzeuge und Maschinen
Kratttahrzeuge und Motorrdder einschl. Zubehdr und Ersatzteile
- Mineraldlerzeugnisse und andere Heizmaterialien

2. MaB der oaulichen Nuczung § 9 Abs. 1 Nr. 1 und
: Abs, 2 BauGB
§§ 16-21 BaulNVO

Grundflichenzahl, GeschoBflidchenzahl und maximale First-,
Gebidude- und Traufhdhen entsprechend Einschrieb im Bebau-
ungsplan.

3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 BaulNVO

o = offene Bauwelse.



Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

vie dauptfirstrichtung wird entsprechend cem Lintrag im Be-
bauungsplan zwingend festgesetzt.

PElanzagebote § 9 Abs: 1 Nr. 25 BauGB

Erhaltungsgebot

Entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan sind bestehende
dume zu erhalten.

Sinuelpiiansgebot

Entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan sind auf pri-
vater Fliche von den Grundstiickseigentiimern Bdume zu pflanzen.
Von den Standorten kann abgewichen werden, wenn notwendige Zu-
fahrien und Zuginge dies erfordern. Die Baumar:en sind der Ge-
htlzlistce unter Ziffer I. 5.7 zu entnehmen.

Flachennilanzgebot

Auf dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Fldchenpflanzgebot sind
durchgehend auf die gesamte Ldnge Bdume und Strducher entspre-
chend der Gehtlzliste unter Ziffer I. 5.7 zu pflanzen. Gebdude,
Stellplidtze und Garagen sind innerhalb des festgesetzten Fla-
chenpflanzgebotes nicht zulédssig.

Das Pflanzgebot entlang der Pfédffinger StraBe kann unterbrochen
werden, wenn notwendige Zufahrten und Zugdnge dies erfordern.

Pflanzgebot fiir Stellplatze

Im Bereich von ebenerdigen Stellpldtzen sind Bdume entsprechend
der Gehdlzliste unter Ziffer I. 5.7 zu pflanzen.

Die Pflanzfldche (Wurzelraum) muB mindestens 2,5 x 2,5 Meter
grofosein und AnschluB an den gewachsenen Boden haben. Befahr-
bare und wasserdurchlissige Bodenabdeckungen sind zuldssig.

Pro 6 Stellplidtze ist mindestens ein baum zu pflanzen. Dieser
Baum darf einen Abstand von 7 m zu den Stellpldtzen nicht lber-
schreiten. "

Pflanzgebot filir Fassaden oder vor Gebduden
Alternative 1

Geschlossene Wandflichen iiber 10 Meter Ldnge und mehr als
2 Meter HBhe sind entweder durch Kletterpflanzen oder vorge-
setzte bepflanzte Rankgeriiste zu begriinen.

Alternative 2

Fiir den Fall, daB keine Fassadenbegriinung erfolgen soll, ist
in einem Abstand von max. 6 Meter vor den Fassaden mit einer
geschlossenen Wandfldche {iber 10 Meter Ldnge und mehr als

2 Meter H6he ein Baum zu pflanzen.

Biume, die nach Ziffer 5.4 zu pflanzen sind und sich in einem
Abstand von max. 6 Metern vor den Fassaden befinden, sind an-
zurechnen.

Anpflanzungen nach beiden Alternativen sind entsprechend der
Gehtlzliste unter Ziffer I. 5.7 vorzunehmen.



5.6 Bepflenzung der unbebauten Fldchen der

5.7

bebauten Grundstriicke s. Ziffer I1II.

Gehtlzliste:
1. Bdume

Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior

Prunus avium

Quercus petraea

Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Obstbidume verschied. Arten

2. Strducher

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Viburnum lantana
Wildrosen

3. Kletterplanzen

Cleratis vitelba

Clematis montana "Rubens"
Clematis “ancguilica

Hedera helix

Lonicere 1eci<rottii
Loanicera :tellmanniana
Par-henocissus =ricuspidata
Polyconum auoser:zii

Wis-eria sinensis
Kleitterrosen

Von der Bebauung freizuhaltende

Fladchen

3.

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Hlainbuche
Esche

Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlindas
Sommerlinde

Kornelkirsche
Hartriegel

Hasel
Pfaffenhilitchen
Liguster

wWolliger Schneeball

Walcdrebe
Wa_.crebe
Waldredbe

Eieu

Geibolatt
Geilbolatt

Wilder Weiln
kletterkndterich
Blauregen

§ 9 Abs.l Nr.lO BauGB

Das im Bebauungsplan eingetragene Sichtfeld ist wvon Sichthin-
dernissen jeder Art lber 0,70 m HShe ab Oberkante Fahrbahn frei-

zuhalten.

Auf den im Bebauungsplan gekennzeichneten Fldchen, die von einer

Bebauung freizuhalten sind,

sind Nebenanlagen 1.S5.d.

§ 14 BauNVO,

sowelt sie Gebdude sind sowie Stellpldtze, Garagen und Lagerfld-

chen, nicht zulédssig.



I1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

GemdB § 73 der Landesbauordnung (LBO) von Baden-Wirttemberg in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983 G N Sl o s g v ik e
durch Gesetz vom 1.4.1985 (GBl. S. 51).

1. Dbachgestaltung
- Als Dachform sind mindestens zweiseitig geneigte Dachfldchen,

insbesondere Satteldidcher, zuldssig. Bei Garagen und Neben-
gebduden sind auch einseitig geneigte Dachflédchen zuldssig.

- Dachneigung entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan.
Binseitig und zweiseitig geneigte Ddcher unter 15° Bind g
ldssig, wenn sie vollstdndig begriint werden. :

- Als Dacheindeckung sind gldnzende und reflektierende Materi-
alien unzulassig. Blecheindeckungen sind nur in dunklen Far-
ben zulassig.

2. Gebdudehohen

Die eingetragenen Trauf- und Firsthohen sind in m uber EFH bzw

in m Uber NN. als Hochstgrenzen festgesetzt. Ferner sind
im Gewerbegebiet (GE, GEe) Gebdudehthen als HOchstgrenzen fest-
gesetzt, hiervon sind ausgenommen technisch oder funktional be-
dingte hdherer Gebiudeteile. Nie Gebdudeh&he wird von cliciie Turdl
geschoBfuBbodenhthe (EFH) gemessen, die von der Baurechtsbehor-
de im Baugenehmigungsverfahren festgelegt wird.

3. Werbeanlagen

Werbeanlagen an den Gebduden diirfen die Traufhdhe iehE s e
schreiten. Ferner diirfen sie 1/3 der Fassadenbreite nicht LT
schreiten. Einzelbuchstaben diirfen nicht hoéher sein als 80 cm.

4, Bepflanzung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke

Vvon den unbebauten Fldchen der bebauten Grundstilicke sind min-
destens 10 % der Grundstiicksfliche gdrtnerisch anzulegen und
zu unterhalten. Je angefangene 100 m2? gdrtnerisch anzulegen-
de Fliche ist mindestens ein Baum oder ain Strauch et~
sprechend der Geholzliste Ziffer I. 5.7 zu pflanzen.

Begriinte Ddcher sind auf die gdrtnerisch anzulegende Grund-
stiicksfldche anzurechnen.

III. Hinweise

1. Geldndeoberfldche

Die ErdgeschoBfuBbodenhthe (EFH) wird im Baugenehmigungsver-
fahren von der Baurechtsbehtrde festgelegt.

2. Pflanzplan

Dem Bauantrag ist ein Pflanzplan flir das Baugrundstiick bei-
zufiigen.



4.

10.

Geldndeschnitte

Dem Baugesuch sind mindestens 2 awtliche Geldndeschaitte liber
das Baugrundstiick beizufiligen.

Bodendenkmalpflege

Werden bei Ausgrabungsarbeiten bisher noch nicht bekannte
Fundstellen angeschnitten, ist das Landesdenkmalamt, AuBen-
stelle Tiibingen, umgehend zu benachrichtigen.

Das Landesdenkmalamt wird iber Baufreigaben jeweils in kenntnis gesetzt.
Wasserversorgung

Bis zur Errichtung eines neuen Wasserhochbehdlters (voraus-
sichtlich Mitte der 90er Jahre) sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes hauseigene Druckerhdhungsanlagen notwendiqg.

Abwasser

Ein AnschluB an den bestehenden Sammler in der Pfaffinger
StraBe ist fiir Flidchen und Gebiude unterhalb der H6henlinie
369 nur mit besonderem technischem Aufwand (Hebeanlagen)
moglich.

Werbeanlagen

In den nicht {iberbaubaren Grundstilicksfldchen an der L 372
kénnen Werbeanlagen wegen der Beeintrdchtigung des Schutz-
zweckes des § 19 LBO nicht zugelassen werden.

Vorbelastung durch die LandesstraBe

Die im Bebauungsplanentwurf fiir Bebauung ausgewiesenen Flé&dchen
liegen teilweise im Immissionsbereich der L 372, insbesondere
im Schalleinwirkungsbereich. Das Baugebiet ist damit durch die
vorhandene LandesstraBe vorbelastet. Es wird vorsorglich da-
rauf hingewiesen, dal sich die StraBenbauverwaltung deshalb an
den Kosten evtl. notwendig werdender aktiver oder passiver
SchallschutzmaBnahmen oder auch anderer ImmissionsschutzmaB-
nahmen nicht beteiligen kann.

Die durchschnittliche t#gliche Verkehrsmenge auf der L 372
betrug im Jahre 1985 5308 Kfz/24 h.

Baugrund

Im Untergrund (Gipskeuper) muB mit Verkarstung und lehmerfiill-
ten Dolinen gerechnet werden. Zur Baugenehmigung sind Baugrund-
untersuchungen notwendig. P

Stromversorgung

Samtliche Baugesuche sind der EVS zur Stellungnahme vorzulegen.




ROTTENBURG AM NECKAR WURMLINGEN
BEBAUUNGSPLAN ”PFAFFINGER STRASSE”

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am. 24.09.1985 . beschlossen, den
Bebauungsplan gemdn § 2 Abs. 1 Bundesbaugesetz (BBauG) aufzustellen und eine Burgerbeteiligung
gemdl § 2a Abs. 2 BBauG durchzutlhren.

Dieser Beschlun wurde am . 14.10.1985. . ortsiblich bekanntgemacht.

BURGERBE TEILIGUNG
Die B(jrgerb1egtei|igung geman § 2a Abs. 2 BBauG erfolgte im Rahmen einer Informationsveranstaltung

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat gemdn § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) am . 20.12.1988 . . den
Bebauungsplanentwurf und dessen 6ffentliche Auslegung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat gemdn § 3 Abs. 2 BauGB
in der Fassung vom . 3Q.11..1988 . . von. 09.01, 1988 ., bis . '0..02.1989

in der Fassung vom.29.06,1989 . . von. 01081989, = bis . .01.09,1989,
offentlich ausgelegen.

Rottenburg a. N. , den. 30,10.1989 /Cw a— /

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurdegemﬁﬂ § 10 BauGB vom Gemeinderat der Stadt Rottenburg

am Neckar am. . 28111989 . als Satzungbeschlossen. Mongebend ist der Lugeplcm M 1500
mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in der Fassung vom. .. 30101983 | sowie die

Begriindung in der Fassung vom. . £9.06.1983.
Die ordnungseemdne Durchfiihrung des Verfahrens wird bestdtigt.

Rottenburg a. N.

Cberburge{rr;%w

ANZEIGEVERFAHREN

Der Bebauungsplan wurde gemafl B dem Regierungsprdsidium Tubingen angezeigt. Das
Anzeigeverfahren wurde mit Verfugung vom. 10.01,1990 "  Nr.22-32/2511.2-1/1107/89. .
abgeschlossen. j

AUSFERTIGUNG

Dberbi(jrger ster

INKRAFTTRETEN
Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde gemaf § 12 BauGB am..18.01.1990 . . .

ortsiblich bekanntgemacht. o
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Z%uungsplcn rechtsverbindlich.

Rottenburg a. N. , den 22.01.1990, % %7—4—'7
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