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Bebauungsplan "Lindenwasen"

Textfestsetzungen

"y ¢ " H H n

planungsrechtlichen Festsetzungen in diesem Geltungsbereich aulier Kraft.
I. Rechtsgrundlagen

BauGB = Baugesetzbuch in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),
zuletzt gandert durch Art. 12 des Gesetztes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S.

1950)

BauNVO = Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

PlanzV 90 = Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990) in der Fassung
vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

In Ergédnzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

Il. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6)

Zulassig sind:

- Wohngebaude
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende

Handwerksbetriebe
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen.
Ausnahmen:
- Brluicbe Jdo> Belherbeiyunysyewer bes
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen.

1.2 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9)

Zulassig sind:
- Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren und deren Schallabstrahlung tags 62 dB(A)/m?

bzw. nachts 50 dB(A)/m? nicht Oberschreitet (maximal zulassiger flaichenbezogener Schallleistungspegel).
- Lagerhé&user, Lagerplatze und offentliche Betriebe

- Geschafts-, Buiro- und Verwaltungsgeb&ude

- Anlagen fur sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:
- Tankstellen
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Vergnlgungsstétten.
Ausnahmen:
- Wohnungen far Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind.



Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die GRZ und die Geb&ude- bzw.
Firsthéhe festgesetzt - siehe Eintrag in den Nutzungsschablonen.
Hoéhenbezugspunkt ist die Hinterkante der far die ErschlieBung des betreffenden
Grundsticks erforderlichen 6ffentlichen Verkehrsflache in Grundstiicksmitte.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVO)

Die Bauweise wird als "offene Bauweise" festgesetzt. In dem allgemeinen
Wohngebiet ist eine Einzel- und Doppelhausbebauung zuléssig.

Uberbaubare Grundsticksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundsttcksflachen sind im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12
Abs. 6 BauNVO,; § 14 BauNVO; § 23 Abs. 5 BauNVOQ)

Nebenanlagen, Garagen und Uberdeckte Stellplatze sind im Wohngebiet auch aulerhalb
der Uberbaubaren Grundstlckflachen zulassig. Zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist ein
Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten.

Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Entsprechend dem Planeintrag ist eine Flache fir den Gemeinbedarf inklusive

eines Baufensters (Zweckbestimmung: Burgerhaus) festgesetzt. AuRerdem sind eine
Offentliche Grunflache und ein Festplatz vorgesehen. Stellfldchen sind entlang

der Rémerstrale und der Siebentélerstralle ausgewiesen. Zusétzlich darf bei
GrofRveranstaltungen im Burgerhaus der Festplatz als Stellflache genutzt werden.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; § 14
BauNVO)

Anbauverbotsflachen

Die zwischen den Baugrenzen und den Straenflachen bestehenden Grundstucksflachen
im Gewerbegebiet gelten als Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind.

Auf diesen Flachen sind séamtliche bauliche Anlagen sowie Werbeanlagen

unzulassig.

Mit Bepflanzungen ist ein Abstand von 3,00 m vom Fahrbahnrand der
Hohenzollernstrale (L 385) einzuhalten.

Sichtfelder

Das im Plan gekennzeichnete Sichtfeld (L = 10/70 m, V = 50 km/h,
Anfahrsichtweite) ist von jeglicher Bebauung und sichtbehindernder Nutzung in

der Héhe zwischen 0,80 m und 2,50 m Giber Fahrbahnoberkante freizuhalten.
Zulassig sind Straucher bis maximal 0,80 m Héhe, Baume mit Kronenbeginn héher
als 2,50 m, Lichtmaste und StraRenschilder.

Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs.
1 Nr. 11 BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsflachen laut Planzeichen ist nicht verbindlich.

An der im Plan gekennzeichneten Stelle entlang der Hohenzollernstrafle (L 385)
und im Einmindungsbereich der Siebentalerstral®e sind Ein- und Ausfahrten
unzuléssig.

Das Ein- und Ausfahrtsverbot gilt auch fur die Bauzeit der Einzelbauvorhaben.

Offentliche Gruinfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Entsprechend dem Planeintrag wird eine Offentliche Grinfl4che festgesetzt. Sie
ist im nordwestlichen Bereich als Kinderspielplatz mit Ba&umen und Blschen,
Wegen, Spiel- und Aufenthaltsflachen in freier Anlage und Gestaltung
vorgesehen.
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10. Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 1a BauGB; § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

10.1 Bodenschutz

Oberboden ist getrennt auszubauen und abseits des Baubetriebes zu lagern und
nach Abschluss der Bauarbeiten als oberste Bodenschicht wieder einzubauen.
Die HINWEISE unter Punkt 2 sind zu beachten.

10.2 Minimierung der Versiegelung

Hof- und Stellplatzflachen sowie die festgesetzten Verkehrswege besonderer
Zweckbestimmung (FuRwege) sind mit wasserdurchlassigen Beldgen wie z. B.
Rasenpflaster, Fugenpflaster oder Schotterrasen herzustellen.

Bereiche gewerblich genutzter Lagerflachen, auf denen wassergefahrdende Stoffe
gelagert werden sowie stark frequentierte Hofflachen wie Standflachen, Be- und
Entladefidchen sind zum Schutz des Grundwassers mit wasserundurchlassigen
Belagen herzustellen. Die hier anfallenden Niederschlagswésser sind der
Kanalisation zuzuftihren.

10.3 Niederschlagswasser

11.

Das anfallende Dachwasser ist auf den Baugrundstiicken zu versickern und /oder
zu verdunsten. Ist die Versickerung/Verdunstung nicht mit vertrebarem Aufwand und
schadlos mdglich, ist das Niederschlagswasser in die Mischkanalisation einzuleiten

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24)

11.1 Aktiver LArmschutz

Zum Schutz der dstlich an den Festplatz angrenzenden Wohnbaufléche vor
Larmeinwirkungen wird ein 1,50 bis 2,00 m hoher, zu begriinender Larmschutzwall
festgesetzt.

11.2 Passiver La&rmschutz

12.

Die Gewerbeflachen (GEe) unterliegen aufgrund der angrenzenden L 385
einer hohen Verkehrslarmbelastung (Larmpegelbereiche VI und V nach DIN
4109). Fur Schutzwirdige Rdume in diesem Gebiet (Burordume,
ausnahmsweise zulassige Wohnungen) sind bauliche Vorkehrungen zur
Larmminderung zu treffen; die Auenbauteile sind entsprechend den
Anforderungen der DIN 4109 auszubilden. Schlaf- und Kinderzimmer sind
auf der 6stlichen Gebaudeseite einzurichten oder mit geeigneten
schallgedammten Luftungseinrichtungen zu versehen.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§
9 Abs. 1 Nr. 25)

Entsprechend den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sind Baume und
Straucher zu erhalten bzw. Anpflanzungen vorzunehmen. Abgange sind durch
gleichartige Pflanzen zu ersetzen. Die Neupflanzungen sind ordnungsgeméaR zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflegehinweise unter Punkt 7 der
HINWEISE sind zu beachten.

Zur Erfullung aller Pflanzverpflichtungen sind nur Pflanzen gemaf der

Artenliste unter Punkt 6 der HINWEISE zulassig. Fur weitergehende Anpflanzungen
Uber die Pflanzverpflichtung hinaus wird die Verwendung von Pflanzen aus der
Artenliste empfohlen.

Von den festgesetzten Standorten flr Einzelbaumpflanzungen kann aus technischen
Grinden (Leitungen, Zufahrten) geringfligig abgewichen werden.




12.1 Begrinung des Larmschutzwalls
Der Larmschutzwall ist mit Feldgehdlzen und Gehdélzgruppen dauerhaft
einzugriinen.

12.2 Dachbegrinung
Déacher < 15° Neigung sind dauerhaft zu begrtinen.

12.3 Fassadenbegriinung
Geschlossene Wandflachen mit je 10 m Lange sind nach Artenliste mit
Kletterpflanzen, Spalierobst oder vorgesetzten bepflanzten Rankgeristen zu

i
Soll keine Fassadenbegriinung erfolgen, ist je 10 m Lédnge geschlossener
Wandflache vor der Fassade ein Baum aus der Artenliste zu pflanzen.

12.4 Stellplatzbegrinung
Je 5 Stellplatze ist ein Baum in unmittelbarer Nahe zu den Stellplatzen
zu pflanzen. Einzelpflanzgebote werden angerechnet.

12.5 Anpflanzen auf Wohnbaugrundstiicken
Pro Wohnbaugrundstiick sind zwei Bdume zu pflanzen.

IIl. Hinweise

1. Ordnungswidrigkeit (§ 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 festgesetzten Bindung fiir
Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich
beeintrachtigt oder zerstdrt werden, handelt ordnungswidrig im Sinne von § 213
Abs. 1 Nr. 3 BauGB.

2. Bodenschutz

Die Bodenarbeiten (Bodenauf- bzw. abtrag) sind entsprechend vorhandener
Regelwerke und Richtlinien (vgl. Umweltministerium Baden-Wurttemberg, Heft 10
und Heft 28, 1994) durchzufuhren. Ein Massenausgleich im Gebiet ist
anzustreben.

3. Baugrund

Sollten in den offenen Baugruben UnregelmaRigkeiten in der Schichtlagerung oder

sonstige Fehistellen zu erkennen sein, ist eine ingenieurgeologische
Baugrubenabnahme mit Crindungaberatung zu veranlassen.

4. Bodendenkmalpflege

Sollten im Zuge der BaumaRnahmen archéologische Fundstellen (z. B. Mauern,
Gruben, Brandschichten 0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z. B.
Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt unverztglich zu
benachrichtigen. Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen.

5. Gelandeschnitte

Den Bauunterlagen sind mindestens zwei amtliche Geldndeschnitte Gber das
Baugrundstiick mit eingetragener Erdgeschossfullbodenhéhe (EFH) und der
Anschlusshdhe der ErschlieBungsstrale beizufligen. Die Hohenlage des
Grundstiickes wird im Sinne des § 10 LBO uberpriift.

~ P L



6. Artenliste

Laubb&ume

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus  Bergahorn
Betula pendula Hange-Birke
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Prunus avium Vogelkirsche*
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aucuparia Vogelbeere*
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Obstbdaume
Mostapfel: Bittenfelder, Bohnapfel, Flainer, Hauxapfel, Kaiser Wilhelm,
Maunzenapfel, Rheinischer Krummstiel, Schwalkheimer Tambour, Teuringer
Tambour, Winterrambour, Wiltshire
Tafelapfel: Roter Boskop, Gelber Boskop, Brettacher, Chapagner Renette,
Cox Orange, Gewirzluige, Glockenapfel, Gloste, Weiler Klarapfel,
Goldpermane, Jakob Fischer, James Grieve, Jonagold, Ontario, Transparent
Mostbirnen: Balmsbirne, Gelbmdstler, Luxemburger, Oberésterreicher,
Schweizer Wasserbirne
Tafelbirnen: Alexander Lucas, Geilelhirtle, Kongressbirne,

Pastorenbirne
Straucher
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus laevigata Zweigriffl. Weildorn*
Crataegus monogyna Eingriffl. Weidorn*
Cornus sanguinea Hartriegel
Ligustrum vulgare Liguster*
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche*
Prunus spinosa Schiehe
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rosa tomentosa Filz-Rose
Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn
Sambucus nigra Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Kletterpflanzen
Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu
Lonicera sp. Geillblatt-Arten
Parthenocissus quinquefolia Funfblattriger Wilder Wein
Polygonum aubertii Knéterich
Rosa sp. Kletterrosen
Rubus henryi Kletterbrombeere
Vitis sp. Echter Wein
Dachbegriinung

Allium schoenoprasum
Campanula rotundifolia
Dianthus carthusianorum
Hieracium pilosella
Petrohagia saxifraga
Saponaria ocymoides
Sedum album "Coral carpet”
Sedum reflexum

Sedum spurium

Sedum floriferum "Weihenstephaner Gold"
Sempervivum archnoideum
Sempervivum montanum
Thymus serphyllum

C L R R T N [ . WL (R R T . [



* nicht auf dem Spielplatz pflanzen

7. Pflegehinweise fur Neupflanzungen

10.

11.

12.

Bei neu gepflanzten Obstbdumen sind in den ersten finf bis sechs Jahren nach
der Pflanzung jahrlich SchnittmaBnahmen erforderlich (Erziehungsschnitt). Nach
Abschluf des Grundaufbaus der Krone ist in mehrjahrigem Turnus ein
Uberwachungsschnitt durchzufuhren, der das Auslichten und Entfernen zu dicht
stehender und kranker Astpartien umfasst.

Bei den festgesetzten Einzelbaumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die
Kernzone der Baumwurzel nicht versiegelt wird; in den Randbereichen sind
Pflasterbeldge zuldssig.

Merkblatt Baumstandorte

Bei Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Kabeltrassen ist das "Merkblatt
uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" zu
bericksichtigen.

Immissionenschutz

Zum Schutz der umliegenden Wohnbebauung vor unzumutbaren Immissionen

aus dem eingeschrankten Gewerbegebiet, aus der Flache fur den Gemeinbedarf
(Burgerhaus, Festplatz und Parkplatze) sowie aus den &ffenlichen Verkehrsstrallen
wurde ein Larmgutachten in Auftrag gegeben. Das vom Ingenieurbtro Dr.-Ing.Frank
Dréscher erstellte Gutachten war Grundlage fur die Festsetzungen des Bebauungs-
planes. Die Einhaltung der La&rmgrenzwerte ist im Einzelfall im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens zu prifen und nachzuweisen.

Ausgehend von der Flache fur den Gemeinbedarf durfen die Immissionsbegrenzungen
fur seltene Ereignisse gemaR LAl-Freizeitlarm-Richtlinie (Anhang B zur
"Musterverwaltungsvorschrift zur Ermittiung, Beurteilung und Verminderung von
Gerauschimmissionen",verabschiedet vom Landerausschuss fir Immissionsschutz,
Weimar, Mai 1995) an nicht mehr als 10 Tagen oder Néchten eines Kalenderjahres
und an nicht mehr als jeweils zwei aufeinanderfolgenden Wochenenden in Anspruch
genommen werden.

Die im Bebauungsplan fir Bebauung ausgewiesenen Flachen liegen teilweise im
Immissionsbereich der L 385, insbesondere im Schalleinwirkungsbereich. Das
Baugebiet ist damit durch die vorhandene L 385 vorbelastet. Es wird vorsorglich
darauf hingewiesen, dass sich die StraRenbauverwaltung deshalb an den Kosten
eventuell notwendig werdender aktiver oder passiver Schallschutzmalnahmen
oder auch anderer ImmissionsschutzmalRnahmen nicht beteiligen kann.

Niederschlagswasser

Die Installation von Zisternen auf den Baugrundstiicken zur Verwendung des
Niederschlagswassers im Haushalt oder zur Gartenbewésserung ist erwlinscht.

Erdwarmesonden

Erdwarmesonden kénnten aufgrund der Bodenverhéltnisse insbesondere
wahrend der Bauphase zur Beeintrachtigung der Brunnen fiihren. Sie
bedirfen daher einer Einzelfallbeurteilung.

StralRenbeleuchtung/Stromversorgung

Standorte fur die StralRenbeleuchtung sowie Anlagen und Einrichtungen fur
die Stromversorgung sind entlang der 6ffentlichen StraRen und Wege auf
den privaten Grundsttcksflachen auf einem Gelandestreifen von 0,5 m
Breite zu dulden.




Ortliche Bauvorschriften "Lindenwasen"

Mit Inkrafttreten der ortlichen Bauvorschnften fur das Gebiet "Lmdenwasen"

Geltungsberenchaul&er Kraft

l. Rechtsgrundlagen

1.1

12

1.3

LBO Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geadndert am 19.12.2000 (GBI. S. 760)

BauordnungSrechtiiche Festsetzungen

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dachform und -neigung '

Als Dachform sind Satteld&cher, einhiftige Satteldacher und Dacher mit
versetzter, geneigter Dachflache zuldssig. Im Gewerbegebiet sowie fur das
Blrgerhaus sind zusétzlich Pultddcher und Flachdécher zulassig. Die jeweilige
Dachneigung ist dem Eintrag in die Nutzungsschablone zu entnehmen.
Garagen, Uberdeckte Stellplatze und Nebenanlagen sind von dieser Festsetzung
ausgenommen.

Dacheindeckung

Im Wohngebiet ist die Dacheindeckung mit roten bis rotbraunen Ziegeln,
gleichfarbenen Dachsteinen oder als Dachbegriinung auszufthren.

Bei untergeordneten Gebaudeteilen sind auch Glasdicher zulassig.

Im Gewerbegebiet sind unbeschichtete Metalldacher sowie Zink- und Kupferdécher
unzuldssig. Im gesamten Geltungsbereich sind Anlagen zur Gewinnung von

- Sonnenenergie zulassig, die in die Dachflache zu integrieren sind.

Dacher < 15° Neigung sind dauerhaft zu begrinen.

Dachaufbauten und -einschnitte

- Ab 25° Hauptdachneigung sind Schleppgauben, Giebelgauben, Zwerchhauser sowie

1.4

Dacheinschnitte zuldssig.
Die Summe der Einzelbreiten der Gauben bzw. Dacheinschnitte darf die Halfte der

jeweiligen Traufldnge nicht Uberschreiten. Die Breite eines Zwerchhauses darf
ein Drittel der Trauflange nicht Uberschreiten.
Dachaufbauten und -einschnitte missen zum First einen Mindestabstand von 0,50 m

(senkrecht gemessen) und zum Ortgang einen Mindestabstand von 1,50 m einhalten.

Fassadengestaltung

Im Wohngebiet sind AuRenwande zu verputzen oder mit Holz zu verkleiden. Fir
Putz bzw. Putzanstriche sind abgetdnte Farben zu verwenden.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind an Fassaden im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zuléssig.




Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig. Sie dirfen nur an

den Wandflachen im Erdgeschoss bzw. maximal bis Briistungshéhe des 1.
Obergeschosses angebracht werden. Selbstleuchtende Werbeanlagen und solche mit
wechselndem, bewegten Licht sind unzulassig. Die Héhe der Anlage darf im GEe
maximal 1,00 m und im WA maximal 0,55 m betragen. Die L4nge der Anlage darf
maximal 2/3 der Fassade betragen. :

Unbebaute Flachen der bebauten Grundstticke (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Zur Befestigung von Stellplatzen, Einfahrten und anderen zulassigen,

befestigten Grundstucksfldchen sind wasserdurchlassige Belége (z. B.

~ Schotterrasen, Fugenpflaster, Rasengittersteine o. 4.) zu verwenden.

Sonstige nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind dauerhaft zu begrungn_ :

- Vorgérten dirfen mcht als Arbeits- und Lagerﬂéchen benutzt werden.

Einfriedungen der Grundstticke (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Entlang &ffentlicher Verkehrsflachen sind Einfriedunéen nur bis zu einer ,
maximalen Gesamthohe von 1,50 m (ber der Verkehrsflache zuldssig. Sockelmauern
sind bis zu einer Hohe von 0,30 m zuléssig.

Aultenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Pro Gebaude ist nur eine Aulenantenne oder eine Satellitenempfangsantenne
zuldssig. Parabolantennen sind farblich dem Hintergrund anzupassen und
mindestens 0,50 m unterhalb des Firstes anzubringen. An Nebengebauden und
sonstigen baulichen Anlagen sind AuRenantennen unzuldssig.

Freileitungen (§ 74 Abs. 1 NI, 5 LBO)

Sémtlzche Nlederspannungsa und Fernmeldeleitungen sind unterirdisch zu
verlegen.

Hohenlage des GrundstUckes (§ 74 Abs. 3Nr. 1 LBO, § 10 Nr. 3 LBO)

Zur Vermeidung von uberschissigem Bodenaushub ist die Hohenlage der Grundsticke
zu verandern. Der verwertbare Bodenaushub - mindestens jedoch der Mutterboden -

~ist unter Einhaltung sonstiger Rechtsvorschriften (z. B. Nachbarrechtsgesetz)

auf den Baugrundstiicken wieder aufzubringen.

Abgrabungen der bestehenden Geléndeoberflache sind nur fir die Baugruben selbst
und fur notwendige Zugange und Zufahrten zuléssig.

Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt derjenige, der diesen értlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt (§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO).




VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB

Ortsibliche Bekanntmachung

Auslegungsbeschluss § 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB von 23.04.2003

bis 22.05.2003
Bebauungsplanentwurf mit értlichen Bauvorschriften vom _16.12.2002
und Begriindung vom 26.02.2003

Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB

Lageplan M 1: 500 mit zeichnerischen Festsetzungen

und 6rtliche Bauvorschriften

in der Fassung vom 16.07.2003
sowie Begriindung in der Fassung vom 26.02.2003

Die ordnungsgemaRe Durchfihrung des Verfahrens nach den Vorschriften

des Baugesetzbuches (BauGB) wird bestatigt. Der textliche und
zeichnerische Inhalt dieser Ausfertigung stimmt mit der Satzung tberein.

Rottenburg am Neckar, den 17.12.2003

24.11.1992

19.10.2001

08.04.2003

16.12.2003

L \y\f)llen 6
1 $‘° Yo ‘* —%Q
o) .-? 2) V= X
Burgermeister -] = Weeiterin des
2, é‘i: Stadtplanungsamtes
Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB & @ v/
Datum der Rechtsverbindlichkeit 30.04.2004
Rottenburg am Neckar, den  30.04.2004
Leiterin des i
Stadtplanungsamtes
3.FERTIGUNG

- KREIS TUBINGEN
ROTTENBURG AM NECKAR

_ STADTTEL WEILER

BEBAUUNGSPLAN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN "LINDENWASEN"
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