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Zeichenerklarung

Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB , § 23 Abs. 1, 3 BauNVO

Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen: Larmschutzwall
§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Flachen fiur Gemeinbedarf: Aus- und Fortbildung,
Sport, Spiel, soziale und kulturelle Zwecke
§9 Abs. 1Nr. 5 BauGB

Flache fur Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Verkehrsflache
§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :

Zufahrt zu Stellplatzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Feldweg

Hauptversorgungsleitungen : 20 KV-Freileitung
§ 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB

Hauptversorgungsleitungen : 20 KV-Leitung unterirdisch
§ 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB

Flachen fur die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr.15 und 25a BauGB

Mit Leitungsrechte zu

belastende Flache (Schutzstreifen).
§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§ 9 Abs.7 BauGB
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB ~08.12.1992
Ortstbliche Bekanntmachung 04.04.2003 |
Blrgerbeteiligung § 3 Abs. 1 BauGB 10.04.2003
Auslegungsbeschluss § 3 Abs. 2 BauGB 28.03.2006
Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB von 10.04.2006

bis 09.05.2006
Bebauungsplanentwurf mit értlichen Bauvorschriften vom _13.02.2006
und Begrindung vom 13.02.2006
Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB 23.05.2006

Lageplan M 1: 500 mit zeichnerischen Festsetzungen

und értliche Bauvorschriften

in der Fassung vom 13.02.2006
sowie Begriindung in der Fassung vom 13.02.2006

Die ordnungsgemaRe Durchfuhrung des Verfahrens nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches (BauGB) wird bestétigt. Der textliche und
zeichnerische Inhalt dieser Ausfertigung stimmt mit der Satzung tberein.

Rottenburg am Neckar, den 24.05.2006
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN "BEI DER SCHULE"




Zeichenerklarung

Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB , § 23 Abs. 1, 3 BauNVO

Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen: Larmschutzwall
§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Flachen fur Gemeinbedarf: Aus- und Fortbildung,
Sport, Spiel, soziale und kulturelle Zwecke
§9 Abs. 1Nr. 5 BauGB

Flache fur Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Verkehrsflache
§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :

Zufahrt zu Stellplatzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Feldweg

Hauptversorgungsleitungen : 20 KV-Freileitung
§ 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB

Hauptversorgungsleitungen : 20 KV-Leitung unterirdisch
§ 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB

Flachen fur die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr.15 und 252 BauGB

Mit Leitungsrechte zu

belastende Flache (Schutzstreifen).
§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§ 9 Abs.7 BauGB







Bebauungsplan "Bei der Schule"

Textfestsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Bei der Schule" treten alle bisherigen
planungsrechtiichen Festsetzungen in diesem Geltungsbereich auler Kraft.

|.  RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB= Baugesetzbuch in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
Das Verfahren wird nach dem Baugesetzbuch in der Fassung vom 27.08.1997
(BGBI. I S. 2141), zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27. Juli
2001 (BGBI. 1 S. 1950), fortgefuhrt.

BauNVO=Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

PlanzV 90 Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI.1991I S. 58, BGBI. Il 213-1-6)

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

ll. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Flachen fiir den Gemeinbedarf ( § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Entsprechend dem Planeintrag ist eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung "Aus- und Fortbildung, Spiel, Sport, soziale und kulturelle
Zwecke" festgesetzt.

Innerhalb dieser Flache ist eine Flache fir Stellplatze ausgewiesen. Die
nicht berbaubaren Grundstticksfidchen dienen als Pausenhof und Griinflachen.

2. Mal der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1. Grundflachenzahl ( § 19 BauNVOQ)
Die hdchstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,6.

2.2. Hohe baulicher Anlagen ( § 18 BauNVOQ)

Bauliche Anlagen dirfen eine maximale Gebaudehéhe von 459,50 m 1. NN nicht
Uberschreiten.

3. Uberbaubare Grundstticksflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO)

Die Uiberbaubaren Grundstiicksfiachen sind im Plan durch Baugrenzen
festgesetzt.
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7.3.

Leitungsrecht ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache der oberirdischen/unterirdischen Hochspannungsleitung und ihre
beiderseits der Leitungsachse festgesetzten Schutzstreifen von je 7,50 m
Breite werden mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der EnBW Regional AG
belastet.

Die HINWEISE unter Punkt 5 sind zu beachten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ( § 1a BauGB; § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Bodenschutz

Oberboden ist getrennt auszubauen, abseits des Baubetriebes zu lagern und
nach Abschluss der Bauarbeiten als oberste Bodenschicht wieder einzubauen.
Die HINWEISE unter Punkt 2 sind zu beachten.

Minimierung der Versiegelung

Die Stellplatzfiachen sowie die festgesetzten Verkehrswege besonderer
Zweckbestimmung (Zufahrt) sind mit wasserdurchlassigen Belagen wie z.B.
Rasenpfiaster, Fugenpflaster oder Schotterrasen herzustellen.

Beleuchtung

Far die AuBenbeleuchtung sind insektenschonende Leuchtmittel zu verwenden.
Bei der Bauart der Lampen und Leuchten ist darauf zu achten, dass keine
Fallen fir Insekten entstehen.

Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 24)

Aktiver Larmschutz

Es ist ein 2,50 bis 3,00 m hoher, zu begriinender Larmschutzwall festgesetzt
(siehe Planzeichnung).

Passiver Ld&rmschutz

Im gesamten Plangebiet dirfen nur die Bauteile und Anlagen der Beliiftung
dienen, die nach Norden und Osten orientiert sind.

Anpflanzung und Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25)

Entsprechend den textlichen Festsetzungen Nr. 7.1. bis 7.3. sind
Anpflanzungen vorzunehmen. Hier sowie im Bereich der zeichnerisch
festgesetzten Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind Abgénge unverziiglich durch gleichartige
Pflanzen zu ersetzen. Bestand und Neupflanzungen sind ordnungsgeman zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Begriinung des Larmschutzwalls

Der Larmschutzwall ist mitstandortgerechtenFeldgehtlzen und Gehélzgruppen
dauerhaft einzugriinen.

Fassadenbegriinung

Geschlossene Wandflachen mit je 10,00 m Lange sind mitstandortgerechten
Kletterpflanzen, Spalierobst oder vorgesetzten bepflanzten Rankgeriisten zu
begriinen.

Soll keine Fassadenbegriinung erfolgen, ist je 10,00 m Lange geschlossener
Wandfléche vor der Fassade ein standortgerechter Baum zu pflanzen.
Stellplatzbegriinung

Innerhalb der Flache fir Stellplatze ist je finf Stellplatze ein
standortgerechter Baum zu pflanzen.




HINWEISE |

Ordnungswidrigkeit ( § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 festgesetzten Bindung
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt,
wesentlich beeintrdchtigt oder zerstdrt werden, handelt ordnungswidrig im
Sinne von § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.

Bodenschutz

Die Bodenarbeiten (Bodenauf- bzw. -abtrag) sind entsprechend vorhandener
Regelwerke und Richtlinien (vgl. Umweltministerium Baden-Wiirttemberg, Heft
10 und Heft 28, 1994) durchzufiihren. Ein Massenausgleich im Gebiet ist
anzustreben.

Bodendenkmalpfiege

Soliten im Zuge der Baumafnahmen archaologische Fundstellen (z.B. Mauern,
Gruben, Brandschichten 0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B.
Scherben, Metallteile, Knochen), ist dasRegierungsprasidium Ttbingen, Referat
Denkmalpflege, unverziglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG
(Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen.

Immissionsschutz

Zum Schutz der westlich angrenzenden Wohnbebauung vor unzumutbaren
Emissionen aus der Flache fur den Gemeinbedarf wurde ein schalltechnisches
Gutachten in Auftrag gegeben, das Grundlage fir die Festsetzungen des
Bebauungsplans ist.

Die Einhaltung der Larmgrenzwerte ist im Einzelfall im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu prifen und nachzuweisen.

Ausgehend von der Flache fir den Gemeinbedarf diirfen die
Immissionsbegrenzungen fiir seltene Ereignisse geman

LAI-Freizeitldrm-Richtlinie (Anhang B zur "Musterverwaltungsvorschrift zur
Ermittlung, Beurteilung und Verminderung von Gerauschimmissionen",
verabschiedet vom Landerausschuss fir Immissionsschutz, Weimar, Mai 1995) an
nicht mehr als zehn Tagen oder Nachten (Zeitbereich nachts 22.00-06.00 Uhr)
eines Kalenderjahres und an nicht mehr als jeweils zwei aufeinander

folgenden Wochenenden in Anspruch genommen werden.

Oberirdische/unterirdische Hochspannungsleitung

Baugesuche sowie Erdaufschuttungen im Bereich des Schutzstreifens der das
Plangebiet querenden oberirdischen/unterirdischen Hochspannungsleitung
bedirfen der Zustimmung des mit dem Leitungsrecht belegten
Versorgungstragers.

Bei Bautatigkeiten im Bereich der oberirdischen/unterirdischen

Hochspannungsleitung ist mit Baugeraten oder anderen Gegenstanden ein
Mindestabstand von 5,00 m zu den Leiterseilen einzuhalten. Ebenso ist bei

der Bepflanzung des Schutzstreifens mit Baumen und Stréuchern ein

Mindestabstand von 3,00 m zu den Leiterseilen einzuhalten. Des Weiteren

sind die Informationen des Merkblattes "Bagger und Krane - Elektrische

Freileitungen" der Bau-Berufsgenossenschaft zu beachten. 1

Wasserschutzgebiet "Bronnbachquelle”

Das Bebauungsplangebiet liegt in Zone IIl B des Wasserschutzgebietes :
"Bronnbachquelle". Die entsprechenden Schutzgebietsverordnungen sind zu
beachten.
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