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ROTTENBURG AM NECKAR - OBERNDORF
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
"SCHONBUCHSTRASSE"

FERTiGUNG

SATZUNGSBESCHLUSS
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde vom Gemelnderat der
Sta-d-t Rottenburg am Neckar am 17.12.2002 ais Satzung beschlossen;

Die- ordnungsgemalle Durchfihrung des Verfahrens wird bestatlgt
Rottenburg am Neckar den 21.03. 2003

gez. Dr. Keppel | I gez. A. Garthe
Blrgermeister : Leltenn des Stadtplan ungsamtes

7 AUSFE’RTIGUNG

Rottenburg am Neckar den 16.04.2003
gez. Dr.Keppel

'BUrgermeis{er

iNKRAFTTRETEN
~Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung am 02.05:2003 ,
'wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan rechtsverbmdllch
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Texlliche Festsetzungen in der Fassung vem 02.12.2002

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) 1.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141), zuletzt gedndert durch Artikeigeseiz
vom 27.07.2001 (BGBL. |, 5. 1950)

Verordnung Gber die bauliche Nuizung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. I,
S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |, 5.466)

Verardnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Pianinhaltes {PlanzV
290} i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 68)

Satzung der Stadt Rottenburg am Meckar zur Erhaltung und Gestaltung baulicher Anlagen in den
Rottenburger Stadtteilen {Dorfbildsatzung) vom 12.04.1985

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes treten alie bisherigen planungs- und
bauordnungsrechtlichen Vorschriften mit Ausnahme der Dorfbildsatzung im Geltungsbereich auRer Kraft.

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Aligemeines Wohngebiet fur dériliches Wohnen (WA *)
Zuldssig sind Wohngebaude, deren Eigentimer und Nutzer der Pfiicht unterliegen, solche
landwirtschaftlichen Immissionen zu dulden, die in einem nach § 5 BauNVO festgesetzien
Dorfgebiet zuldssig waren. Im Ubrigen richtet sich die Zulassigkeit von Anlagen nach § 4 BauNVO.
Anlagen fiir sportliche Zwecke sind ebenso wie die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
vorgesehenen Ausnahmen nicht zulassig.

2. MafR der baulichen Nutzung
Das Malk der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl iV.m. der Hohe
baulicher Anlagen (Traufhéhe TH) und der Dachneigung festgesetzt.

214 Grundfiachenzahl
Die Grundflachenzahl (GRZ; §§ 17 und 19 BauNVO ) wird mit 0,4 bzw. 0,5 festgesetzt.

2.2 Hochstzulassige Wohnungszahl '
Im Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind eine {Nutzungsbereich 1)
oder zwei Wohnungen (Nutzungsbereich 2) je Gebdude {Doppelhaushélfte oder Einzelhaus)
zulassig.

2.3 Hohenlage, Hohe der baulichen Anltagen
Fur die Héhe baulicher Anlagen gilt die durch Planeinirag festgesetzte maximale Trauthdhe in m
Uber der Hinterkante der fir die ErschlieBung des Grundstiickes erforderlichen o&ffentlichen
Verkehrsflache in der Mitte des Baugrundstiicks.

Als Traufhdhe ist entsprechend den Regelungen der LBO die Schnittkante zwischen aufsteigender
Wand und der Dachhaut definiert.

3.  Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt.

4, Stetlung baulicher Anlagen
Fir die Stellung der Hauptgebdude ist die Firstrichtung in der Planzeichnung festgesetzt. Garagen,
Uberdachte Stellpldtze und Nebengebiude sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

5. Figchen fir Nebenaniagen, iiberdachte Stellplitze und Garagen

MNACHTRIER & WEISEL / Stadiplanungsamt Rettenburg am Neckar Druckdatum: 15.07.04, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, 02.12.2002.doc
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Textliche Fesisetzungen in der Fassung vom 02.12.2002

Nebenanlagen, die Gebaude im Sinne des § 2 Abs. 2 LBO darsteflen, liberdachte Steliplatze und
Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen oder der dafir fesigesetzten
Flachen zulassig.

Auf jedem Baugrundstiick ist ein Stellplatz, eine Nebenantage mit 20 m® umbautem Raum sowie ein
ebenerdiger Wintergarten auf einer Gebéaudeseite auierhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

6. Flichen oder Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschatft

6.1 Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten
Fiir die Stralenbeleuchtung sind Lampen und Leuchten mit insektenschonender Bauweise und
nicht anlockendem Lichtspektrum (mindestens Natriumdampf-Hochdrucklampen) zu verwenden.
Bei der Bauart ist darauf zu achten, dass keine Fallen flir Insekten entstehen.

6.2 Minderung der Yersiegelung
Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und ihre Zufahrten sowie Erschlieungswege auf dem Baugrundstick
sind mit wasserdurchiassigem Belag wie Rasenpflaster mit groen Fugen (Fugenbreite mind. 2
cm), Rasengittersteine, Schotterrasen oder Feinschotter auszufilhren. Garagenzufahrten kénnen
auch als Fahrstreifen in einer Breite bis zu 0,60 m ausgepflastert oder ausgelegt werden.

6.3 Bodenschutz
Die zu bauende ErschlieBungsaniage ist héhenmaRig so festzulegen, dass insgesamt bei den
ErschlieBungsmafnahmen ein Massenausgleich durch Unterbringung des Aushubs auf den
Grundstiicken erzielt werden kann. )

7. Anpflanzung von Baumen und Strauchern
Auf den Baugrundstiicken sind vom Grundstiickseigentiimer je Baugrundstiick ein
standortgerechter einheimischer Obst- oder Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

8. Gestaltung der baulichen Anlagen
Fir die Gestaltlung der baulichen Anlagen gelten im gesamten Geltungsbereich dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die Vorschriften der Satzung der Stadt Rottenburg am
Neckar zur Erhaltung und Gestaltung baulicher Anlagen in den Rottenburger Stadtteilen
(Dorfbildsatzung) vom 12.04.1985 mit folgenden Erganzungen:

8.1 Dachneigung
im Bereich WA* 1 sind Dachneigungen ab 40 Grad zulassig.

8.2 Dachgestaltung
Anlagen fiir die Nutzung der Sonnenenergie sind zuldssig. Im Bereich WA* 2 sind Traufe und First
der Hauptgebdudes zum é&ffentlichen Verkehrsraum Schénbuchstrae hin durchgéngig ohne
Unterbrechungen und Héhenversatze herzusteilen.
Die Décher von Nebenanlagen, Uberdachten Stellpidtzen und Garagen sind zu begriinen oder mit
symmetrischen Satteldachern mit einer Dachneigung von mindestens 15 Grad auszufilthren; bei
Wintergarten ist Glas zuldssig.
Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

8.3 Gestaltung von Doppelhdusern
Bei Doppelhdusern ist einheitlich auszufuhren:
- die Farbgestaltung der Fassaden;,
- die Dacheindeckung hinsichtlich der verwendeten Materiaiien und Farben.

NACHTRIEB & WEIGEL / Stadtplanungsami Rotlenburg am Neckar Druckdatum: 15.07.04, TEXTLIGHE FESTSETZUNGEN, 02.12.2002 doc
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10.

Aniagen zur Riickhaitung von Niederschlagswasser

Zur Riickhaltung und Abpufferung des auf den Dachflachen anfailenden Niederschlagswassers
sind auf jedem Baugrundstiick Aniagen zur Riickhaltung herzustelien (z. B. Zisternen oder Teiche}.
Das Mindestriickhaltevolumen betragt 1 m? je 50 m? Dachfliche. Der Drosselablauf und der
Uberlauf der Anlage zur Riickhaltung ist an den Mischwasserkanal anzuschliefien; der
Drosselabfluss darf 1 I/s x 1.000 m? nicht {ibersteigen. Das Mindestriickhaltevolumen muss
unabhangig von der Speicherkapazitit der Anlage zur Riickhaltung dauerhaft zur Verfigung
stehen.

Freileitungen
Das Fiihren von Freileitungen ist im Nutzungsbereich WA*1 nicht zulassig.

HINWEISE

1.

Bauuntertagen
Den Bauunterlagen sind beizufigen:

e Freiflichengestaltungsplan unter Beriicksichtigung der Pflanzgebote und - sofern
vorgesehen - die Teiche mit Nachweis des dauerhaft bereitzustellenden Rickhaltevolumens
und des gedrosselten Ablaufs in den Mischwasserkanal.

s Zwei Gelindeschnitte iiber das Baugrundstiick, denen neben den Hohen auch die
Anpassungen an die éffentliche Verkehrsfidgche und die Nachbargrundstiicke zu entnehmen
sind.

Bodendenkmalpflege

Mdglicherweise vorhandene Flurdenkmale, wie z. B. Bildstocke, Wegkreuze, historische
Grenzsteine, Brunnensteine, steinerne Wegweiser und landschaftspragende Natursteinmauern sind
an alter Stelle zu belassen und vor Beschadigungen wahrend der Bauarbeiten zu schitzen.
Geplante Veranderungen der Standorte sind mit dem Landesdenkmalamt abzustimmen. Bei der
Durchfiihrung der Planung besteht die Mdglichkeit, dass bisher unbekannte archaologische Funde
(z. B. Scherben, Metallteile, Knochen 0.4.) oder Fundplitze entdeckt werden {z. B. Mauern,
Gruben, Brandschichten o0.4.). Diese sind gemdR § 20 DSchG unverziglich dem
Landesdenkmalamt, Tibingen zu melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zu vier Werktagen
nach der Meldung in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt
einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt.

Auf die Ordnungswidrigkeitsbestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen.

Vermessungs~ und Grenzzeichen

Sie sind fur die Dauer der Baumafnahmen zu schiitzen und, soweit erforderlich, unter den
notwendigen Sicherheitsvorkehrungen zugénglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter
Vermessungs- und Grenzzeichen ist vor Baubeginn beim Staatlichen Vermessungsamt in Tibingen
zu beantragen (§ 2 Vermessungsgesetz).

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt in der Zone Ill B des Wasserschutzgebietes ,Ammertal* der Ammertal-
Schonbuch-Gruppe und der Stadt Herrenberg. Die Schutzgebietsauflagen der RVO vom
22.01.1992 sind zu beachten.

NACHTRIEB & WEIGEL / Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar Druckdatum: 15.07.04, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, 02.12.2002.doc
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5. Bodenschutz
Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit
von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrdachtigungen des Naturhaushaltes
nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaR zu beschrénken. Oberfldchenbefestigungen
sollten dort, wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen abgestellter Materialien in den
Untergrund besteht, moglichst durchidssig gestaitet werden. Zur Befestigung von Wegen,
Einfahrten etc. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

6. Beschaffenheit des Untergrundes
Im Plangebiet bilden (Verwitterungs-) Gesteine des Gipskeupers den Baugrund. Im Gipskeuper
kénnen Phanomene der Gipsverkarstung {Hohiraumbildung infolge von Gipsausiaugung} nicht
ausgeschlossen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zu bodenphysikalischen Kennwerten, zur Wahl des Griindungshorizontes, bei Antreffen von Gips
oder von Gipsauslaugungshohlrdumen usw.) wird empfohlen, friihzeitig ingenieurgeologische
Beratung in Anspruch zu nehmen.

Fir den Geltungsbereich liegt eine Baugrundbegutachtung vor, deren Ergebnisse vom
Vorhabentréger zu beriicksichtigen sind.

7. Entwasserung der Baugrubensohien
Aus geologischen Griinden kann das im Arbeitsraum auf den Baugrubensohlen in geringen
Mengen iiber die Arbeitsraumverfiillung einsickernde Oberflichenwasser erfasst und mittels
Hebeanlagen der Kanalisation zugeleitet werden, um ein Aufweichen der wasserempfindlichen
Griindungssohle dauerhaft zu vermeiden.

8. Erdwarmesonden
Erdwarmsonden konnen nicht gebaut werden, da sie in den genutzten Karst-Grundwasserleiter
(Oberer Muschelkalk} eingreifen wiirden.

Rottenburg am Neckar, den 02.12.2002 NACHTRIEB & WEIGEL
Stadtebau . Umweltplanung
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