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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Gewerbepark Ergenzingen-Ost* 4. Anderung
treten alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen in diesem Geltungsbereich aul3er
Kraft.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09. 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 133), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI.I S. 1548)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verordnung Uber genehmigungsbedirftige Anlagen - 4. BiImschV
in der Fassung vom 2. Mai 2013 (BGBI. I Nr. 21, S. 973)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI.l S. 94), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
8. April 2013 (BGBI.I S. 734, 745)

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der

Neubekanntmachung vom 24.07.2000 GBI. S. 581, ber. S. 698, zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 16. April 2013 (GBI. S. 55).

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:
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11

111

1.1.2

Art der baulichen Nutzung
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiet (GE *)
§ 8 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVO

Zulassig sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 1, 2, 3 und 4 BauNVO genannten Nutzungen mit
folgenden Einschréankungen:

a.

Betriebe und Anlagen sind zuldssig, wenn sie die Anforderungen der TA Larm
(Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz) an den maf3geblichen Immissionsorten Gosbertstralle
26 und Gansmorgen 7 unter Beriicksichtigung der Vorbelastung (vgl. TA Larm,
3.2.1, Abschnitt 2: Unterschreitung des Immissionsrichtwertes um 6 dB(A)) sowie
an den malgeblichen Immissionsorten innerhalb des Gewerbegebietes
nachweislich einhalten.

Die Immissionsrichtwerte tags/nachts unter Berticksichtigung der Vorbelastung
betragen an den Immissionsorten GosbertstralRe 26 (Mischgebiet) tags 54
dB(A)/nachts 39 dB(A) sowie Gansmorgen 7 (Allgemeines Wohngebiet) tags 49
dB(A)/nachts 34 dB(A).

Betriebe und Anlagen, deren Produktionsablauf die Verarbeitung, den Transport
oder die Lagerung wassergefahrdender Stoffe erfordert, oder die radioaktive oder
andere wassergefahrdende Abwasser oder Abfélle ausstof3en, sowie Betriebe
mit erhéhtem Wasserbedarf sind nicht zulassig.

Vorhaben, die in Spalte 1 und 2 des Anhangs zur 4. BImSchV genannt werden,
sind nicht zulassig.

Anlagen fir sportliche Zwecke sind nur als geschlossene bauliche Anlagen
zulassig.

Lagerplatze sind nicht zul&ssig.

In mit GE * festgesetzten Teilflachen sind keine Beherbergungsbetriebe zulassig.
In mit GE * festgesetzten Teilflachen sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

a.

b.

o

-

In den mit GE * gekennzeichneten Bereichen sind keine Wohnnutzungen nach
8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zulassig.

Anlagen aus Spalte 2 des Anhangs zur 4. BImSchV, wenn der Betreiber die
Einhaltung der Grenz- und Richtwerte der TA Luft, der TA Larm sowie der DIN
18005 fiir Gewerbegebiete nachweist.

Anlagen und Betriebsteile nach 1.1.1.1 b., wenn bei individueller Prifung nach-
gewiesen werden kann, dass die angewandte Verfahrenstechnik dem Grund-
wasserschutz nicht entgegensteht oder die radioaktiven oder anderen wasser-
gefahrdenden Abwasser oder Abfalle vollstédndig und sicher aus dem Wasser-
schutzgebiet (vgl. 11.1.) hinausgebracht oder ausreichend behandelt werden.
Unselbstandige und untergeordnete Lagerplatze.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Verkaufsstatten fur Eigenproduktionen eines im Plangebiet ansassigen Betriebes
des Handwerks oder des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes als
untergeordnete Nebenbetriebe. Die Verkaufsstatten missen im unmittelbaren
raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen Gewerbe - und
Handwerksbetrieb stehen. Die Verkaufsflache muss der Betriebsflache des pro-
duzierenden Gewerbes — oder Handwerksbetriebes deutlich untergeordnet sein.
Vergnlgungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umfanges nur in Kerngebieten zulassig sind.
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2.1

2.2

2.3

Mal der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl (GRZ)
i.V.m. der Hohe baulicher Anlagen festgesetzt.

Grundflachenzahl
88 16, 17 und 19 BauNVvVO

Im Geltungsbereich wird durch Planeintrag eine maximal Gberbaubare
Grundstucksflache durch eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

MaflRgebende Grundstiicksflache (MGF)
§ 19 Abs. 3 BauNVO

Far die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die Hinzurechnung der im Lageplan
als private Grunflache festgesetzten Flache nicht zulassig.

Hoéhe der baulichen Anlagen
8§ 16, 18 BauNVO

Die Hohe baulicher Anlagen ist durch Planeintrag der maximalen obersten
AuBenwandbegrenzung (OAB) in m festgesetzt. Hohenbezugspunkt ist die
Hinterkante der fur die ErschlieBung des Grundstiicks maRgebenden 6ffentlichen
Verkehrsflache in Grundsticksmitte. Sind fur ein Grundstiick verschiedene Hohen
(OAB) festgesetzt, diurfen diese Festsetzungen auf bis zu 20 v.H. der Uberbaubaren
Grundsticksflache tUberschritten werden, hdochstens jedoch bis zur fiir das jeweilige
Grundstiick festgesetzten hdchstzulassigen OAB.

Technisch oder funktional bedingte héhere Gebaudeteile (Aufziige, Schachte,
Hochregallager), die mit dem Hauptbaukorper verbunden sind, dirfen
ausnahmsweise diese Hoéhenangaben tberschreiten, sofern sie nicht mehr als 10
v.H. der Dachflachen einnehmen.

Bauweise
8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Die Bauweise ist durch Planeintrag als abweichende Bauweise (8§ 22 BauNVO)
festgesetzt. Es gilt die offene Bauweise; es sind jedoch Geb&ude mit einer Lange von
mehr als 50 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache
8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.
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10.

Stellung baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die baulichen Anlagen sind so zu errichten, dass die Au3enwande parallel zu einer
oder mehreren Baugrenzen verlaufen.

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen, die Gebaude i.S.d. § 2 LBO darstellen, Stellplatze, iberdachte
Stellplatze, Tiefgaragen, Garagen und Hochgaragen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen und der dafiir gesondert ausgewiesenen Flachen
zulassig.

Stellplatze sind bis zu maximal 20 v.H. der Grundstlicksflache als ebenerdige
Stellplatze zulassig. Uberschreitet die erforderliche Zahl der Stellplatze 20 % der
Grundsticksflache oder 5.000 mz, sind die Stellplatze zu stapeln (z.B. Tiefgarage,
Parkpalette, Hochgarage, Parkhaus).

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO

(weggefallen)

Anschluss von Flachen an die Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Bei Grundstiicken, die entlang der ErschlieBungsstral3e eine Frontlange bis zu 30 m
besitzen, darf die Breite der Zu- und Abfahrten zusammen 8 m nicht tberschreiten.
Je weitere angefangene 30 m StralR3enfrontlange kann eine weitere Zu- und Ausfahrt
mit maximal 8 m Breite als Ausnahme zugelassen werden.

Fur Teilbereiche zur B 28 und beim Kreisverkehrsplatz sind Zu- und Abfahrtsverbote
festgesetzt.

Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Gesamtbreite der offentlichen Verkehrsflachen betragt bei
Mercedesstralle 15,5 m
PlanstralRe 13,5 m

Die in der Planzeichnung dargestellte Gestaltung der offentlichen Verkehrsflachen ist

unverbindlich, die Aufteilung der Verkehrsflache erfolgt im Zuge der Ausfiihrungs-
planung.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

(weggefallen)
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11.

12.

13.

13.1

13.2

Versorgungsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

In der Planzeichnung ist eine Flache fur eine Umspannstation festgesetzt.

Griunflachen
8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Als " Private Grunflache" ist festgesetzt: ,Eingrinung”

Die private Grunflache ist gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflanzung
ist naturnah auszurichten d.h. es sind heimische, standortgerechte Arten (siehe
Pflanzliste unter Ziff. 111.4) zu verwenden. Die flachenhaft festgesetzte Pflanzbindung
ist zu beachten (s. Ziff. 1.18). An der 6stlichen Grundstiicksgrenze ist in Fortfiihrung
des sudlich gelegenen Pflanzgebotsstreifens (Pfg 1) eine dichte Baum- und Strauch-
pflanzung anzulegen (s. Ziff. 1.17.2).

In der "Privaten Griinflache" sind Anlagen fur die flichenhafte Versickerung von
unbelastetem Niederschlagswasser oder zur Regenwasserruckhaltung (z.B. Mulden)
zulassig.

Maflnahmen und Flachen far Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Boden- und Grundwasserschutz
Die Baugrubensohle darf sich hochstens 5 m unter der vorhandenen
Gelandeoberkante befinden.

Stark frequentierte Hofflachen wie Standflachen oder Be- und Entladeflachen sind mit
wasserundurchlassigen Belagen herzustellen; die anfallenden Niederschlagswasser
sind entsprechend den 6rtlichen Bauvorschriften Ziff. 1V 5.2 abzufthren.

Pro Grundstuick ist ein wasserundurchlassiger Waschplatz mit OlI- und
Benzinabscheider zuldssig.

Temporér genutzte Stellflichen, FuBwege bzw. notbefahrbare Wege sind mit
wasserdurchlassigen Belagen auszufiihren.

Einschnitte in die grundwasserschiitzenden Deckschichten sind mit qualifizierten
Abdichtungen mit bindigem Material gemaf "Richtlinie zur Anlage von Straf3en in
Wasserschutzgebieten” (RiStWag) zu versehen.

Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist gem. 8§ 37 Abs. 4
Wassergesetz zu verfahren.

Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Erdaushub

Oberboden ist getrennt auszubauen und abseits des Baubetriebes zu lagern und
nach Abschlul3 der Bauarbeiten als oberste Bodenschicht wieder einzubauen.
Die Hinweise (l11.2) sind zu beachten.
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13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

14.

15.

Grinflachen
Die festgesetzte private Grunflache sowie die mit Pflanzgebot "Pfg 1" und "Pfg 2"
belegten Flachen sind als Grunflachen anzulegen und zu pflegen.

Die Festsetzungen 1.17.2, 1.17.3 und 1.17.6 sind zu beachten.

Brauchwassernutzung
Die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig.

Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten

Fir Stral3en-, Hof- und Geb&udebeleuchtung sowie der Beleuchtung von
Werbeanlagen sind Lampen und Leuchten mit insektenschonender Bauweise und
nicht anlockendem Lichtspektrum (mindestens LED oder energiesparende Natrium-
dampf-Hochdrucklampen) zu verwenden.

Es sollte darauf geachtet werden, dass durch rundum geschlossene Leuchten keine
Fallen fir Insekten entstehen. Durch eine Nachtabschaltung oder Reduzierung der
Beleuchtung kann eine Reduzierung des Energieverbrauchs erreicht werden.

Stellplatze

Ebenerdige Stellplatze sind mit offenen Fugen auszubilden und 10 v. H. der
ebenerdigen Stellplatzflachen mit Zufahrten als Pflanzbeete anzulegen. Es sind
einzelne Pflanzbeete mit einer Mindestgrol3e von 10 m2 vorzusehen. Im Pflanzbeet ist
ein Baum aus der Pflanzliste 3 mit einem Mindeststammumfang von 20 cm zu
pflanzen und dauernd zu erhalten. Die Pflanzbeete sind so anzulegen, dass innerhalb
von 100 m? Stellplatzflache mindestens ein Baum gepflanzt wird. Die Baume sind
spatestens bis zur Schlussabnahme des Vorhabens zu pflanzen.

Feuerwehrzufahrten und Rettungswege
Feuerwehrzufahrten und Rettungswege sind in wasserdurchlassiger Weise mit
Schotterrasen, Rasenpflaster 0.4. nach DIN 18917 herzustellen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

(weggefallen)

Ausschluss bestimmter luftverunreinigender Stoffe

8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

Kohle, Ol sowie Abfalle aller Art sind zu Heiz- und Feuerungszwecken
ausgeschlossen.
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16.

17.

17.1

17.2

17.3

Malnahmen zum Schutz, zur Vermeidung oder Minderung von schéadlichen
Umwelteinwirkungen (zu treffende bauliche oder technische Vorkehrungen)
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes der DIN 18005 -Schallschutz
im Stadtebau- werden an den zur B 28 a orientierten Gebaudefassaden tberschritten
(Larmpegelbereich 1V nach DIN 4109 gemal3 Ergebnis der schalltechnischen Unter-
suchung Bender + Stahl vom August 1997). Vorkehrungen zum Schutz gegen
AuRenlarm sind vorzusehen; die Aul3enbauteile der Geb&ude sind nach DIN 4109
-Schallschutz im Hochbau- entsprechend der Gebaudenutzungen auszubilden.

Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Entsprechend den Festsetzungen des zeichnerischen und des schriftlichen Teils
dieses Bebauungsplanes sind von den Grundstiickseigentimern Anpflanzungen
vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Von den festgesetzten Standorten fur
Einzelbaumpflanzungen kann aus technischen Grinden (Leitungen, Zufahrten)
geringfligig abgewichen werden.

Der Mindestabstand zwischen den Einzelbaumpflanzungen
der Pflanzliste 1 betragt: 12 m
der Pflanzlisten 2 und 3 betréagt: 10 m

In den Pflanzgebotsflachen sind erforderliche Grundstiickszufahrten (vgl. 1.8. bzw.
1.17.3), Rettungswege oder Feuerwehrzufahrten sowie Stiitzmauern zulassig.

Einzelbaumpflanzungen

Pro Baugrundstiick ist je 500 m2 Grundstticksflache ein einheimischer Obst- oder
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Empfohlene Pflanzlisten: 1 und 3
(siehe Hinweise I11.4).

Die Anpflanzungen sind insbesondere in den Pflanzgebotsflachen "Pfg 1" und "Pfg 2"
unterzubringen. Anpflanzungen nach 17.2 und 17.3 werden angerechnet.

"Pfg 1": Einbindung des Baugebietes
Die mit "Pfg 1" festgesetzten Flachen dienen der Einbindung des Gebietes in die
Landschaft. Die Nutzung der Flache als Versickerungsflache ist unzulassig.

Je 100 m2 Flache ist mindestens ein standortgerechter Hochstamm und zwei
Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Empfohlene Pflanzlisten: 1, 2 und 4
(siehe Hinweise 111.4).

Anpflanzungen nach 1.17.1 (Einzelbaumpflanzungen) werden angerechnet.

"Pfg 2": Durchgrinung des Gebietes entlang der Planstral3en

Die Flachen sind mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Pflanzflachen sind als mehrschiriger Landschaftsrasen einzuséaen.
Empfohlene Pflanzlisten: 1, 2 und 4 (siehe Hinweise I11.4).

Entlang der ErschlieBungsstraRen darf der mit "Pfg 2" festgesetzte Pflanzgebots-
streifen entsprechend der Festsetzung I. 8. flr Grundsttickszufahrten unterbrochen
werden.
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17.4

17.5

17.6

17.7

17.8

"Pfg 3": Abstandsflachen B 28 a, K 6939

(weggefallen)

"Pfg 4": Wassergraben

(weggefallen)

Offene Gerinne und Mulden

Die Rander von offenen Gerinnen und Mulden sind in einer Breite von 2 m zur Halfte
mit Anpflanzungen und zur Halfte als Landschaftsrasen mit einschiriger Mahd
anzulegen. Empfohlene Pflanzliste: 5 (siehe Hinweise I11.4).

Die ortlichen Bauvorschriften Ziff. IV.5. sind zu beachten.

Offentliche Grunflachen "Leitungstrasse"

(weggefallen)

Dachbegrinung

Die Dachflachen sind dauerhaft extensiv zu begriinen; in Ausnahmeféllen ist eine
Intensivbegrinung zuldssig. Begrinungen sind mit einer Mindestsubstratschicht von
8 cm auszubilden und mit Grasern, bodendeckenden Geholzen, Wildkrautern
dauerhaft zu bepflanzen.

Eine Ausnahme kann zugelassen werden, wenn das Dachflachenwasser auf dem-
selben Grundstiick zwischengespeichert wird (z.B. in Zisternen oder Rohrspeichern)
und dann einer Verdunstung bzw. Versickerung zugefiihrt wird. Die Flache fir die
Verdunstung bzw. Versickerung muss 20 % der Dachflache betragen. Zusatzlich zu
Ziffer 1.17.1 (Einzelbaumpflanzungen) ist pro 100 m2 Dachflache ein weiterer Baum zu
pflanzen. Empfohlene Pflanzlisten: 1, 2 und 3 (siehe Hinweise I11.4).

Alternativ zur Pflanzung eines Einzelbaumes kdénnen Strauchpflanzungen mit 2 x
verpflanzten Gehélzen mit Ballen und einer Hohe von 100 — 150 cm vorgenommen
werden. Je Einzelbaum sind zusatzlich zu Ziffer 1.17.2 (Pfg 1) vier Straucher der
Pflanzliste 4 auf dem Grundstiick einschl. der privaten Grunflache (s. Ziff. 1.12) zu
pflanzen. Der Mindestabstand zwischen den Strauchern betragt ca. 1,0 bis 1,5 m.
Obstgehdlze der Pflanzliste 3 dirfen nicht unterpflanzt werden.

Koénnen die zusatzlich zu pflanzenden Baume nicht oder nur teilweise auf dem
Grundstick untergebracht werden, ist im Einvernehmen mit der Stadt Rottenburg am
Neckar eine Pflanzung an anderer Stelle im Baugebiet oder eine Ausgleichszahlung
auf das Oko-Konto der Stadt Rottenburg am Neckar maoglich.
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18. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Entsprechend den Festsetzungen des zeichnerischen und textlichen Teils sind
Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen in gekennzeichneten Flachen
dauerhaft zu erhalten und zu unterhalten. Insbesondere wéahrend der Bauphase sind
die Bepflanzungen durch geeignete Schutzmafinahmen nach DIN 18920 vor
mechanischen Beeintrachtigungen zu schiitzen; der Wurzelraum ist vor dem
Befahren zu sichern.

Abgangige Baume und Stréucher sind durch gleiche oder andere standortgerechte
Arten zu ersetzen.

19. Flachen zur Herstellung des StraRenkdrpers
8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Auf den an die offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicksflachen hat
der Grundstickseigentiimer bis zu einer Tiefe von 5 m fur die Herstellung des
StralRenkdrpers notwendige Abgrabungen, Aufschiittungen oder Stlitzmauern zu
dulden.

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
8§ 9 Abs. 6 BauGB

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt in der Schutzzone 11l B des
rechtskraftig festgesetzten Wasserschutzgebietes fir die Quellfassung Bronnbach-
quelle, Quellfassung und Tiefbrunnen Hailfingen sowie den Tieforunnen Wendels-
heim der Stadt Rottenburg.

Folgende Regelungen sind zu beachten:

WSG-VO (Verordnung des Regierungsprasidiums Tubingen zum Schutz des
Grundwassers im Einzugsgebiet der Quellfassung Bronnbachquelle, der
Quellfassung und des Tiefbrunnens Hailfingen und des Tiefbrunnens Wendelsheim
der Stadt Rottenburg am Neckar) vom 29. Juni 2001.

VAwS (Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Giber Anlagen zum
Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe -
Anlagenverordnung wassergefahrdende Stoffe) vom 11. Februar 1994, zuletzt
geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 05. Oktober 2011, in Kraft getreten am
14. Oktober 2011.
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HINWEISE

Archéaologische Funde

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten 0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben,
Metallteile, Knochen), ist das Regierungsprasidium Tlbingen, Ref. 26 —
Denkmalpflege, Fachbereich Archaologische Denkmalpflege, unverzuglich zu
benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen.

Bodenschutz
Der humose Oberboden ist gleich zu Beginn der Bauarbeiten auf allen Flachen
abzuschieben und getrennt zu lagern.

Erdaushub sollte abseits des Baubetriebes in Mieten zwischengelagert werden.
Oberboden und humusfreier Unterboden missen getrennt werden.
Mutterbodenmieten sollten nicht héher als 2 m aufgeschuttet und nicht befahren
werden. Regenwasser soll gut abflie3en knnen, damit die Mieten nicht vernéssen.
Werden die Mieten mit Raps, Senf, Phacelia, Kurbis 0.a. eingesét, bleibt das
Bodenleben aktiv und der Boden wird zusatzlich vor starker Austrocknung und
Verndssung geschiitzt.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine Vermischung
mit zwischengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann.

Markierte Bauwege kdénnen dazu beitragen, dass nicht wahllos Boden verdichtet wird.
Sie sollen dort angelegt werden, wo spater Zufahrten oder Abstellflachen liegen
werden. Der Baubetrieb soll so organisiert werden, dass baubetriebsbedingte und
unvermeidliche Bodenbelastungen auf die engere Uberbaubare Grundstiicksflache
beschrankt bleiben.

Fur Teile des Bebauungsplangebietes liegt ein Baugrund- und Grindungsgutachten
vor. Die Ergebnisse dieses Gutachtens sind zu beachten und -soweit erforderlich-
durch zusatzliche Erkundungen zu vervollstandigen.

Hochspannungsleitungen
Im Bereich der Hochspannungsleitungen kdnnen durch die magnetischen 50-Hz-
Felder Stérungen an PC- und Computerbildschirmen auftreten.
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Pflanzlisten

Entsprechend den textlichen Festsetzungen wird empfohlen, die geforderten
Anpflanzungen aus den folgenden Pflanzlisten auszuwahlen:

Pflanzliste 1: Baume, groRkronig

Pflanzliste 2: Feldgehdlze, kleinkronige Bdume

Acer campestre Feldahorn Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn Malus sylvestris Wildapfel
Betula pendula Hangebirke Prunus avium Vogelkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Prunus domestica Zwetschge
Fagus sylvatica Rotbuche Pyrus communis Wildbirne
Fraxinus excelsior Esche Sorbus aucuparia Eberesche
Quercus robur Stieleiche Sorbus torminalis Elsbeere
Quercus petraea Traubeneiche Sorbus domestica Speierling
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Ulmus glabra Bergulme

Ulmus minor Feldulme

Pflanzliste 3: Obstgehdlze Pflanzliste 4: Stréducher

Zwetschgen Amelanchier laevis Felsenbirne

Walnuf

Apfel (Sortenauswahl)
Berlepsch

Brettacher

Bittenfelder Samling
Bohnapfel

Boskop

Gewdrzluiken
Glockenapfel

Birnen (Sortenauswahl)
Alexander Lukas
Weinbirne

Gelbmdostler

Gellerts Butterbirne
Grafin von Paris

Grune Jagdbirne

Gute Luise

Kirschen (Sortenauswahl)

Gravensteiner
Hauxapfel

Jakob Fischer
Kaiser Wilhelm
Klarapfel
Landsberger Renette
Oldenburger

Oberdosterreichische

Pastorenbirne
Schweizer Wasserbirne
Stuttgarter Geishirtle
Williams Christbirne

“Knorpelkirsche®, “Gro3e Schwarze Kirsche®,

“Hedelfinger*

Die Geholze sollen als Hochstamme gepflanzt werden.

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa arvensis

Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffliger Weil3dorn
Zweigriffliger Weil3dorn
Pfaffenhltchen
Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kriechrose

Hundsrose

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wolliger Schneeball
Gewodhnlicher Schneeball

Pflanzliste 5: Wasserldufe, Pflanzen am Rand, Versickerungsmulde

Alnus glutinosa
Frangulus alnus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Salix alba

Ulmus laevis
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Salix caprea

Salix cinerea

Salix fragilis

Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Schwarzerle
Faulbaum

Esche

Vogelkirsche
Traubenkirsche
Stieleiche
Silberweide
Flatterulme

Hasel
Pfaffenhiitchen

Rote Heckenkirsche
Salweide

Grauweide
Bruchweide
Purpurweide
Schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Schneeball

Uferstauden der Mulden
Alisma plantago-aquatica
Caltha palustris

Carex acutiformis

Carex flava

Carex paniculata
Cirsium oleraceum
Glyzeria maxima

Iris pseudoacorus
Juncus effusus

Lythrum salicaria
Phalaris arundinacea
Phragmites communis
Sagittaria sagittifolia
Schoenoplectus lacustris
Sparganium erectum
Typha latifolia

Gemeiner Froschloffel
Sumpf-Dotterblume
Sumpf-Segge

Gelbe Segge
Rispen-Segge

Kohldistel
Wasser-Schwaden
Wasser-Schwertlilie
Flatter-Binse
Blutweiderich
Rohr-Glanzgras

Schilf

Pfeilkraut

Gewdhnliche Teichbinse
Igelkolben

Breitblattriger Rohrkolben
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5. Anpflanzungen im Bereich von Erdkabelleitungen
Bei Anpflanzungen im Bereich von Erdkabelleitungen ist das Merkblatt
"Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen, Ausgabe 1989" zu
beachten. Danach ist zwischen der Achse der Erdkabelleitung und dem Baum ein
Mindestabstand von 2,5 m einzuhalten.

6. Dachbegrinung
Hinsichtlich Schichtaufbau und Begrinungstechnik sowie Artenauswahl konnen die
Empfehlungen der Bayerischen Landesanstalt fur Wein- und Gartenbau sowie die
Empfehlungen der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung und Land-
schaftsbau) verwendet werden, welche auf der Auswertung langjahriger
Versuchsreihen beruhen.

7. Kampfmittel
Die Kampfmittel-Verdachtsflachen wurden im Plangebiet durch Aufgrabungen
Uberprift. Es wurden keine Kampfmittel gefunden. Sollten wider Erwarten bei
Baumaflnahmen Kampfmittel aufgefunden werden, sind diese dem Kampfmittel-
beseitigungsdienst, 70569 Stuttgart, zu melden.

8. Bauantrag (Erforderliche Unterlagen)
Dem Bauantrag ist eine konkrete Entwasserungsplanung beizufiigen, in der die
schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers nachgewiesen wird.

9. DIN Normen/ Einsehbarkeit
Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN Normen kénnen im
Stadtplanungsamt der Stadt Rottenburg am Neckar eingesehen werden.
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V.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
,Gewerbepark Ergenzingen-Ost“ 4. Anderung

Mit Inkrafttreten dieser ortlichen Bauvorschriften treten alle bisherigen 6rtlichen
Bauvorschriften im Geltungsbereich auRer Kraft.

Rechtsgrundlage

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Méarz 2010 (GBI.
S. 358, berichtigt Seite 416), zuletzt gedndert durch Artikel 70 der Verordnung vom 25.
Januar 2012 (GBI. S. 65, 73)

11

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 74 Abs. 1 Nr.1 LBO

Dachgestaltung

Zulassig sind flach geneigte Dacher bis 5 Grad sowie Sheddéacher. Die Dacher sind
zu begrinen. Eine Ausnahme kann zugelassen werden, wenn die Voraussetzungen
nach 1.17.8 der planungsrechtlichen Festsetzungen vorliegen. Oberlichter, Sheds und
Laftungsoffnungen oder Aufenthaltsflachen sind zuldssig und missen nicht begriint
werden. Fur den Dachaufbau dirfen keine Recycling-Materialien verwendet werden.
Fur die verwendeten Materialien ist eine Unbedenklichkeitsbescheinigung in Bezug
auf die Beeinflussung des Grundwassers vorzulegen.

Untergeordnete und Nebendachflachen bis zu einer Flache von 200 m2 kénnen
ausnahmsweise mit einer Kiesschittung versehen, als Terrasse ausgebildet oder mit
einem dunklen Foliendach versehen werden.

Ausnahmsweise konnen Pultdacher bis zu einer Neigung von 15 Grad und in
untergeordnetem Umfang (maximal 10 v.H. der Dachflache) andere Dachformen und
Materialien zugelassen werden.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind zugelassen.

Werbeanlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen dirfen nur am Ort der Leistung und nur an den Wandflachen
angebracht oder erstellt werden.

Selbstleuchtende Werbeanlagen und solche mit wechselndem bewegten Licht,
Booster (Lichtwerbung am Himmel) sowie die Verwendung amtlicher Signalfarben
(rot, griin, gelb) sind unzulassig.

Einfriedigungen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Als Abgrenzung zu den &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur Zaune bis 2,0 m Hohe
zuléssig. Die Zaune sind mit einem Abstand von mindestens 1,5 m von der straf3en-
seitigen Grundstlicksgrenze zu errichten, so dass die Zaune zur 6ffentlichen
Verkehrsflache eingegrint sind.

Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zulassig.
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5.1

5.2

Gestaltung der nicht iberbauten Flachen bebauter Grundstiicke
§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Die nicht Gberbauten Flachen oder betrieblich nicht genutzten Freiflachen sind zu
begriinen.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
8 74 Abs. 3Nr. 2 LBO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind geméaf den Vorgaben der
Entwasserungsplanung Anlagen zum Sammeln und Rickhalten, zum Verwenden
und/oder zur Versickerung von Niederschlagswassern von Dachflachen auf den
Baugrundsticken zu Lasten der jeweiligen Grundstiickseigentiimer zu schaffen. Die
ordnungsgemale Unterhaltung der Anlagen obliegt den Grundstiickseigentiimern.

Diese Anlagen sind bei unterkellerten Gebauden in einem Abstand von mindestens 5
m und bei nicht unterkellerten Geb&uden mit einem Abstand von mindestens 2 m zur
GebaudeaulR3enkante zu erstellen, damit Verndssungsschaden verhindert werden.

Niederschlagswasser von Dachflachen

Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist flichenhaft oder in Mulden tber
mindestens 30 cm bewachsenem Boden zu versickern, sofern es die Bodenver-
haltnisse zulassen. Es kann auch in Mulden-Rigolen-Elementen gesammelt und
versickert werden oder nach einer Bodenpassage einer Rohr- oder Rigolenver-
sickerung zugeleitet werden. Das System zur Beseitigung des Dachflachenwassers
ist nach dem Stand der Technik zu bemessen.

Die Versickerungsfahigkeit ist im Einzelfall zu prifen (s. auch Baugrundgutachten).
Sollte eine Versickerung aufgrund der anstehenden Bodenverhaltnisse nicht moglich
sein, sind auf dem Baugrundstiick als Ersatz geeignete Retentions- und/oder
Verdunstungsflachen zu schaffen. Notliberlaufe sind an den 6ffentlichen Regen-
wasserkanal anzuschlief3en.

Niederschlagswasser von Hofflachen

Das Niederschlagswasser von Hofflachen (z.B. Aufstellflachen, Be- und Entlade-
flachen, gering frequentierte Verkehrswege auf dem Baugrundstiick) ist durch
Querneigung der Flachen in ein mdglichst offenes Ableitungssystem (Mulden, offene
Gerinne) abzufiihren. Uber dieses offene Ableitungssystem ist das Niederschlags-
wasser von Hofflachen gedrosselt an den Regenwasserkanal abzuleiten. Es dirfen
nur Flachen, auf denen unschéadlich verunreinigtes Oberflachenwasser anféllt, an den
Regenwasserkanal angeschlossen werden.

Flachen auf denen mit wassergefédhrdenden Stoffen umgegangen wird, sind an den
Schmutzwasserkanal anzuschliel3en. Fir spezielle Nutzungen wie z.B. Umschlags-
oder Lagerflachen kénnen weitergehende Anforderungen notwendig sein. Vor der
Einleitung in den Schmutzwasserkanal ist gegebenenfalls eine Vorbehandlung (z.B.
Abscheideranlage) erforderlich.
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5.3

Niederschlagswasser von Stellplatzen

Nicht Gberdeckte Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Weise herzustellen, damit
eine flachige Speicherung und eine gewisse Versickerung stattfinden kann.
Pflanzflachen zwischen den Stellplatzen und ihren Zufahrten sind als Speichermulden
auszubilden, deren Uberlaufe an den Regenwasserkanal anzuschlieBen sind. Die
planungsrechtlichen Festsetzungen nach 1.13.6 sind zu beachten.

Ordnungswidrigkeiten
§ 213 BauGB und § 75 LBO

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB und 8§ 75 LBO handelt, wer den 6rtlichen
Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwider handelt.



ZEICHENERKLARUNG
(gem. Planzeichenverordnung von 1990)

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i. V. mit § 1 bis 11 BauNVO

Gewerbegebiet
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO

GE*

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. mit §§ 16 bis 21a BauNVO

GRZ Grundflachenzahl
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 19 BauNVO

Oberste Aulenwandbegrenzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 18 BauNVO

OAB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit §§ 22, 23 BauNVO

5 Abweichende Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 1, 2 BauNVO

Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 3 BauNVO

Dachform
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

SHD/ SHD = Sheddach, FD = Flachdach
FD bis 5° §9 Abs. 4 BauGB

Nutzungsschablone / Fillschema

Baugebiet

Grundflachenzahl

Bauweise

Hbhe der baulichen Anlagen

Dachform / Dachneigung

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs, 6 BauGB

Straflenverkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB




Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abfallbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen; Maltnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

©

Grinflachen

Flachen fur Versorgungsanlagen: Elektrizitat
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Private Grinflache: Zweckbestimmung: Eingrinung
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, Maftnahmen und Flachen fir Maknahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Anpflanzen von Baumen und Strduchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Erhaltung von Bdumen und Strauchern
§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Pflanzgebotsflachen: Pfg 1 und Pfg 2

Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

-

Abgrenzung unterschiedlicher Héhen
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 7 BauGB

Nachrichtliche Ubernahme

/WSG)
\mB/

Wasserschutzgebiet
Schutzzone Il B

Grenze des Bebauungsplanes
"Gewerbepark Ergenzingen-Ost, 3. Anderung

"

Bestehendes Gebaude
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