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GRENZEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BEBAUUNGSPLANS

BAUGRENZE

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
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GEHWEG
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SONSTIGE FESTSETZUNGEN

GARAGENFLACHE
ZUFAHRT/ZUGANG

SICHTSCHUTZFLACHE

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

MR WMWWWWWWWWWWWWWM

Mit
Fest
aupBe

In %
fest

5


rot6112
Urheber+Nutzung


TENTLIGHE  FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen
Festsetzungen und giiltigen Vorschriften im Geltungsbereich
auBer Kraft.

In Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerkliirung wird folgendes
festgesetzt:

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gem. § 9 Abs. 1 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGBl. I. S. 2256),
gedndert am 3.12.1976 und am 6.07.1979 in Verbindung
mit den §§ 1 - 27 der Baunutzungsverordnung (BaulNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977
(BEBL Xy 8. FJ63)-

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BBauG
§§ 1-15 BauNVO

WA = allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauhNVO
In dem durch die Festsetzung
fnax. 2 WE" in der Nutzungs-
schablone gekennzeichneten
Teilbereich des allgemeinen
wWohngebietes sind gem. § 4
Abs. 4 BauNVO in den Wohn-
gebduden nicht mehr als 2
Wohnungen zuldssig.

MD = Dorfgebiet gem. § 5 BauhNVO

MD, = Dorfgebiet gem §5 Bau NVO
In dem Dorfgebiet MD, ist nur eine maximale
Nutzung von 13 Grossvieheinheiten [ Schweine) bei
100 Punkten der VDI Richtlinie 3471von 1977 zuldssig.

MD, = Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO
In dem Dorfgebiet MD; ist keine geruchsintensive
Tierhcttung insbesondere Schweine und
Huhner zulassig.

Fldachen fir den Gemeinbedarf
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG mit der
4iweckbestimmung ffentliche Verwaltung.

2. MagB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG

Zahl der Vollgeschosse (Z), Grund- §§ 16-21 BauNvo
flachenzahl (GRZ) und Geschoss-

fldchenzahl (GFZ) entsprechend dem

Einschrieb im Bebauungsplan.

Die Festsetzungen gelten als H&chst-

werte.




3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG

entsprechend dem Einschrieb im § 22 Baunvo
Bebauungsplan:

0 = offene Bauweise

VAN

offene Bauwelise, es sind nur
Einzel- und Doppelhduser
zuldssig.

a = abweichend von der offenen Bau-
weise ist gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
eine einseitige Grenzbebauung
mit Gebdudeldngen bis zu max. 25 m
zuldssig.

4. Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG

Fir die Stellung der Haupt- und
Wohngebdude innerhalb der {liberbau-
baren Grundstiicksfldchen ist die im
Bebauungsplan eingetragene Haupt-
firstrichtung zwingend.

5. Fldchen zum Anpflanzen und zum § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG

Erhaltung von Bdumen und Strduchern

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten
Flachen und Einzelstandorte sind mit
einheimischen, standortgerechten
Bdumen und Strduchern zu bepflanzen.

Die mit einer Pflanzbindung gekenn-
zeichneten Bdume missen erhalten und
gepflegt werden.

6. Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen § 9 Abs. 1 Nr. 10

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Sicht-
fldchen sind von jeder Bebauung und sicht-
behindernden Nutzung freizuhalten. Strducher,
Hecken und Einfriedungen diirfen eine HGhe
von 0,70 m {iber StraBenniveau nicht
iiberschreiten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 73 der Landesbauordnung (LBO) von
Baden-Wiirttemberg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GBL. S. 770) ;
§ 9 Abs. 4 BBauG.

1. Dachgestaltung

1.1 Dachform

entsprechend dem Einschrieb im Bebauungs-
plan sind nur Sattel- und Walmdidcher zuldssig.
( Garagen ausgenommen )

1.2 Dachneigung

'ist entsprechend dem Einschrieb im
Bebauungsplan zulidssig. Garagen und 5
Nebengebdude sind von dieser Festsetzung
ausgenommen .

BBau(



1.3 bachaufbauten und -einschnitte

diirfen insgesamt 50 % der Traufliéinge an der
Jjeweliligen Gebdudeseite und eine Traufhohe von
1,20 m nicht Uberschreiten und miissen vom
Giebel einen seitlichen Abstand von 1,20 m
einhalten.

1.4 Dachdeckung

Es sind rot bis rotbraune Zicgel oder
Dachsteine 2ulissiqg.

2. Gebdudehthen

Als Hichstwerte fiir die Gebiudehéfhen werden

restgesetzt:
Z Traufhodhe
1 3,50 m
R i 6,50 m

gemessen von der vom Baurechtsamt festzusetzenden
ErdueschoBfuBbodenhthe bis Schnittpunkt
Dachhaut/Aufenkante des Gebdudes.

Bel Gebduderiickspriingen (max. 1/3 der jeweiligen
Gebdudeseite) sind um 0,50 m hiohere Traufhohen
zuldssig.

ITI. HINWEISE

1. ErdgeschoBfuBlbodenhthe (EFH)

Die EFH wird im Genehmigungsverfahren vom
Baurechtsamt festgeleat.

2. Geliandeschnitte

Dem Baugesuch sind mindestens 2 amtliche
Gelandeschnitte Uber das Baugrundstiick bei-
zufigen.

3. MWasserschutzagebiet

Das Baugebiet liegt innerhalb der kiinftigen Schutzzone

111 A / 11I B des Wasserschutzgebietes fiir die Wasserfassunaen
der Stadt Rottenburg. Zum Schutze des Grundwassers diirfen keine
einwandigen unterirdischen Lagerbehilter fir wasseraefdhrdende
flissige Stoffe verwendet werden. Dies gilt fiir alle Lagerbe-
hdlter, unabhdngia vom Werkstoff.
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BEBAUUNGSPLAN _NONIGSBERGER STRASSE

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstelling des Bebauungsplanes wiirde am

1310 1981

gemall § 2 Abs. (1) Bundesbaugesetz lBBauGl
in der Fassung vorn 18.8.1976 (BGBI. | 5.2257,
3617) vom Gemeinderat der Groflen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar beschlossen und am

28.01.1982,

of fenthch bekannt gemachl

2. BURGERBETEILIGUNG

Die Burgerbeteiligung gemal 5 2a Abs. 1 BBauG
erfolgte am

01.02.1982

3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat gemal § 2a (6) BBauG am

....................................

den Bebauungsplanentwurf und dessen offent-
liche Auslegung beschlossen.

4 OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrundung
hat gemal § 2a (6) BBauG vom

_____ 20.02. 1985
bis 19 03.1985

sinschhelRheh affentlich ausaelegen

5. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gemall § 10 BBauG
vom Gemeinderat der GroBBen Kreisstadi
Rottenbura am Neckar am

28 01.1986

als Sdlzunq beschlossen.

6. GENEHMIGUNG.

Der Bebauungsplan wurde gemall & 11 BBauG
mit Erlak des Regierungsprasidiums Tubingen

........ 21.02.1986
Nr. ... 13-42/412.1-1083/85 . .
genehmigt.

7. INKRAFTTRETEN:

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde
gemal § 12 BBauG am

26.02.1986

ortsublich bekannt gemacht, Mit dieser Bekanm
machung wurde dieser Bebauungsplan rechts
verbindlich.

----------------
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