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WA Allgemeines Wohngebiet
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVvVO
Grundflachenzahl
GRZ § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB,§ 16 BauNVO
Traufhéhe
TH §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB , §§ 16, 18 BauNVO
Firsthéhe
FH § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB , §§ 16, 18 BauNVO
- Einzelhsuser BRI
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB , § 22 BauNVO = —

Bauliche Vorkehrungen gegen Hochwasser
§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB , § 23 Abs. 1, 3 BauNVO

Firstrichtung
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche Parkflache
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Bebauungsplan "Seltengraben" Textliche Festsetzungen

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27 08 1997 (BGBI 1S
2141)

2. Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23,01.1990 (BGBI. | S. 132).

3. Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 80) vom 18.12.1990 (BGBI. 1981 | S_58).

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft.

Mit Inkrafitreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtiichen
Festsetzungen und glltigen Vorschriften im Geltungsbereich aufler Kraft

In Ergé&nzung zur Planzeichnung und zur Zeichenerklarung wird festgesetzt

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB: §§ 1-15 BauNVO)

Fur das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als "Allgemeines Wohngebiet" (WA)
festgesetzt (§ 4 BauNVO).

Allgemein zulassig sind:

- Wohngebaude
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, sowie nicht storende
Handwerksbetriebe

Geman § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass abweichend zu § 4 (2) BauNVO die der
Versorgung des Gebiets dienendan Schank- und Speisawirtschaften sowie Anlagan fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zulassig
sind.

Gemal § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO nicht
zulassig sind.

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 - 21a BauNVQ)
2.1 Grundfischenzahl
Als maximal zulassige Grundfiachenzahl (GRZ) wird festgesetzt:
GRZ=04
2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemaR Planeinschrieb durch eine Bezugshohe (BZH) in
Meter Ober Normal Null (m.0.NN) festgesetzt. Diese Bezugshohe ist die Mindesththe fiir

die Gebaudeunterkante (Unterkante Bodenplatte), die nicht unterschritten werden darf,
gleichzeitig gewahrieistet sie die Entwasserung im Freispiegelgefalle.

Zusatzlich wird die Hohe baulicher Anlagen durch maximale Trauf- und Firsthdhen (TH und
FH ) in Meter (m) festgesetzt

Trauf- und Firsthdhe beziehen sich auf die Bezugshohe (BZH). Die Traufhéhe (TH) wird
gemessen am Schnittpunkt der Auenkante des Gebaudes mit der Oberkante Dachhaut Als
Aullenkante des Gebaudes gelten Wande und/oder Stitzen. Die FirsthShe wird gemessen am
Schnittpunkt Oberkante Dachhaut der geneigten Hauptdachfiachen.



Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im gesamten Plangebiet ist die offane Bauweise festgesetzt, entsprechend der Eintragung
im Bebauungsplan:

E: offene Bauweise, es sind nur Einzelhauser zulassig.

Uberbaubare Grundstcksfldchen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i V.m. § 23 BauNVO)

Die Oberbaubaren Grundsticksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen fesigesstzt

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Far die Stellung der Hauptgebaude ist die Firstrichtung entsprechend dem Planeintrag
zwingend festgesetzt. Garagen, Gberdachte Stellplatze und Nebengebéude sind von dieser

Festsetzung ausgenommen. Nebenfirste sind insgesamt bis zur Halfte der Hauptfirstiinge
2uléssig

Nebenanlagen, Garagen und Stelipiatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB {.V.m. §§ 12 und 14
BauNVO)

Garagen auf Flachen zwischen der offentlichen Verkehrsfiache und den Baugrenzen sind
unzulassig, hiervon ausgenommen sind allseits offene Oberdeckte und ebenerdige
Stellplatze. Diese bauliche Anlagen missen mindestens einen Abstand von 1,0 m zur
offentlichen Verkehrsfiache einhalten.

Héchstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude sind maximal 3 Wohnungen zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Die Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung sind festgesetzt als:
- verkehrsberuhigter Bereich (Gleichberechtigung aller Verkehrsteilnehmer)
- offentliche Parkflachen
: Ful- und Radweg
Flachen zur Herstellung des Strallenkdrpers
Die Herstellung des Hinterbetons fur die notwendigen Randeinfassungen der ¢ffentlichen
Verkehrsflache erfolgt auf den Grundsticken und ist vom jeweiligen Eigentomer
kostenfrei zu dulden.
Grinfiachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB )
Offentliche Grinflachen
Im Bebauungsplan sind offentliche Grinfidachen mit folgender Zweckbestimmung
- " Kinderspielplatz * , nahere Erlauterung siehe Ziffer 12.3

* "Mulde ", nahere Erauterung siehe Ziffer 12.4, Pflanzgebote
- " Verkehrsgrin "



10. Leftungsrecht (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

i P

Die eingetragenen Leitungsrechte (LR) sind zugunsten der Abwasserentsorgung der Stadt
Rottenburg am Neckar festgesetzt und betreffen zwei Leitungen fir die Entsorgung von
Schmutz- und Regenwasser.

Die Unterhaltung der Leitungen unterliegt dem Leitungstrager.

Hochwasserschutz (§ 9 (1) Nr.10 und Nr.16 BauGB)
Zur gefahriosen Ableitung eines (ber 50-jahrigen Hochwasserereignisses ist die im Plan

gekennzeichnete Flache von jeglicher Bebauung freizuhalten. Das Anlegen von
Gelandeauffallungen ist nicht zulassig.

11.1 Bauliche Vorkehrungen (§ 8 (5) Nr.1 BauGB)

Auf den mit HS gekennzeichneten Flachen sind folgende bauliche Vorkehrungen gegen
Hochwasser zu treffen:

- Sicherung der Erdgeschossbereiche und der unterirdischen Gebaudeteile

- Stromverteilerkasten sind hochwassersicher zu installieren.

12. Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,

Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr.20 BauGB)

12.1 Grundwasserschulz

Zum Schutz des Grundwassers sind auf den besonders gekennzeichneten Flachen folgende
Malnahmen festgesetzt

Im Plangebiet darfen Aus- und Abgrabungen, zum Beispiel Grandungen, Verlegen von Ver-
und Entsorgungsleitungen, Zisternen, etc. nur bis maximal 2,0 m unter der vorhandenen
natUriichen Gelandeoberfldche erfolgen.

- Das Lagern von Heizdl ist nur in oberirdischen Anlagen erlaubt. Die Behalter
muissen grundsatzlich in einem dichten und gegen Heizo! bestandigen Auffangraum
aufgestelit werden,

- Die Baugruben dorfen nur vom bestehenden Gelandeniveau aus angelegt werden. Das
Befahren der Baugrube zum Beispiel mit Baumaschinen ist nicht zulassig.

- Drainagen sind unzulassig.
Unterirdische Gebaudeteile sind gegen drickendes Wasser zu schitzen wobei das
Abdichten von Aulenwénden gegen Sickerwasser mittels Bitumenanstriche unzulassig ist.

- Das gesamte Plangebiet wird im Trennsystem entwéssert.
Das Niederschlagswasser von Dachern ist in den Regenwasserkanal einzuleiten.

12.2 Flachen oder Mallnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a (3) BauGB

(59 (1) a BauGB)

Die Flachen befinden sich innerhalb des Bebauungsplangebietes und sind gemat der
Planzeichenverordnung im Lageplan festgesetzt. Es handeit sich um
Sammel-Ausgleichsmalinahmen insbesondere zum Ausgleich fur Verlust bzw.
Beeintrachti-gung der Bodenfunktionen durch Flachenversiegelung, der Beseitigung

von Gehtlzen und damit verbundener Beeintrachtigung der Lebens-raumfunktionen. Die
Planeinschriebe sind verbindiich.

Die Maltnahmen werden als Festsetzungen Ober den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
Seltengraben verbindlich.




12.3 Offentliche Granfischen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die als Kinderspielplatz dargesteliten &ffentlichen Granfiachen sind entsprechend DIN
18034 zu gestalten und zu bepflanzen. Der Charakter einer Streuobstwiese ist zu
erhalten.

12.4 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebote

Allgemeines Pflanzgebot:

Freifidchen zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der Baugrenze, die nicht als
Stellplatze, Zufahrten oder Wege bendtigt werden, sind gartnerisch anzulegen.
Empfohlen wird die Verwendung standortgerechter und heimischer Gehtize.

Innerhalb der Naturschutz-Ausgleichspflanzungen orientiert sich die
Pflanzenartenwahl an der heutigen potenziellen natOrlichen Vegetation (HPNV: entspr
Pflanzenartenlisten in der Anlage zu den textlichen Festsetzungen). Schneebsere
(Symphoricarpos-Sorten) und vergleichbare framdlandische Arten sind innerhalb
einer Naturschutz-Ausgleichspflanzung nicht zulassig, schwachwichsige Sorten der
Geholze sind darin zulassig, auf gefullte Bluten ist darin zu verzichten.

Das Anpflanzen reiner Nadelgehdtlzhecken ist nicht gestattet.

Straenraum:

Durchgrinung des offentlichen StraBenraums durch die Anpflanzung standortgerechter,
hochstammiger Solitarbaume entlang der ErschlieBungsstralen mit Baumen der Artenlisten
(Ziffer 12.6). Die Pflanzflachen haben mindestens eine GroBe von 25m x 2.5m
aufzuweisen und sind gegen Uberfahren zu sichemn. Die Pflanzbeete der Baume sind
landschaftsgartnerisch zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Unterpflanzung erfolgt entweder mit niedrigen bodendeckenden Geholzen oder
Landschaftsrasen oder Gras-Krauter Mischung. Die Darstellungen bezlglich der Lage

sind unverbindlich.

Privatgrundstlck:

Zu pflanzen sind zwei standortheimische mittelkronige Laubbaume auf den
Privatgrundsticken, vorzugsweise parallel zum &ffentlichen StraBenraum und entlang
Fuliweg / Mulde. Bereits festgesetzte Baume kénnen hierauf angerechnet warden. Die
Gehtlzartenwahl entspricht den Viorgaben der Pflanzenartenlisten in Ziffer 12.6.

Mulde:
Naturnahe Ausbildung und die Ansaat von Landschaftsrasen (vorzugsweise Sickerrasen) in
der Mulde parallel des Fullwegs.

12.5 Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Pflanzbindung fir Einzelbadume und Hecken

Bestehende Baume und Pllanzflachen sind durch Pflanzbindung zu erhalten, fachgerecht zu
pflegen und bei Abgang der Gehotize bzw. Beeintrachtigung zu ersetzen.

Der zu erhaltende Baum- und Gehdizbestand ist wahrend der Baumalinahme gemal DIN 18920
und der RAS LG 4 zu schitzen.



126 Artenliste

Pflanzenarteniiste 1 - 4
Pflanzgebote = Mallnahmen zum Ausgleich geman § 9 (1a) BauGB

Artenliste 1. Baume 1. Ordnung
Acer platanus Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus  Berg-Ahom
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea  Trauben-Eiche
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos = Sommer-Linde

Arntenliste 2: Baume 2. Ordnung

Obstbaume, Hoch- und Halbstamme, regionale Sorten
Acer campestre  Feld-Ahorn

Carpinus betulus  Hainbuche

Malus domestica  Apfel, verschiedene Sorten
Prunus avium SuR-Kirsche, Vogel-Kirsche
Pyrus comm. dom. Bime, verschiedene Sorten
Sorbus aria  Mehlbeere

Sorbus aucuparia Vogel-beere

Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis  Elsbeere

Artenliste 3. Straucher, hochwachsend
Comus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen
Rosaglauca  Blaugrune Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Artenliste 4. Straucher, niedrig

Cornus sanguinea  Roter Hartriegel
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum  Heckenkirsche

Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa canina Hunds-Rose

Viburmum opulus  Gewohnlicher Schneeball
Viburnum lantana  Wolliger Schneeball
Verschiedene Beerenstraucher z.B.

Rubus idaeus Himbeere

Nachrichtliche Ubernahme § 9 (6) BauGB

-

Wasserschutzgebiet

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Schutzzone Ill A des Wasserschutzgebietes

“Bronnbachquelle” der Stadt Rottenburg am Neckar.
Die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Hinweise

|

Ordnungswidrigkeit (§ 213 (1) Nr. 3 BauGB)

Wer einer im Bebauungsplan nach § 8 (1) Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung flr
Bepflanzungen und fir die Erhaitung von Baumen, Str8uchem und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassemn dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentiich
beeintrachtigt oder zerstort werden, handelt ordnungswidrig im Sinne von § 213 (1) Nr.

3 BauGB.



Bodenschutz

Die Bodenarbeiten (Bodenauf- bzw. -abtrag) sind entsprechend vorhandener Regelwerke und
Richtlinien (vergleiche Umweltministerium Baden-Wirttemberg, Heft 10 und Heft 28, 1994)
durchzufahren.

Ein Massenausgleich im Gebiet ist anzustreben.

Bodendenkmalpflege

Soliten im Zuge der Baumalinahmen archaologische Fundstellen (z.B. Mauem, Gruben,
Brandschichten 0.8.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben,
Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt unverztglich zu benachrichtigen. Auf §
20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen.

Baugrund

Als Baugrund sind weiche bis steife bindige Boden anzutraffen. Deshalb hat die Grundung
von Gebauden mittels einer elastisch gebetteten Bodenplatte zu erfoigen. Es wird
empfohien, eine ingenieurgeoclogische Baugrubenabnahme mit Grindungsberatung zu
veranlassen,

For den Geltungsbersich liegt ein Baugrund- und Grindungsgutachten
(Ingenieurgesellschaft Dr. Eisele, Gutachten Nr. IUB-01-RB-0069 vom 28.03.2001) vor.

Die Ergebnisse dieses Gutachtens sind zu beachten und soweit erforderlich durch
zusatziiche Erkundungen zu vervolistdndigen. Das Gutachten kann beim Stadtplanungsamt
der Stadt Rottenburg am Neckar eingesehen werden.

Straflenausbauplan

Der Strallenausbauplan ist beim Tiefbauamt einzusehen. Die Straenhthen sind im
Zusammenhang mit der Ver- und Entsorgung der BaugrundstOcke und der festgesetzten
Bezugshdhen zu beachten

Gelandeschnitte

Den Bauunterlagen sind mindestens zwei amtliche Gelandeschnitte Uber das Baugrundstick
mit eingetragener Erdgeschossfullbodenhthe (EFH) und der Anschiusshdhe der

ErschlieBungsstralle beizufigen. Die Hohenlage des Grundstickes wird im Sinne des § 10
LBO Oberprift.

Pflanzplan
Den Bauunteriagen ist ein Pflanzplan fiir das Baugrundstick beizufugen.

Baumschutz

Wihrend der Bauzeit ist jegliche Beeintrachtigung von Krone und Wurzelballen durch
entsprechende Sicherungsmalinahmen zu vermeiden. Ein ausreichender Baumschutz nach DIN
18920 ist zu gewahrieisten



Ortliche Bauvorschriften zum
Bebauungsplan "Seltengraben"

Mit Inkrafttreten dieser Ortlichen Bauvorschriften treten alle bisherigen &rilichen
Bauvorschriften im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Seltengraben” auier Kraft.

RECHTSGRUNDLAGE

LBO = Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 817).

) 15
1.1

1.2

13

Dachgestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO BW)
Dachform und -neigung

Zulassig sind symmetrische Satteldacher mit durchgehendem Hauptfirst und einer
Dachneigung zwischen 32° und 42°. Garagen, untergeordnete Nebengebaude und sonstige
bauliche Anlagen konnen eine andere Dachform aufweisen; die Dachneigung muss jedoch
mindestens 15° betragen. Begrinte Dacher auf Haupt- und Nebengebauden sind von der
allgemeinen festgesetzten Dachneigung ausgenommen.

Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind rote bis rotbraune Ziegel oder Dachsteine, Glas, begriinte
Dacher sowie Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zulassig.

Dachaufbauten

Zwerchhéuser sowie Dachaufbauten in Form von Schiepp- oder Giebelgauben sind zuléssig,
sofemn die Gesamtiange der Zwerchhauser/Dachaufbauten ein Drittel einer Dachseite nicht
Oberschreitet. Die Firste dirfen den Hauptfirst nicht Gberragen. Dacheinschnitte sind
unzulassig.

Fassadengestaltung (§ 74 (1) Ni. 1 LBO BW)

Glanzende und refiektierende Materialien, Kunststoff- und Materialverkleidungen sowie
grelle Farbtdne sind unzulassig. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sowie Glas sind
zulassig.

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen darfen nur am Ort der Leistung und nur an den Wandfiachen angebracht oder
erstelit werden. Selbstisuchtende Werbeanlagen und solche mit wechselndem bewegten
Licht sind unzulassig.

Aufenaniagen und Freiflachen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Im aligemeinen Wohngebiet sind mindestens 30% der Grundsticksfiachen als dauernde
Grunfidche anzulegen, davon 20% im Sinne der Muldenbepfianzung.

Zur Minimierung des Versiegelungsgrades sind Stellplatze for PKW mit

wasserdurchiassigem Belag herzustallen. Nicht zul&ssig sind Materialien aus
wasserundurchidssigem Material, zum Beispiel Bitumen. Die MaBinahme zur Minimierung des
Versiegelungsgrades wurde bei der Ermittiung des Ausgleichsbedarfes nach § 1 a (3)

BauGB bereits berGcksichtigt



5. Anlagen zum Sammein, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
(§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Die Sammiung von Dachwasser zur Bewasserung von Grinanlagen, Garten und
Brauchwassernutzung in Zisternen ist gestattet. Bel Installation ist folgendes zu
beachten:

Abgrabungen far Zisternen dirfen nur bis maximal 2,0 m unter der vorhandenen
natrlichen Gelandeoberflache erfolgen.

- Bel Zisternen wird empfohlen, den arsten Splistol bei Regenereignissen nicht der
Zistemne zuzufGhren, sondern breitfidchig (ber den gewachsenen Boden zu versickem.
Punktuelle Versickerung/Sickerschachte im Rahmen des Gemeinverbrauches sind nicht
zul&r;:ig. auch nicht, wenn sie nach dem technischen Regelwerk ATV 138 ausgefuhrt
werden.

- Der Uberlauf der Zisterne darf nur an den Regenwasserkanal angeschlossen werden

6. AuBlenantennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

Je Gebaude ist jeweils nur eine Rundfunk- und Fernsehantenne sowie eine Parabolantenne
zulassig. Parabolantennen sind farblich dem Hintergrund anzupassen und mindestens 0,50
m unterhalb des Firstes anzubringen.

7. Freileitungen (§ 74 (1) N. 5 LBO)
Samtliche Niedarspannungs- und Femmeldelsitungen sind unterirdisch zu veriegen

8. Hohenlage des Grundstickes (§ 74 (3) Nr. 1 LBO, § 10 Nr. 3 LBO)

Zur Vermeidung von Oberschissigem Bodenaushub ist die Hohenlage der Grundstlicke zu
verandemn, hiervon ausgenommen sind die Flachen, die von jeglicher Bebauung
frelzuhalten sind (Hochwasserschutz).

Der Bedenaushub, mindestens jedoch der Mutterboden, ist unter Einhaltung sonstiger
Rechtsvorschriften (zum Beispiel Nachbarrechtsgesetz) auf den Baugrundstiicken wieder
aufzubringen.

ORDNUNGSWIDRIGKEIT § 75 LBO

Ordnungswidrig handelt derjenige, der diesen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt
{(§ 75 (3) Nr. 2 LBO).



VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 4 BauGB _27.06.1995
Ortstbliche Bekanntmachung 01.08.1995 |
Auslegungsbeschluss § 3 Abs. 2 BauGB 30.04.2002
Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB von 122.05.2002

bis ~21.06.2002
Bebauungsplanentwurf mit ortlichen Bauvorschrifiten vom 20.03.2002
und Begriindung vom 28.11.2001 / 12.03.2002

|

Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB _03,12.2002
Lageplan M 1: 500 mit zeichnerischen Festsetzungen
und értliche Bauvorschriften
in der Fassung vom 12.11.2002
sowie Begrindung in der Fassung vom _03.12.2002

Die ordnungsgemaRe Durchfuhrung des Verfahrens nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches (BauGB) wird bestatigt. Der textliche und
zeichnerische Inhalt dieser Ausfertigung stimmt mit der Satzung GUberein.

Rottenburg am Neckar, den  09.01.2003

r/fr\}LQZ:tn T
Borgermeister | ! r;g \ e = ~ Iatedndes
2\ y ;Q Stadiplarngsaries
Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB 75, .
Datum der Rechtsverbindlichkeit e 14.02.2003

Rottenburg am Neckar, den 14.02.2003

o e TUBINGEN 3. FERTIGUNG
ROTTENBURG AM NECKAR
STADTTEIL ERGENZINGEN
BEBAUUNGSPLAN . .
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN "SELTENGRABEN
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ZEICHENERKLARUNG

Allgemeines Wohngebiet
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO

Grundflachenzahl
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB,§ 16 BauNVO

Traufhdhe
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB , §§ 16 , 18 BauNVO

Firsthbhe
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB , §§ 16, 18 BauNVO

Einzelhauser
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB , § 22 BauNVO

Bauliche Vorkehrungen gegen Hochwasser
§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB , § 23 Abs. 1, 3 BauNVO

Firstrichtung
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche Parkflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Ful},-und Radweg



Flache fir Versorgungsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr.12 BauGB

Mulde
§ 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB

Offentliche Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

Offentliche Grunflichen
§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

SERY] Mit Leitungsrechten
B —| zu belastende Flachen
—4R==3  §9Abs.1Nr.21BauGB

Anpflanzen von Baumen und Strauchern
§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Erhaltung von Baumen und Strauchern
§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§ 9 Abs.7 BauGB

soooooeo|  Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Nutzungsschablone

Art der bau- Firsthohe

lichen Nutzung| Traufhéhe
Grundflachen-

zahl -
Einzelhaus Dachneigung

Wohneinheiten
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