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._':-:'_M:t [nkmfttreten dieses Bebuuungspiunes tre%en cile b1sher!gen plonungs—
:--'und bouordnungsrecht[schen Festsetzungen und giiltigen Rechtsvorschrnften
'im Gei’rungsbereich des Bebauungsplanes auﬂer Krcft R

_H!ervcrt ausgenommen ist dte Altstudtso‘szung in 1hrer JEWE![S ge!tenden
'Fc:ssung = : 5 &

In Ergunzung zum Plun und zu; Ze;chenerkiarung wird fo[gendes festgesetzt

L. PLANUNGSRECHTL!CHE PESTSETZUNGEN

Geman §9 Abs 1 Buugesetzbuch ch:uGB] in der Fc:ssung der Bekann'rmach~
ung vom 8.12.1986 (BGBLI S. 2253} in Verbindurig mit den §§ 1-27 der Bau-
utzungsverordnung {BauNVO)'in der Fassung der Bekafintmachiang vom .
15.9.1977 (BGBL1 S, 1763), gedndert durch die Anderungsverordnung vom"* ,
19. 12 1986 (BGSI IS, 2265] . . :

1.0 ART DER BAUL[CHEN NUTZUNG ' - § 9 Abs 1 Nr. 1 BQuGB T
-Z;;;. § 1-15 BauNv0 ‘

MI% Mlschgebuet gem. § 6 BauNvOo . :
“Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnugungsstuitén und dte’ in §6 °
“Abs. B genannten Ausnahmen smd gem § 1 Abs. S und Abs 9
BuuNVO unzulassng : : .

y

MI*‘Mlschgebmf gem § & BGuNVO :
Gartenbdubetriebe, TankSteilen, Vergﬂuguﬂgss%uttan und dse in§6.
Abs. 3 genannterv Ausnahmen sind. gem. § % Abs. 3 und Abs g
BauNVQ unzuldssig. o .
[hnerhalb: des Meschgebtetes sind m Wohngebcuden nicht mehr uls
zwel Wohnungen zuléssigy : . : .

Gemembedarfsﬂache ' ' ' ' :
Innerhalb der Gemembedar?stlache “sind Elnrich%uﬁger\ der Alten~
pflege 2uicss1g _

ZOMASS DER BAULICHEN NUTZUNG 59 Abs. 1N 18auGB
: : . §1B-21BauNVO

Grundflczchenzahl (GRZ! entsprechend dem Emschrieb im Bebauungsplan




3.0 BAUWEISE § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB:
' - § 22 BouNVO in ‘
Verbmdung mit.
§ 73 Abs. 1 Nr. 6 LBO
Entsprechend dem Einschriet im Bebcuungsplun ist die abwercheﬂde '
Bauweise al, a2, uﬁd a3 gem, § 22 Abs. 4 BauNVO fesigesatzt:

al:Bei der abwerchenden Bauwelse "a 1" gilt dle geschiossens Bauweise,
jedoch sind Gebfiude ouch mit geringeren, vorderen und hinteren

Abstandsf[achen zuldissig.

a? :Bei der abwetchenden Buuwe1se ”u2" gllt die’ effene Bauwelse. Es s:nd
jedech Gebcude mit emer Lénge Uber 50 Meter zuidssig.

_ a3:Bei der abwetchenden Bauweise “a3" gl[’r die offens Bauweise, jedoch
sind Geb@iude auch mit geringeren vorderen, hinteren und seitlichen
Abstandsfmchen zu!ass:g :

5,0 STELLUNG DER BAUUCHEN ANLAGEN.  *  §9 Abs. 1 Nr. 2 BausB

Fir die St_e[lung der buulmh’én Anlo’gen ist die im Bebauungsplan einge-
tragene Hauptfirstrichtung zwingend, hiervon ausgenommen sind Dach-
' gquben, Zwerchhd'use’r un'd Nebengebéude.ﬁ:-

5.0 VON DER- BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN " §'9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB -

Das im Bebuuungsplan festgesetzte Sichtfeid ist-ab 0,80 Meter Hohe und .
bis zu 2.50 Meter Hohe gemessen ab Fahrbahnoberkante, von Sichthinder-~
nissen iz‘elzuhuli‘en :

Bdume, Lwh’cmusfe E_lcht'SIQhatgeber und dhdere Bffentliche Verkehrsein-
richtungen und Verkehrsenlogen sind mnerhalb des Sichifeldes zuldssiy,

Sie duri‘en dse Stcht der Verkehrs’cetlnehmer mchi’ verdecken

6.0 VERKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN ANDE | -
VERKEHRSFLACHEN g

6.1 Entsprechend dem Eintrag im Bebauungsplan sind die d#fentlichen
Verkehrstldchen testgesetzt,

6.2 Enflang der Sprolistraie (L 361) sind Zu- und Austahrten nicht zultissig.
Eine Zu- und Ausfahrt zur Bewirtschattung des Neckars ist zuldssig. _
7.0 GEH-, FAHR~ UND LEITUNGSRECHT § 9 Abs. 1 Nr.'21 BauGB

7.1 Entsprechend dem Eintrag im Bebauungsplan 1st auf dem Grundshick Parz. Nr. 34611
zu Gunsten der Aligemeinheit ein Geh-, Fahr-und Leifungsrecht festgesetzt.

72 Entspre’cheﬁd dem Fintrag im Bebauungsplan ist entlang der Sprolistrafle ein
Fahrrecht zur Bewirtschattung des Neckars festgesetzt,

8.0 PFLANZGEBOQOT § 9 Abs, 1 Nr. 25 BauGB

81 Erhaltungsgebot {ir Bdume
.Der im Bebuuungsplqn gekennzeichnete Baum ist zu erhalten und zu
pflegen, ggl. ist eln neuer, elnheimischer und standortgerechter Laub-
baum {auch Obstbaum ) zu pflanzen,

8.2 Ptlanzgebot fir Béume

Entsprechend den Festsetzungen im Bebduungsplon sind einheimische
und standortgerechte Laubbdume {auch Obstbdume] zu ptlanzen.

Von den Standorten kann abgewichen werden,




8.3 Flachenpflanzgebot

Das im Bebauungsplan festgesetzte Fldchenpflonzgebot ist gdrtnerisch
cnzulegen und zu unterhalten,

Innerhalb des Fldchenpflanzgebotes sind befestigte -Fldchen
zuldssig.

II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GemdN § 73 Landesbauordnung ILBO) von Baden-Wirttemberg in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28.11,1983 (GBI S, 770), gedndert durch Gesetz vom
1.4.1985 (GBI, S, 51) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB.

1.0 GEBAUDEHOHEN

Truuthéhe {TH) und Firsthohe (FH) sind entsprechend dem Einschrieb
im Bebauungsplan als Hochstgrenze festgesetzt.

Trauf-und Firsthohen sind auf Normalnull -NN- [Meeresspiegel | bezogen.

Die Traufhdhe ist entsprechend den Darstellungen in den folgenden
Schemazeichnungen zu messen : -

Traufhdhe
Sparren

H : TH

Von der Festsetzung der Traufhohe sind Dachgauben und Zwerchhduser
ausgenommen. )

10 ERDGESCHOSSFUSSBODENHOHE (EFH)

Die ErdgeschoNfufibodenhohe wird im Baugenehmigungsverfohren vom ,
Bauverwaltungsamt, Sachgebiet Baurecht, festgelegt. '

2.0 DENKMALPFLEGE

Werden bei Bauvorhaben denkmalpflegerische Belange berthrt, so ist das
Landesdenkmalamt, Auflenstelle Tilbingen, am Baugenehmigungsverfahren
zu beteiligen.

-Bodeneingritfe innerhalb des Plangebietes und alle Verdnderungen an Kultur—
denkmalen oder deren Umgebung sind mit dem Landesdenkmalamt :
abzustimmen.

3.0 BRANDSCHUTZ

Bei Unterschreitung der gesetzlich vorgeschriebenen Abstandstldachen
(abweichende Bauweise ) sind die Bestimmungen beziiglich des Brand-
schutzes einzuhalten.

ROTTENBURG AM NECKAR
BEBAUUNGSPLAN "NECKARUFER”

7. 11.1989




ROTTENBURG AM NECKAR
BEBAUUNGSPLAN "NECKARUFER”

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 2651981 gemdf § 2 Abs, 1 Bundesbaugesetz
(BBauG ) vom Gemeinderat der Groflen Kreisstadt Rottenburg am Neckar beschlossen und am
12.6.1981 c‘:iffentlich_ bekanntgemacht,

BURGERBETEILIGUNG

Die Biirgerbeteiligung gemdn § 2a Abs. 1 BBauG erfolgte am 17.5,1982
AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat gemdN § 2a (6) BBauG am 25.9.1984 den Bebauungsplanentwurf und
dessen i}'ffentliche Auslegung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurt mit Begriindung hat gemdn § 2a (6) BBauG vom 22.10.1984 bis
23111984 einschliefllich &ffentlich ausgelegen.

ERNEUTE BURGERBETEILIGUNG

Die erneute Blrgerbeteiligung gemdn § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) erfolgte im Rahmen
einer Informationsveranstaltung am 18.10.1989

ERNEUTER AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat gemdn § 3 (2) BauGB am ... 1989.....die erneute Auslegung des
Bebauungsplanentwurfs beschlossen.

ERNEUTE QOFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebquungsplanentwurf mit Begrundunghqt 9gta'm § 3 Abs. 2 BauGB
in der Fassung vom ..2.11.1989... von ...27.12.198
offentlich ausgelegen,

.......................

Rottenburg a, N. den ..29.01.1990...
SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gerhi:iﬂ § 10 BauGB vom Gemeinderat der Grofen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am .20.03.1990... als Satzung beschlossen.

Mafgebend ist der La e lon M 1:200 mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
in der Fassung vom .07.11.1989... sowie die Begriindung in der Fassung vom ..20.03.1990....

Die ordnungsgemdfe Durchfiihrung des Verfahrens wird bestdtigt.

Rott nburgaN den .21, 031 Qr ‘“b“‘b
L)
N

Leiter des Stadtplanunfjsamtes

auGB dem Reglerungsprdsidium Tibingen angezeigt.
Das Anzeigeverfahren wurde mit Verfligung vom .29:05.1990. Nr22:32/2511.271/1034/90
abgeschlossen. ;

Oberburger

ANZEIGEVERFAHREN
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