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. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Hahnenbuhl" treten alle bisherigen planungs-
rechtlichen Festsetzungen in diesem Geltungsbereich aul3er Kraft.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09. 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 133), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI.I S. 1548)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der

Neubekanntmachung vom 24.07.2000 GBI. S. 581, ber. S. 698, zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 16. April 2013 (GBI. S. 55).

In Ergédnzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:
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1.1

1.2

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA, WA*)
§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

Zulassig sind:

Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Mit folgender Einschrankung:

Die kunftigen Bewohner des allgemeinen Wohngebiets WA* haben in den sudlich der
Wohngebaude gelegenen AuRenwohnbereichen und Garten mit moglichen Geruchs-
beeintrachtigungen durch eine bestehende landwirtschaftliche Hofstelle zu rechnen.
Wohngebaude sind aus diesem Grund nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Nicht zuldssig sind:

Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

Ausnahmsweise zugelassen werden kbénnen:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen.

Dorfgebiet (MD 1, MD 2, MD 3 und MD 3%)
§ 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

Zulassig sind:

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngebaude,

Kleinsiedlungen einschlie3lich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten
und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

sonstige Wohngebaude,

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Mit folgender Einschrankung:

Fir den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich MD 3* sind bei der
Errichtung von Wohnungen und Wohngebauden sowie von sonstigen schutzwiirdigen
Raumen Mallnahmen zum passiven Larmschutz festgesetzt (s. Ziff. 1.15.2).

Nicht zulassig sind:

Einzelhandelsbetriebe,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.
Vergnugungsstatten
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2.

2.1

2.2

2.3

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl (GRZ)
und Zahl der Vollgeschosse i.V.m. der Hohe baulicher Anlagen (maximale Wand- und
Firsthéhen) festgesetzt.

Grundflachenzahl

§§ 16, 17 und 19 BauNVO

Im Geltungsbereich wird durch Planeintrag eine maximal Gberbaubare
Grundstucksflache durch eine Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt.
GRZ: siehe Planeinschrieb

Zahl der Vollgeschosse
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO
Im Geltungsbereich sind maximal zwei Vollgeschosse je Gebaude zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen
§ 18 BauNVO

Im Bebauungsplan sind die maximalen Wand- (WH) und Firsthéhen (FH) festgesetzt.

Gebietsteilflachen WA und WA*

Als Héhenbezugspunkt gilt die Hinterkante der flir die Erschliefung des betreffenden
Grundstticks erforderlichen 6ffentlichen Verkehrsflache (OK Randeinfassung) in der
Mitte der gemeinsamen Grundstiicksgrenze Verkehrsflache/Baugrundstiick.

Die Wandhohe wird vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Aul3enkante des
Gebaudes mit der Oberkante Dachhaut gemessen. Als Aulienkante des Gebaudes
gelten Wande und/oder Stiitzen. Die Firsthohe wird vom festgesetzten Bezugspunkt
bis zum Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut der geneigten Hauptdachflachen
gemessen; bei versetzten Pultdachern ist die Firsthéhe der oberste Schnittpunkt der
Aulenkante des Gebaudes mit der Dachhaut.

WH, FH: siehe Planeinschrieb

Gebietsteilflachen MD 1, MD 2, MD 3 und MD 3*
Die maximalen Wand- (WH) und Firsthéhen (FH) sind durch Planeintrag in Meter
Uber Normalnull (m GNN) festgesetzt.

Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Die Bauweise ist als offene und abweichende Bauweise festgesetzt. Bei der
abweichenden Bauweise (MD 1) darf einseitig an die Grenze gebaut werden.

Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.
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5.

5.1

5.2

7.1

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO, § 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO

Je Baugrundstick ist innerhalb der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen der
Baugebietsteilflachen WA und WA* ein Nebengebaude (untergeordnete Neben-
anlagen i.S.von § 14 BauNVO, die Gebaude sind) mit héchstens 20 m* umbautem
Raum zulassig.

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen der Baugebietsteilflachen
MD 1, MD 2, MD 3 und MD 3* ist je Baugrundstiick ein Nebengebaude (unter-
geordnete Nebenanlagen i.S.von § 14 BauNVO, die Gebaude sind) mit hdchstens
40 m® umbautem Raum zulassig.

Zur offentlichen Verkehrsflache ist ein Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten.

Stellplatze, uberdachte bzw. Uberdeckte Stellplatze (,Carports®) und Garagen sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen und den daflir gesondert festge-
setzten Flachen zuldssig. Zwischen dem Garagentor und der 6ffentlichen Verkehrs-
flache ist ein Mindestabstand von 5,0 m einzuhalten.

Stellplatze sind ebenfalls zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und der ihr zuge-
wandten Gebaudeseite (Vorgartenzone) auf héchstens 50 v.H. der Gebaudelange
zuldssig; bei Eckgrundstlicken gilt die Gebaudeseite, vor der die Stellplatze ange-
ordnet werden.

Uberdachte bzw. liberdeckte Stellplatze (,Carports*) diirfen die Baugrenze und die fiir
Garagen zeichnerisch festgesetzte Flache in der Weise Uberschreiten, dass sie einen
Abstand von mindestens 1,0 m zur StralRenbegrenzungslinie einhalten.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Je Wohngebaude sind in den Baugebietsteilflachen WA und WA* maximal
2 Wohnungen zulassig.

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Gesamtbreite der offentlichen Verkehrsflachen betragt bei:
Planstrale 5,5 m;
Hahnenbihl 6,0 m

Die in der Planzeichnung dargestellte Gestaltung der offentlichen Verkehrsflachen ist
unverbindlich, die Aufteilung der Verkehrsflache erfolgt im Zuge der Ausfiihrungs-
planung.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Es sind folgende Flachen festgesetzt:
- Wirtschaftswege (W); Geh- und Radweg (G + R)
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7.2

10.

11.

12

121

Anschluss der angrenzenden privaten Grundstiicksflachen

Als durchgangiger Anschluss entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen (auf3er entlang
von Gehwegen) ist auf den angrenzenden privaten Grundstlicken ein 0,50 m breiter,
an Wendeanlagen auf 1,0 m verbreiteter, niveaugleicher Sicherheitsstreifen auszubil-
den. Dieser ist als Rasenflache oder halboffen befestigte Flache auferhalb von
Grundstuickseinfriedungen vom jeweiligen Grundstlickseigentimer anzulegen und zu
unterhalten. Bauliche Anlagen wie Mauern, Aufschittungen oder Einfriedungen sind
in diesem Grundstucksstreifen nicht zulassig.

Versorgungsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Zweckbestimmung: Elektrizitat

Die Trafostation ist mit einem Abstand von mindestens 1,5 m zum Wirtschaftsweg zu
errichten.

Versorgungsanlagen und —leitungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Auf den Baugrundstlicken sind die zur Versorgung mit Strom erforderlichen Kabelver-
teilerkasten im Randbereich zulassig und von den Grundstlickseigentimern zu
dulden.

Grinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

"Offentliche Griinflache", Zweckbestimmung: Durchgriinung

Die zeichnerisch festgesetzte Flache ist Gberwiegend mit einheimischen und
standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen
(s. Ziff. IV.9).

In einem Teilbereich der Offentlichen Griinflache ist ein Geh- und Fahrrecht
festgesetzt.

Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Zur Aufnahme des Niederschlagswassers, ist entlang der westlichen Bebauungs-
plangrenze ein offener Entwasserungsgraben herzustellen. Die zeichnerisch
festgesetzte Flache beinhaltet notwendige Rand- und Béschungsbereiche.

Flachen oder Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Flache zur Durchgriinung des Plangebiets

Eine besondere Bedeutung als Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft kommt der festgesetzten
Offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Durchgriinung* zu.

Zum Ausgleich fiir entfallende Brutmdglichkeiten im Plangebiet, sind in der Flache je
zwei Nistkasten fur Stare und Sperling-/ Meisenarten anzubringen (s. Ziff. IV.5).
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12.2

12.3

12.4

12.5

13.

14.

14.1

14.2

Bodenschutz
Oberboden ist getrennt auszubauen und abseits des Baubetriebes zu lagern und
nach Abschluss der Bauarbeiten als oberste Bodenschicht wieder einzubauen

Wasserhaushalt
Der Anschluss von Drainagen an den 6ffentlichen Kanal ist unzulassig.
Die Einschatzungen des Baugrundgutachtens sind zu beachten (s. Ziff. IV.2).

StraRen- und Gebaudebeleuchtung
Es sind insektenschonende Leuchtmittel zu verwenden. Bei der Bauart von Lampen
und Leuchten ist darauf zu achten, dass keine Fallen fiir Insekten entstehen.

Artenschutz
Zur Bertucksichtigung der Verbote des § 44 BNatSchG sind Baufeldbereinigungen
und Baumrodungen auf den Herbst/Winter (November bis Februar) zu beschranken.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Geh- und Fahrrecht (GR, FR)

Als Verbindung zwischen dem geplanten Wirtschaftsweg und dem Flurstiick Nr. 2363
wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten des Eigentliimers des Flurstiicks Nr. 2363
festgesetzt. In dem Streifen dirfen keine Baume und Straucher gepflanzt werden.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Einzelbaumpflanzung

In den Baugebietsteilflachen WA und WA® ist je Baugrundstiick mindestens ein
hochstammiger Obst- oder Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Baume und Straucher sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu
ersetzen.

Zur Erflllung der Pflanzverpflichtungen sind nur Pflanzen gemaR Pflanzliste zulassig
(s. Ziff. IV.9). Fur weitergehende Anpflanzungen uber die Pflanzverpflichtungen
hinaus wird die Verwendung von Pflanzen aus der o.g. Artenliste empfohlen.

Begriinung des Larmschutzwalls_
Der Larmschutzwall ist als Teil der Offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung
,ourchgrinung“ dauerhaft einzugriinen und zu pflegen.
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14.3

15.

15.1

15.2

16.

17.

Dachbegriinung
Dacher von Hauptgebauden und Garagen sind dauerhaft extensiv zu begriinen, wenn
die Dachneigung 15° oder weniger betragt.

Begrinungen sind mit einer Mindestsubstratschicht von 8 cm auszubilden und mit
Grasern, bodendeckenden Geholzen und Wildkrautern dauerhaft zu bepflanzen
(empfohlene Pflanzliste siehe Ziffer IV.9)

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, § 8 BauNVO, § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO

Aktiver Larmschutz / Larmschutzwall

Zum Schutz der Baugebietsteilflachen WA und WA* vor Larmeinwirkungen wird ein
3,00 m hoher, zu begriinender Larmschutzwall festgesetzt (s. Ziff. IV.3).

Passiver Larmschutz / Festsetzung zur Grundrissgestaltung

In dem Dorfgebiet MD 3* sind bauliche Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen.
Fenster von Wohn- und Schlafraumen sowie von sonstigen schutzwirdigen Raumen
dirfen nicht zur nérdlich gelegenen Stral®e Hahnenbiihl ausgerichtet sein

(s. Ziff. IV.3).

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes vorzunehmenden Anpflan-
zungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume und Straucher sind durch
entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

Flachen fiir die Herstellung des StraBenkorpers

§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthalt und
soweit erforderlich, sind die an den 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden
Grundstucksflachen bis zu einer horizontalen Entfernung von 1,00 m von der
StraRenbegrenzungslinie als Flachen gemaf} § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB festgesetzt.
Sie kénnen fur Aufschittungen, Abgrabungen, Stitzmauern, Stral3enbeleuchtungen
in Anspruch genommen werden.
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. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
,Hahnenbuhl*

Die "Satzung der Stadt Rottenburg am Neckar zur Erhaltung und Gestaltung baulicher
Anlagen in den Rottenburger Stadtteilen" vom 29.03.1985 (Dorfbildsatzung) tritt mit dem
Inkrafttreten dieser ortlichen Bauvorschriften "Hahnenbuhl® fir die Grundstlicke in den
Baugebietsteilflachen MD 3 und MD 3* auf3er Kraft.

In den Baugebietsteilflachen MD 1und MD 2 wird die bestehende Dorfbildsatzung durch die
ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,HahnenbGhl* Ziff. 11.5 bis 11.7 erganzt.

Die Baugebietsteilflachen WA und WA* liegen auRerhalb des Geltungsbereichs der
Dorfbildsatzung.

Rechtsgrundlage

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI.
S. 358, berichtigt Seite 416), zuletzt gedndert durch Artikel 70 der Verordnung vom 25.
Januar 2012 (GBI. S. 65)

Satzung der Stadt Rottenburg am Neckar zur Erhaltung und Gestaltung baulicher
Anlagen in den Rottenburger Stadtteilen (Dorfbildsatzung) vom 29.03.1985

Ortliche Bauvorschriften
fir die Baugebietsteilflichen WA, WA* und MD 3, MD 3*

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

1.1 Dachform

Symmetrisches Satteldach Versetztes Pultdach Pultdach

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA, WA*) sind flr Hauptgebaude zulassig:

= symmetrische Satteldacher mit durchgehend gleicher Hohe des Hauptffirstes -
Nebenfirste sind insgesamt bis zur Halfte der Hauptfirstlange zulassig

= gegeneinander versetzte, gleich geneigte Pultdacher

= Pultdacher (mit festgesetzter Neigungsrichtung, s. Ziff. 11.1.2)

Im Dorfgebiet (MD 3, MD 3*) sind fir Hauptgebaude zulassig:

= symmetrische Satteldacher mit durchgehend gleicher Hohe des Hauptffirstes -
Nebenfirste sind insgesamt bis zur Halfte der Hauptfirstlange zulassig

= gegeneinander versetzte, gleich geneigte Pultdacher

= Fdr Wirtschaftsgebaude sind au3erdem Pultdacher zulassig.
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1.2

1.3

1.4

Dachneigung

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA, WA*) betragt die zulassige Dachneigung der

Hauptgebaude:

= bei Satteldachern 25° bis 40°

= Dbei versetzten Pultdachern 15° bis 35°

= bei Pultdachern 8° bis 15°; die Neigung der Dachflache ist nur in nordwestlicher
bis norddstlicher Richtung (PD nach N) zulassig

Dacher mit einer Neigung von 15° oder weniger sind zu begriinen (s. Ziff. 1.14.3).

Im Dorfgebiet (MD 3, MD 3*) betragt die zulassige Dachneigung der Hauptgebaude
30° - 45°. Bei Wirtschaftsgebauden sind auch Pultdacher mit einer Neigung von 8° bis
15° zulassig.

Dacher mit einer Neigung von 15° oder weniger sind zu begriinen (s. Ziff. 1.14.3).

Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind Ziegel oder Dachsteine der Farben rot bis rotbraun oder
anthrazit zu verwenden. Begriinte Dacher, Glasdacher und Anlagen zur thermischen
und photovoltaischen Solarnutzung sind zulassig.

Bei untergeordneten Gebaudeteilen kénnen andere Materialien zur Dacheindeckung
zugelassen werden; metallene Dacheindeckungen sind nur beschichtet zulassig.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Querhduser und Zwerchhauser
Zulassig sind Gauben, Zwerchhauser und Querhauser mit Sattel-, Flach- oder
Tonnendach, Schleppgauben sowie Dacheinschnitte.

Es mussen folgende Mindestabstande eingehalten werden:

- zum First 0,5 m (senkrecht gemessen)

- zum Ortgang 1,5 m

- zu einer Kehle oder einem Grat 0,5 m

- untereinander 1,0 m (der Abstand zwischen Dachgauben untereinander und
zu Zwerchhausern wird am Dachrand gemessen)

- zur traufseitigen Fassade mindestens 0,3 m (waagerecht gemessen zur
Vorderkante der Auflenwand).

Die Summe der Einzelbreiten der Gauben, Querhauser, Zwerchhauser und Dachein-
schnitte einer Dachseite darf die Halfte der jeweiligen Trauflange nicht Gberschreiten.
Querhauser oder Zwerchhauser durfen die hdchstzulassige Wandhdhe auf bis zu
einem Drittel der Trauflange Uberschreiten.

Werbeanlagen

§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Selbstleuchtende Werbe-
anlagen und solche mit wechselndem bewegten Licht sind unzulassig.
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3.

Einfriedigungen

§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Einfriedigungen zu offentlichen Verkehrsflachen (aul3er entlang von Gehwegen)
mussen einen Abstand von mindestens 0,5 m einhalten und dirfen maximal 0,8 m
hoch sein.

Als Materialien sind zulassig:

» |ebende Einfriedigungen in Form von Hecken

» Maschen- oder Kniipfdrahtzaune mit oder ohne Heckenpflanzung oder Berankung
= Holzzaune

AuBenantennen

§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO

Je Gebaude ist jeweils nur eine Rundfunk- und Fernsehantenne sowie eine Parabol-
antenne zulassig. Parabolantennen sind farblich dem Hintergrund anzupassen und
mindestens 1,0 m unterhalb des Firstes anzubringen.

Ortliche Bauvorschriften fiir den gesamten Geltungsbereich; in den

Nutzungsbereichen MD 1, MD 2 und Ml ergéanzen sie die Dorfbildsatzung

5.

Freileitungen

§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Niederspannungsfreileitungen sind innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches nicht
zulassig.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

Zur Rickhaltung und Abpufferung des auf den Dachflachen anfallenden Nieder-
schlagswassers ist auf jedem Baugrundstiick eine Zisterne zur Riickhaltung herzu-
stellen und dauerhaft zu erhalten. Die Zisterne muss je 30 m? angeschlossener
Dachflache mindestens 1 m*® Ruckhaltevolumen aufweisen; ihre Mindestgréf3e betragt
5 m3. Die Zisterne ist mit einem Uberlauf an den Regenwasserwasserkanal
anzuschlief3en.

Bei Verwendung des gesammelten Niederschlagswassers als Brauchwasser bei der
hauslichen Versorgung (z.B. Toilettensplilung) ist sicherzustellen, dass aus dem
Leitungsnetz fur das Brauchwasser kein Brauchwasser in das Trinkwassernetz
eindringen kann.

Fir die Brauchwassernutzung ist ein Antrag bei der Stadtverwaltung zu stellen.

Ordnungswidrigkeit

§ 213 BauGB und § 75 LBO

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB und § 75 LBO handelt, wer den értlichen
Bauvorschriften dieses Bebauungsplans zuwider handelt.



Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften "Hahnenbihl" in Rottenburg am Neckar - Hemmendorf Seite 12
Textliche Festsetzungen

IV.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
§ 9 Abs. 6 BauGB

Geltungsbereich der Satzung der Stadt Rottenburg am Neckar zur Erhaltung und
Gestaltung baulicher Anlagen in den Rottenburger Stadtteilen (Dorfbildsatzung) vom
29.03.1985 (s. Ziff. Il / Ortliche Bauvorschriften)

HINWEISE

Bodenfunde

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten o. &.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben,
Metallteile, Knochen), ist das Regierungsprasidium Tlbingen, Ref. 26 — Denkmal-
pflege, Fachbereich Archaologische Denkmalpflege, unverziiglich zu benachrichtigen.
Auf § 20 DSchG wird verwiesen.

Baugrunduntersuchungen/ Geotechnik/ Versickerung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt ein Baugrundgutachten vor:
Baugrundgutachten fir das Baugebiet ,Hahnenbuhl“, HPC AG, Projekt-Nr.: 2130725,
Rottenburg am Neckar, 07.05.2013.

Die Ergebnisse dieses Gutachtens sind zu beachten und — soweit erforderlich — durch
zusatzliche Erkundungen zu vervollstandigen. Das Baugrundgutachten kann beim
Stadtplanungsamt der Stadt Rottenburg am Neckar eingesehen werden.

Aktiver und passiver Larmschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Hahnenbuhl* wurde eine Schall-
technische Untersuchung erarbeitet. Darin werden die Auswirkungen des bestehen-
den landwirtschaftlichen Betriebs (Hahnenblhl 16-20) auf die Larmsituation im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hahnenbuhl* aufgezeigt und beurteilt.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass Teile des Plangebiets ,Hahnenbuhl*
durch Larmimmissionen vorbelastet sind. Die im Bebauungsplan fiir Bebauung
ausgewiesenen Flachen liegen teilweise im Schalleinwirkungsbereich der
landwirtschaftlichen Hofstelle (Hahnenbulhl 16-20).

Das Gutachten (Schalltechnische Untersuchung) kann beim Stadtplanungsamt der
Stadt Rottenburg am Neckar eingesehen werden.
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4,

Geruchsbeeintrachtigungen

Im sldlichen Plangebiet (Dorfgebiet) befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle
(Hahnenbiihl 16-20). Fur die Nutzung des Rinderstalls mit max. 6 Rindern bzw. 5
Mutterkiihen zzgl. Nachwuchs ist Bestandsschutz gegeben. Im Frihjahr 2013 (Stand
06.06.2013) wird keine Rinderhaltung betrieben, eine Wiederaufnahme ist im
genehmigten Rahmen zulassig.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass es in Teilen des Plangebiets zu
Geruchsbeeintrachtigungen kommen kann; bedingt durch die genehmigte Rinder-
haltung.

Zum Schutz vor unzulassigen Geruchsbeeintrachtigungen werden die Gberbaubaren
Flachen (Baufenster) im geplanten allgemeinen Wohngebiet WA* in einem Abstand
von mindestens 50 m zum Emissionsort festgesetzt. Die kiinftigen Bewohner haben
insbesondere in den sudlich der Wohngebaude gelegenen Auflenwohnbereichen und
Garten mit méglichen Geruchsbeeintrachtigungen zu rechnen.

Im direkten Umfeld der Hofstelle ist, innerhalb des Dorfgebiets MD 3 und MD 3%,
ebenfalls mit Geruchsbeeintrachtigungen durch die o.g. Tierhaltung zu rechnen.
Aufgrund der geringen Anzahl an zulassigen Tieren, eines Abstands von mindestens
28 m zwischen Emissionsort und nachstgelegenen Wohngebaude und der geringeren
Anforderungen hinsichtlich der Geruchsabstande in einem Dorfgebiet, ist davon
auszugehen, dass keine unzumutbaren Geruchsimmissionen entstehen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag/ saP

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Hahnenbihl* wurde eine spezielle
artenschutzrechtliche Prufung (saP) erarbeitet. HPC AG, Projekt-Nr.: 2120305(3),
Rottenburg am Neckar, 18.04.2013.

Das Gutachten kann beim Stadtplanungsamt der Stadt Rottenburg am Neckar
eingesehen werden.

Bodenschutz

Der humose Oberboden ist im Vorfeld der Bauarbeiten auf allen Flachen, welche
durch Baumafnahmen in Anspruch genommen werden, abzuschieben und getrennt
zu lagern. Oberboden und humusfreier Unterboden missen getrennt werden.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine Vermischung
mit zwischengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sollte soweit wie méglich ein
Massenausgleich durch Koordination von Bodenaushub und -auftrag bei privaten und
offentlichen MalRnahmen erreicht werden.

Baumschutz

Wahrend der Bauzeit ist jegliche Beeintrachtigung von Krone und Wurzelballen durch
entsprechende Sicherungsmalnahmen zu vermeiden. Ein ausreichender Baum-
schutz nach DIN 18920 ist zu gewahrleisten.
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8.

StraBenausbauplan

Der Stralienausbauplan ist beim Tiefbauamt der Stadt Rottenburg am Neckar

einzusehen. Die Strallenhdhen sind im Zusammenhang mit der Ver- und Entsorgung

der Baugrundstiicke und der Ermittlung der Hohenbezugspunkte zu beachten.

Pflanzliste als Auswahl und Empfehlung

Obstbdume

Weitere Laubbaume:

Straucher

Pflanzen fir die
extensive Dachbegrinung

Apfel:

Birnen:

Zwetschgen:

Acer campestre
Carpinus betulus

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Prunus avium
Prunus spinosa
Rosa canina
Viburnum lantana

Sedum album
Sempervivum tectorum
Sesleria albicans
Melica ciliata
Cerastium tomentosum
var. Columnae

Sedum reflexum
Lychnis viscaria 'Feuer'
Potentilla neumanniana
Thymus serpyllum/
Thymus spec

Bortlinger Weinapfel
Gehrers Rambour

Goldrenette von Blenheim

Ohringer Blutstreifling
Ontario

Remo

Rewena

Rheinischer Bohnapfel
Schweizer Orangen
Welschisner

Bayerische Weinbirne
Kirchensaller Mostbirne
Metzer Bratbirne
Palmischbirne
Schweizer Wasserbirne

Wangenheims
Frihzwetschge
Hauszwetschge
Nancy-Mirabelle

Feldahorn
Hainbuche

Hasel

Roter Hartriegel
Liguster
Vogelkirsche
Schlehe

Hundsrose

Wolliger Schneeball

Schneepolster
Dachwurz
Kalk-Blaugras
Perlgras
Hornkraut

Tripmadam
Pechnelke
Frahlingsfingerkraut
Thymian
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10. Dachbegriinung
Hinsichtlich Schichtaufbau und Begriinungstechnik sowie Artenauswahl kdnnen die
Empfehlungen der Bayerischen Landesanstalt flir Wein- und Gartenbau sowie die
Empfehlungen der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung und Land-
schaftsbau) verwendet werden, welche auf der Auswertung langjahriger Versuchs-
reihen beruhen.

1. Einsatz energiesparender und insektenschonender Lampen und Leuchten
Fir StralRen-, Hof- und Gebaudebeleuchtung sowie die Beleuchtung von Werbe-
anlagen wird die Verwendung von LED oder energiesparenden und insekten-
freundlichen Natriumdampf-Hochdrucklampen empfohlen. Es sollte darauf geachtet
werden, dass durch rundum geschlossene Leuchten keine Fallen fir Insekten
entstehen. Durch eine Nachtabschaltung oder Reduzierung der Beleuchtung kann
eine Reduzierung des Energieverbrauchs erreicht werden.

12. DIN Normen/ Einsehbarkeit
Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN Normen kdnnen im
Stadtplanungsamt der Stadt Rottenburg am Neckar eingesehen werden.

13. Bauantrag/ Bauvorlagen
Dem Bauantrag
- sind zur Ermittlung der zuldssigen Gebaudehdhe mindestens 2 Gelandeschnitte
beizulegen
- ist eine konkrete Entwasserungsplanung beizufiigen, in der die schadlose
Beseitigung des Niederschlagswassers nachgewiesen wird.

14. Doppelnester fiir Mehlschwalben
Das Landratsamt Tubingen (LRA) hat darauf hingewiesen, dass im angrenzenden
Gebaudebestand aulierhalb des Plangebiets Mehlschwalben briten. Nach Aussage
des LRA kénnen in Zusammenarbeit mit dem NABU Mdssingen Doppelnester mit
Kotfangbrettern kostengunstig beschafft und interessierten Bauherren angeboten
werden. Privatinitiativen konnen Fordermittel beantragen.
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.
§ 1 Abs. 4 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Héhen
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 7 BauGB

(geplante) Grundstiicksgrenze

Nachrichtliche Ubernahme

Grenze der Satzung der Stadt Rottenburg ar
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