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VERFAHRENSVERMERKE

ANDERUNGSBESCHLUSS gem. §2 Abs.4 BauGB am

26. 01. 1999

SATZUNGSBESCHLUSS gem. §10 Abs.§ BauGB am 26. 01. 1999

Die ordnungsgemiRe Durchfithrung des Verfahrens wird bestatigt.

Rottenburg am Neckar, den 03.

Bilrgermeister Leiter des Stadtplanungsamtes
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Rottenburg am Neckar, den 18.02,1999
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BAUWEISE
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. 12,1986 (BGBL 15.2253)

BauNVQ in der Fassung der Bekanntmachung vem 27.1.19390 (BGBLIS. 127)

{BO von Raden - Wiirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1883
{GBL S.770) gedndert durch Gesefz vom 1.4,1985 (GBI. S.5%.

Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplanes treten alte bisherigen planungs~- und bauerdnungs-
rechilichen Festsetzungen und giiltigen Vorschriften im Geltungsbereich aufer Kraft

n Ergéinzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird folgendes festgesetzt:

1I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung ' §§91 A?;é Nrr-\&*g BauGB
- auNV

WA = Allgemeines Wohngebiet gem.§ 4 BaulNVO.
Ausnahmen gem. § 4 Abs.3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und damit nicht zuldssig (81 Abs. 6 Nr. 1 BauNVOl.
Ebenfalls nicht zuldssig sind Schank- und Speisewirtschaften (§1 Abs. 5 BauNVvO).
in den mit 2 WE gekennzeichneten Bereichen des allgemeinen Wohngabietes sind
gem. §9 Abs.1 Nr.& BauGB in Wohngebduden nicht mehr als zwel Wohnungen

zuldssig. g

2.0 Mass der baulichen Nutzung _ §§91£?3§15N;L};;\?§UGB

Zah! der Voligeschosse, Traufhdhen, Firsthohen und Grundflidchenzan! (GRZ) entsprechand
dem Einschrieb im Bebauungsplan.

3.0 Bauweise gnggijL\l\/ﬁg 2 BauGB

entsprechend dem Einschrieb im Bebouungsplan:

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

4.0 Uberbaubare Grundstiicksfiichen § 27 BauNv0

Die iberbaubaren Grundsticksfidchen sind im Plen durch Baugrenzen fesigesefzi

offene Bauweise, es sind nur Einzelhduser zuldssig

1

]

offene Bauweise, es sind Einzel- und Doppelhduser zulGssig

5.0 Stellung der baulichen Anlagen

Fir die Stellung der Haupt- und Wohngebaude innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksfldchen st die im Bebauungsplan eingetragene Hauptfirstrichtung zwingend.
Nebenfirste sind insgesamt bis zu 50 % der Hauptfirstlange zuldssig.

Bei alternativer Hauptfirstrichfung 4%—} entweder <4—P und/aderi

Abweichungen von der singefragenen Hauptfirstrichtung sind bis § Grad zuldssig.

» " §9 Abs.1 Nr.4 BauGB
6.0 Fiachen fir Garagen §12 Abe 6 BauNvO

Garagen gem. § 2 Abs.7 L.BO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfiachen
oder den ausgewiessnen Garagenflichen zuldssig.




7.0 Verkehrsfiachen §9 Abs. 1 Nr.11 BauGB
h §3 Abs. 2 Ziffer 4 StrG

7.1 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind als gemischi genutzie Ver-
wehrstidchen festgesetzt und dienen dem Anliagerverkehr.

7.2 Zu- und Ausfahrten

im Bereich der &ffantlichen Parkflichen und der als Verkehrsgrin festgesetzien
Flichen ist fir jedes dahinferliegende Grundstuck eine notwendige Zufahrt zuldssig.

8.0 Grinflichen §8 Abs. { Nr.15 BauGB

Die stfentlichen Griinflichen sind entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan

festgesetzt.

9.0 Okologische Schutzfldchen §9 Abs.1Nr.20 BauGB

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Fldche ist fir Mapnahmen zum Schutz,
zur Pilege und zur Entwicklung der Landschaft festgesetzi. Sie dient der Erhaltung
des Gehdlzsireifens sowie eines Teils der Bdschung entlang der Gelandeterrasse.

10.0 Leitungsrecht §9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Entsprechend dem Eintrag im Bebouungsplan wird ein Leitungsrecht
(D zugunsten der Stadt zur Fihrung eines Konals
(2) zugunsten der EVS fir ein vorhandenes Erdkabel

testgesetzi.
11.0 Bindungen fiir das Anpflanzen und fur die Erhaltung
von Bdumen und Strduchern §'9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Pro Wohngebdude ist mindestens ein hochstdmmiger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.
Oie im Bebauungsplan festgesetzten Einzelpflanzungen sind mit standcrigerechten
Laubbdumen {auch Obstbdumen) auszufihren. -

Von den Standorten kann geringfligig abgewichen werden, wenn es aus technischen
Griinden oder aufgrund notwendiger Grundstiickszufghrten erforderlich ist,

Die im Bebauungsplan eingezeichneten bestehenden Bdume sind dauernd zu erhatten
und zu pflegen. insbesondere ist widhrend der Bauzeit jegliche Beeintrdchtigung von
Krone und Wurzelballen durch entsprechende Sicherungsmafinahmen zu vermeiden.

12.0 Fldchen zur Herstellung des Strassenkorpers §9 Abs.1Nr.26 BauCGB

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Fesisetzungen enthait und soweit
erforderlich, sind die an die Verkehrstldchen angrenzenden Grundsticksfldachen bis

zu einer horizonialen Entfernung von 2,060 m von der Strafienbegrenzungslinie als Flachen
fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern festgesetzt,

Als Randeinfassung der offentlichen Verkehrsfidche ist ein Hinterbeton mit 0,30m

Breite und 0,60 m Tiefe zuldssig.

13.0 Hohenlage der Gebdude §9 Abs. 2 BauGB

Mafigebend fiir die Hohenlage der Gebdude ist die Hohenlage der anbaufdhigen Ver-
kehrsfldche. Im Anschiup der Gebdude dirfen Autschittungen und Abgrabungen eine
Héhe von maximal 0,70 m-gemessen von der bestehenden Geliindeoberfidche-

nicht dberschreiten.




1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Gebdudehohe

Es werden folgende Hichstwerte festgesetzh

Zahl der Vollgeschosse maximaie Traufhdhe maximole Firsthiohs
7 =11 4,00 m 8.00m
7 =1l 6.00m 11,00 m

Die Firsthihe ist auf die FrdgeschoBfufbodenhshe EFM bezogen.

Die Traufhdhe wird gemessen ven der EFH bis Schnittpunkt Auflenkante Gebdude

mit Oberkante Dachhaut. Als Aulenkante Gebdude gelten Wénde oder Stitzen

Die Troufhthen missen auf mindestens 70 % der Gebdudeliingen eines jeden Gebdudes

eingehalten werden,
Traufen von Dachaufbauten sind von der zuldssigen TraufhShe und der Gesamt-

trauflinge ausgenommen.

2.0 Gebgudeproportionen

Die Gebdudelinge [Traufseite) mul grdfier oder mindestens gleich grofi sein wie

die Cebdudebreite [Gicbelseitel,; .
Bei Doppelhdusern darf die Breite der einzeinen Doppelhaushdlfte 13,0 m nicht

Uherschreiten,

3.0 Dachgestaltung
Rei Doppelhdusern sind die Ddcher der einzelnen Gebaude mit gleicher Dachneigung und
gleicher Dachdeckung auszuflhren.

3.1 Dacnhform

Fir Haupigebdude sind symmetrische Sattelddcher mit durchgehend gleicher
Hohe des Hauptfirstes zuldssig. Pultddcher sind zuldssig, sofern sie von senk-
rechten Wandfldchen abgeschieppt werden und als begriinte Ddcher.

k-

Garagen, {iberdachte Stellpidtze und Nebengebdude sind mit Sattelddchern
oder mit geneigten Dachfldchen zulassig.

3.2 Dachneigung

Die Dacher der Hauptgebdude sind mit 38°-48° Dachneigung auszufihren,
Begriinte Ddcher von Haupigebduden sind von der allgemeain festgesetzien
Dachneigung ausgenommen; hre Dachneigung mufd jedoch mindestens 25 Grad

*

betragen.

Die Dachneigung von Garagan, Uberdachten Stellpidizen und Nebengebduden muf}
mindestens 15 ° betragen.

3.3 Dacheindeckung
Zur Dacheindeckung sind rot bis rotbraune Ziegel oder gleichfarbene Dachsteine sowie Glas
zuléissig; grundsdtzlich zuléssig sind Scnnenkollektoren und begrinte Ddcher. Sel unter-
geordneten Gebdudeteilen sind auch andere Materiolien zuldssig.




3.4 Dachautbauten

Daochaufbauten sind zuldssig, sofern die Gesamtidnge der Dachaufbauten die Halfte
der Dachseite nicht Uberschreaitef.
Zuldssig sind:

giebelstandige Gauben mit Satteldach eder Segmentbogendach

Zwerchgiebel

Schieppgauben

|

Vom Ortgang und zwischan den Gauben ist ein Mindestabstand von 1,20 m einzuhaiten.

Ner First von Dachaufbauten bzw. der Anschnitt des Gaubendaches mit dem Haupt-
dach mufi mindestens 0,80 m unter dem Hauptfirst tiegen.

Gauben miissen mindestens einen Abstand von 0.50 m zur Troufe einhalten. Gemessen
wird waagerecht vom Schnittpunkt Fassade / Dachfldche zur Fassade Dachgaube.

Einzelgauben diirfen maximal 2,50 m breit sein. Zwerchgiebel ddrfen in ihrer Breite
1/3 der Gebdudeldnge nichi Uberschreiten.

- Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Systemskizze

min.
0,80m

min. | max., imin.
-
1.20 1,20

| min. 0,50m
| |
min. min.
0.80m 0.80m
, QX I,
/31

e
P

3.5 DachlUberstand

An den Troufseiten der Gebdude mufl der Dachijberstand gemessen von der Auflenwand
bis zur Traufe zwischen 0,20 m und 0,60 m betragen. Der Dachilberstand mufl auf
mindestens 70% der Gebdudeldnge eingehalten werden. Der Dachdberstand am Ortgang

darf maximal 0,40 m befragen.




4.0 Fassodengestaltung

Glanzende und reflekiierende Materialien (Glas cusgenommen} Kunststeff und
Metaliverkleldungen, sind unzuldssig.

S 0 Unbebaute Flachen der bebauten Grundstucke

Zur Befestigung von Stellplatzen, Einfahrten, Hoften und anderen unbebauten Fldchen
der Grundstiicke sind wasserdurchldssige Beloge zu verwendan.

Ptaster- und Plattenbeitige sind wasserdurchlissig, wenn sie mit offenen Fugen her-
gestellt werden,

Fs sind nur guadratische und rechteckige Pflastersteine und Platten zuldssig,

Von den unbebauten Grundstiicksfldchen mufl mindestens 113 begrint werden.

6.0 Aussenantennen

Je Gebdude im Sinne des § 22 BauNVO in Verbindung mit § 2 Abs. 2 LBO ist jeweils
nur eine Rundfunk- und Fernsehantenne zuldssig.

V. HINWEISE
1.0 Geldndeschnitte

Dem Bauantrag sind mindestens 2 amtliche Gelandeschnitte dber dus Baugrundstuck
mit eingetragener Erdgeschoffupbodenhohe beizufligen. Die Hohenlage der Gebdude
wird im Sinne des §1¢ Abs.1 LBO Uberprift.

2.0 Wasserversorgung

Fiir Wohngebdude, deren hichstgelegene Wassarentnahmestelle hoher als 440.0m uber
N.N. lisgt ist zur Sichersteilung der Wasserversorgung eine hdusliche Druckerhohungs-
anlage erforderlich.

3.0 Baugrund
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Unregelmapigkeiten bei den Baugrundver-
naltnissen moglich. Werden beim Aushub Schichtverbiegungen oder Fehlstellen festge-
stelit, sollte ein Baugrundsachverstdndiger zur Grindungsberatung hinzugezogen werden

.0 Bodendenkmaipflege
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit archiologischen Befunden zu rechnen.
Das Landesdenkmalamt, Aufenstelle Tdbingen ist daher vor Beginn der Erschlieflungs-
arbeiten zu benachrichtigen. Die austihrenden Baufirmen sind auf die Meldeptlicht
von Bodenfunden aufmerksam zu machen..

5.0 Erdaushub
Der anfalilende Erdaushub soli innerhalb der Baugrundstiicke untergebracht werden.
Dabei sollen die bestehenden Geldndeverhdltnisse méglichst wenig beeintrdchtigt
werden. Die Geléindeverhditnisse zu den Nachbargrundstiicken sind zu berlcksichtigen.
5.0 Erdkabel Die genaue Lage des Erdkabelsentiang der Strofe Neuwiesen ist durch
S chschiize festzustelien. Mindestens 1,0 m beiderseits des Erdkabels diurfen Erdarbeiten
nur von Hand ausgeflhrt werden.
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