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zum Bebauungsplan "Engwiesen” in Rottenburg a.N. - Oberndorf

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs-
und bauordnuncsrechtlichen Festsetzungen und gllticen Vorschriften im

-Ge?tuhqsbereich auBer Kraft.

In: Erganzung Zum P}an und zur Ze1chenerk1arung wird fo}gendes festge-

“setzt:

P?anungsrechtliche Festsetzungen . -

GemdB & 9 Abs. 1 Bundesbaugesetz {BBauG} in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.8,1576 (BGBY. 1. S. 2256), geandert am 3.12.1976 und am-6.7.1979
in Verbindung mit den §§ 1 - 27 der Baunutzungsverordnung {BauNVO) in
der Fassung der .Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGB1. I. S. 1763).

1. Art der baulichen Nutzung g - § 9 Abs. 1 BBauG .

§% 1 - 15 Bauhvo

- WA = allgemeines Wohngebiet gemdB

& 4 BauNV0 -
Ausnahmen gemaP § 4 Abs. 3 BauNVD

. Nr. 2 sonstige nicht storende Ge-
werbebetriebe, Nr. 4 Gartenbaubetriebe,
Nr. 5 TanksLe11en, sind ‘nicht zuldssig.
In ainem Teilbereich des allgemeinen :
Hohngebietes sind gemdB § 4 Abs. 4 BauNVO
in Wohngebiuden nicht mehr als 2 wohnunqen
zuiass1g

- MD = Dorfgebiet gemid & 5 BduVVO

= Fldchen fir den Gemeinbedarf mwt der Zweckbest1mmung

Kindergarten.

2. Map der baulichen Nutzung & 9 Abs. 1 Nr. 1 BBau@

b b -

§§ 16 - 21 BauNv0

" Zahl der Vollgeschosse (Z), Grundflichenzahl

(GRZ) und GeschoBfldchenzahl (GFZ) entsprechend
dem Einschrieb im Bebauungsplan.

. Die Festsetzungen gelten als Hochstwerte.

- 3. Bauweise L | . § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG

8% 22 BauNvo
entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan:
= offene Bauweise

= gffene Bauweise, €S s1nd nur E1nze1—
"~ hduser zu'iac:q!g ) . -

IS

offene Bauweise, es $ind nur Doppel -
hduser zuldssig

= offene Bauweise, es sind nur Haus—;'
gruppen zu1a551g

= offene Bauweise, es sind Einzel- und
Doppelhzuser zu1aSqu



4. Stellung der Laulichen Anlaaen © - % 9 Abs. T Nr. 2 BBaub
Fur die Steflung der .aup%a und Wohngebdude innerhalb der diberbaubaren '
Grundstiickstiiichen ist die Im Bebauungspian eingetragene Hauptirstrichtung
zwingend. Nebenfirsia sind insgesamt bis zu 50%  der Hauptfirstidnge zu-
lassig. abweichungen von der eingetragerien Hauptfirstrichiung sind bis 8°
zumsslg
{berschreitungen der Baugrenze um maximal 0.50m sind bis zu 58% der.
Gebaudeldnge zuldssig, % 4

Bei alternativer Hauptfirsirichitung 4—5% entweder 4% und/oder !

¥

5. Garagen '§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG

' § 12 Abs. 6 BauNVO

Garagen gemdB § 2 Abs. 2 LBC sind nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundstlicksfidchen oder
den ausgewiesenen Garagenf]ﬁchén zuldssig.

6. F1achen zum Anpflanzen und zur Erha?tung § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG
vorr_Baumen . '

Bestehende Bdume innerhalb des Baugebietes
sollen soweit es die Bebauung ermog]tcht
erhalten und gepf?agt werden.

Die im Bebauungsplan - gekennze1chneten Einzel-
pflanzgebote sind mit einheimischen, standortge-
irechten, Laubbidumen zu bepflanzen. Von den
§Stand0rten kann geringfiigig abgewichen werden,
: wenn technische Griinde dies erfordern.

1

" { ‘Auf den privaten Grundstiicksfldchen zwischen
| Baugrenze/Gebdude und Gffentlicher Verkehrs-
/" fliche ist mengenmiBig pro 10 m Frontldnge
/1 Laubbaum, vorzugsweise Obstbdume (keine
Buschbdume ), zu pflanzen.

Auf den im Bebauungsplan gekennzeichneten
Flachenpflanzaebote sind mengenmaBig pro

m? zu bepflanzender Flache 1 einheimischer,
standortgerechter Raum oder Strauch zu pflanzen.
Pro 30 m? Pflanzung ist mindestens 1 Baum Zu
setzen.

-

7 Von der Bebauung freizuhaitende Fldchen §& 9 Abs. 1 Nr. 10 BBaut -

Die 1m Bebauungsp]an eingezelchneten Slchtfe1der
sind von jeder Bebauung und sichtbehindernden
Nutzung freizuhalten. Strducher, Hecken und
Einfriedungen diirfen eine Hohe von 0,70 m Uber
StraBenn1veau n1cht iiberschreiten.

Die zw1schen den Baugrenzen und der PoTtringer— ; ¢
strafe (K 6915) liegenden. Grundstiicksfldchen ;

gelten als nicht ilberbaubare Grundstiicks-

fldchen, auf denen Nebenanlagen 1. S. von

& 14 BaulNV0, soweit sie Gebdude sind, nicht

errichtet Werden durfen.

11. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

GemsB § 73 der Landesbauordnung (LBO) von
Baden-kiirttemberg in der Fassung der Bekannt-
© machung vom 28.11.1983 (GB] S. 7706); _ : -
"§ 9 Abs. 4 BSauG o -



1. DachgestaTtuna

© Dachiorm der Haupt -und Wohngebiude entsprechend dem Einschrigh im
Bebauungsplan, In den mit SD{ = Settelddcher] gekennzetchneten Bereichen
sind auch Krippelwalmdacher zuidssig. Bei Dachaufbauten, Zwerghhdusern
wa. sind auch andere Dachtormen zuldssig. Pultddcher sind zuldssig, sofem

sie von senkrechien Wondfitichen abgeschieppt werden.

o Garagen, Nebengebhude und Trofos%ahonen sind mit geneigten Ddchern
zu versehen,

o In den mit SD* gekennzeichneten Bereichen sind auch begrinte Ddcher zu'i'dssig.
Die begriinten Décher sind von der aligemein festgesetzten Dachform und Dach-
* neigung  ausgenommen, Flachddcher sind jedoch nicht zuldssig.

o Die Dachneigung muf} mindestens 35° betragen. Garagen. Nebénge_bﬁude und Trafo-
stationen sind ven dieser Festseizung ausgeschlossen, sie missen-eine - -
Dachneigung von mindestens 15° cufweisen,

o Zur Dochdeckung sind rot - bis rotbraune Ziegel oder Dachsteine und Glas
zulissig. Bei untergeordnefen Gebdudeteilen sind auch andere Materialien
zulassig ; ousgeschiossen sind Faserzementolatten Sonnenkollektoren
sind zuldssig.

©. Dachaufbauten sind zuldssig, sofern die Gesamildnge der Dachaufbouten die
Hlfte einer Dachseite nicht dberschreitet. Der Firsi der Dachaufbauten darf
den Hauptfirst nicht dberragen.

o Dacheinschnitte sind zuldssig, sofern sie 1/3 der Linge der jeweiligen Dach -
seite nicht Gherschreiten.

o Der Dachlberstand von der Traufe bis zur Auflenwand wird auf mindestens
0.20 m und maximal 0.60 m festgesetzt. Am Ortgang wird. der Dachiiber-
stand auf maximal G.40 m begrenzt.

An der Traufseite der Gebdude sind durch Gebuuderucksprunge bedingte
gréflere Dachiiberstdnde bis maximal 30 % der Gesamttraufldnge zuiGssig.

2. Gebdudehbhen

" £s werden folgende Hochstwerte festgesetzt:

[Zah der Traufhohe | Firsthohe
: Vollgeschosse| max. max.
1 (E6) | 3,50m 9,50 m
11 (UG,EG) 3,50m - 9,50 m
“HI {EG, 6,00m | 12,00m | NS ,

- Fine. {berschreifung der maximalen Trauthdhe bei 1-und 2- geschossig.eri":;“
_ Gebduden um bis zu 50% ‘ist zuldssig, wenn die Breite des Gebdudes an:
' .\_{selner Glebelsetfe maximat 2!3 der- Gesumthohe { F";rsthche} des Gebuudes

iuﬂbodenhohe { EFH

Trauthdh 'hezogen ‘auf die EFH bis zur Traufe
4 wungérechte ﬁegrenzung eines chhesi
" gemessen bis Oberkante Sparren.. S



Die max. Traufhdhen mussen mindestens auf 70%
der Gesamttrauflangen eines jeden Geb#udes
eingehalten werden.

Traufen von Dachaufbauten und Kriippelwalmen
sind von der zuldssigen Traufhthe und der
Gesamttrauflingen ausgenommen.

Die Gebdudehthe von Garagen darf max. 3,00 m betranen,
gemessen von der Gelandehdhe bis zur Traufe.

3. Fassadengestaltung

Gldanzende und reflektierende Materialien, Kunststoff
und Metallverkleidungen (Glas ausgenomen) sowie arelle
Farbtone sind unzuldssig.

Als Fassadengestaltung flir Garagen ist das Material
und die Farbe des Hauptgebdudes zu verwenden.

4. Turen und Tore sollen in Holz ausgefiihrt werden.
In ihnen sind Glasfenster zuldssig.

5. Unbebaute Flichen

© Zur Befestigung von Einfahrten, Innenhgfen
und anderen nicht bebauten Fldchen der Grund-
stiicke sollen Pflasterbelédge, mit Pflaster-
streifen eingegrenzte und gegliederte Fest-
beldge oder wassergebundene Beldge verwendet
werden, soweit die Fldchen vom ¢ffentlichen
Verkehrsrizum aus sichtbar sind. Von den unbe-
bauten Grundstiicksfldachen soll mindestens
1/3 begriint werden. Es sind nur quadratische
oder rechteckige Pflastersteine zuldssig.

o In Vorgirten diirfen Einfriedungen eing mittlere
Gesamthohe von 1,00 m nicht iiberschreiten.

o Vorgdrten dirfen nicht als sténdigg Arbgits— qder
Lagerfldchen genutzi werden; sie sind gdrtnerisch
- als Zier-, Nutz-, Maturgarten - anzulegen und zu
unterhalten.

o In dem im Bebauungsplan gekennzeichneten Bergich
entlang dem Dorfanger sind die Einfahrtsbe(e1ghe, .
offenen Stellplatze und Garagenvorplatze hinsichtlich
des Materials auf die vorgegebene Gestaltunc des Dorf- .
angers abzustimmen. -

Als Einfriedung sind in diesem Vorgartenbereich nur
senkrochte Holzlattenzdune und Hecken zuiaZsig.

6. Trafostationen

Die Trafostationen (Fertigbauelemente) sjnd mit einem Holzskelatt
mit einen Sattelcach zu verkleiden oder in eine baulict®Anlage einzu-

binden.




I1l.

Hinweise

1. ErdgeschoffuBbodenhshe (EFH)

Die EFH wird im Genehmigungsverfahren vom Baurechtsamt festgelegt.

2.'Ge?éndeschnitte/Pf}anszan

" Dem Baugesuch sind mindestens 2 amtliche Geldndeschnitte sowie

ein Pflanzplan iiber das Baugrundstiick beizufiigen.

3. EVS - 20 KV-Freileitung

Ober einen Teil des Bauqebietes fihrt eine 20 KV- Frei1eituna
Schaltwerk Poltringen - UST Oberndorf. Diese Freileitung W1rd im
Zuge der elektrischen ErschlieBung durch Erdkabel:ersetzt. Erst

nach Inbetriebnahme des 20 KV-Kabels kann die Fre11e1tung abgebaut™ .

“werden. Die Baufreigabe der einzelnen Bauvorhaben, die in den

Schutzbereich der vorhandenen Leitung h1ne1nragen, kann erst er-
folgen, wenn die Leitung durch Kabel ersetzt ist.

‘4. Baugrund _ : : .
“Im Untergrund stehen unter LO6Blehm Reste- des G1pskeupers damn

Lettenkeuper an. Nach Auskunft des geologischen Landesamtes be-

"stehen baugrundmaB1g ke1ne Schwaerigke1ten.

5. Wasserschutzgeb1et

- Das Baugebiet Tiegt groﬁtente1]s in den Zonen ITI-B/IIT A des

Wasserschutzgebietes fur die Fassungen-der Ammerta1 Schonbuch*

| " ‘gruppe.

6. Breatbandverkabe]ung

Unterirdische Tahks durfen nur in doppeiwand1gen Beha1tern ausge-

fihrt werden. _ _ L | o

Nach Auskunft der Deutschen Bundespost wird das gesamte Baugeb1et

mit Breitbandkabel ersch]ossen werden.

1 Gelandeveriauf ( .
Qer Gelandeverlauf darf ni¢ ht wesentlich verandert werden, mshesnndere hergseltlge Anschuttungen

sollen vermieden werdea.

8. Gehilzliste

Prunug avivm _
(uercys petraea
fuercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos _
Heimische Obsthaume verschied, Arten

2. Striucher

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europzevs
Ligustrum wigare
Lenicera xylosteum
Viburnum tantana
Wildrasen

1 Bavme _

Acer:campestre Feldahorn
" Acer plantanoides Spitzahorn
. Acer pseudoplatanus Bergahorn
Larpinus betulus -Hainbuche

Fraxinus exelsoir Esche

Vogetkirsche -
Traubheneiche
Stieleiche
Winterlinde
Sgmmerlinde - -

Korng{kirsche
Hartriegel
Hasel -
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche

: Wu!iiggr Schneeball

T,

.
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1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufsteliung des Bebauungsplanes wurde am
b I]ezemher 1983 )

gemal & 2 Abs.
im der Fassung Vom 18.8.1976 {BGBI 15.2257,
3517} vom Gemeinderat der GroBen Krelsstadt
Rottenburg am Neckar beschlossen und am

5. Oktober 1984

affentlich bekannt gemacht.

2 BURGERBETEI LIGUNG

Die Burgerbetelhgung gemaB § 2a Abs. 1 BBauG
af{olgte am .
' 0. ﬂktoner

3, AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Geme_lnderat hat gemaB §2a (6) BBauGam

daen Bebauungsp[anentwurf und dessen offent-
tiche Auslegun_g ‘beschiossen.

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG:

Der Bebauungspianentwurf mit Begrindung
hat gemaR & 2a (6) BBauG
1Juli 1985

einschlie!&iich offentlich ausgelegen.

5 SATZUNGSBESCHLUSS:

Der Bebauungsplan wurde gemaft & 10 BBauG
vom Gemeinderat der Grofen Kreisstadt
Rottenburg am Neckar am

8. Dktober 1985 '

als Satzung beschlossen,

6. GENEHMIGUNG

Der Bebauungsplan wurde gemaR § 11 BBauG
mit Erlall des’ Regnerungsprasudlums Tubingen
vom .

...... W0.MGi 1986
Nr. .. B3-h2/M21-0009/86 o i
genghmigt. "

7. INKRAFTTRETEN:

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde

gemdl § 12 BBauG am

ortsublich bekannt gemacht. Mit dieser Bekannt-
machung wurde dieser Bebauungsplan rechts-
verbindlich. - )

E ER DESSTADTPLANUNGSA=




1.Bebauungsplananderung

1 Anderungsbeschlul gem. § 2 ( 4 ) Baugesetzbuch (BauGB)
RHE-UE. Y 1O TGRS SLhd

Bl i s R I L i e

Z Burgerbetelllgung gem. §3 (1)BauCGB

- S G e e AR

3. ﬁ\uslegungsbeschluﬂ gem. § 3(1) BauGb

e 19.06..1990.

L. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2] BauGB

in der Fassung vom = . von _  30.07 1990, bis 29.08.90
Top g T TR kG R SIS e

5. Satzungsbeschiufl gem. § 10 BauGB
s

L4

6. Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB
Verfuguna des Regierungsprdsidiums TUbingen
vom ... 1071991, . . . Nr. 22532/2501121030/9

7. Aucfertigung
Rot enburg Q.

-----

8. Inkrafttreten mit der ortsublichen Bekanntmachung

gem. § 12 BauGB
B o I IR

Mit dieser Bekanntmachung wurde di{/Bebauungsplcn-

dnderung rechtsverbindlich. .
Rottenburg a.N. den . 31.07,1991 W b
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