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1. Erfordernis der Planaufstellung

Der Bebauungsplan fir das Wochenendhausgebiet ,Martinsberg®“ wurde 1968 aufgestellt und
1991 neu gefasst. Die Stadt Rottenburg am Neckar hat in der jiingeren Vergangenheit Maf3-
nahmen ergriffen, um die planungsrechtlichen Vorgaben bzgl. des ,(Dauer)Wohnens® mittel-
bis langfristig durchzusetzen. Diese MaRnahmen umfassen u.a. melderechtliche Vorgaben.
Eine Anmeldung des Erstwohnsitzes ist nicht moéglich, es kann nur ein Zweitwohnsitz gemel-
det werden. Daneben wurde die Anzeigepflicht fir Bauvorhaben (auch fur Instandsetzungs-
mafinahmen) eingefiihrt.

Im Plangebiet sind gemafl Bebauungsplan etwa 220 Wochenendhauser realisierbar. Das
Wasserleitungsnetz wurde fir die Versorgung von 200 Wochenendhdusern ausgelegt. Die
Wasserverteilungsgenossenschaft Martinsberg — Buhl eG ist seit dem Jahpead 982 fir die
Wasserversorgung zustandig. Die 200 Wasseranschlisse sind bereits zu%, rd. 40 der zu
vergebenden Wasseranschlusse sind bis heute noch nicht an das Lei@ tz angeschlos-
sen. Zudem existiert eine Warteliste fir bezugswillige Grundstiick , die jedoch von
der Genossenschaft nicht mit Wasser beliefert werden konnen. Q

Das Wochenendhausgebiet ist nicht an das o6ffentliche Ab S nalsystem angeschlos-
sen, die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber geschlossene Abw sergrub)eNturnusméBig

geleert werden (,Grubensatzung®).

Ausloser dieser Bebauungsplananderung sind z &ntrégofu @ der Lange nach ge-
teiltes Grundstuck. Auf beiden Seiten der gemeingamen Grundsttieksgrenze soll in geringem
Abstand ein Hauptbaukoérper errichtet Werdﬁ jeweil % enzstandige Nebenanla-
ge werden diese Hauptbaukorper mitein% rbunden. Rur di€" Ver- und Entsorgung der
beiden Gebaude sind nur ein gemein asseran nd eine gemeinsame Grube
vorgesehen. Q

Die Errichtung von Nebenanla t nach § 1 BauNVO sind in den Abstandsflachen
baulicher Anlagen derzeit z sigy wenn kein tionszusammenhang mit dem Hauptge-
baude besteht.

ass ursprunglich als Nebenanlagen genehmigte

réRerung der Wohnflache genutzt werden. Diese

»schleichende lachenve ng bedeutet mehr Wohnkomfort und macht damit das

,2Dauerwohngn’ ktiver aél gegen gesteuert werden, da in einem Wochenendhaus-

gebiet n chtlich& henendhauser zulassig sind und eine dauerhafte Wohnnut-
)

Die Erfahrungen ntrolle zej
R&aume in sehr vi en fur &j

zung (im ungsplan)tausgeschlossen ist.

Ein Ausschluss oder eine Beschrankung von Nebenanlagen kann aus stadtebaulichen
Grinden nach § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO vorgenommen werden und zwar in rdumlich-
gegenstandlicher Hinsicht, d.h. nach Grofie (Umfang), Standort und Hohe sowie im Hinblick
auf die Art der Nebenanlagen und Einrichtung.

2. Ubergeordnete Planungen

Im Regionalplan ist das Plangebiet als ausgewiesene Siedlungsflaiche dargestellt. Nach-
richtliche Ubernahmen aus dem Landesentwicklungsplan (LEP): Rottenburg am Neckar ist
als Mittelzentrum ausgewiesen (2.6). Rottenburg am Neckar und der Stadtteil Ergenzingen
liegen an der Landesentwicklungsachsen Stuttgart — Bdblingen/Sindelfingen — Rottenburg
am Neckar (— Horb am Neckar) sowie an der (Stuttgart) — Reutlingen/Tibingen — Rottenburg
am Neckar (— Horb am Neckar).
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Im Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg am Ne-
ckar-Hirrlingen-Neustetten-Starzach (Stand 19.05.2006) ist das Plangebiet als ,Sonderbau-
flache" im Bestand“ dargestellt. Die Bebauungsplananderung ist aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.

3. Beschreibung des Planbereiches

Der Planbereich umfasst den gesamten Geltungsbereich von rund 35 ha des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes ,Martinsberg®.

Dieser wird im Westen durch die Feldwege ,Wette“, ,Traubenweg®, ,Steinbriickwiesenweg®,
~Geillhaldenweg®, ,Hinterer Bihlweg“ und ,Am Kegel“ gebildet. Im Stiden verlauft die Grenze
entlang vom ,Lauberbiihiweg“ und den nachfolgend genannten Grundstiicke, die noch zum
Baugebiet gehoéren: Parz. Nr. 9113, 9114, 9115, FW 150/1 ,Hinterer BuhQParz Nr.
9120, 9121/4, 9123/3, 9124, 9285, 9287, FW 111 ,Martinsbergweg*“ u Nr. 9418.

Das Waldgrundstiick 9420/2 gehort zum Landschaftsschutzgeblemert und liegt

aullerhalb des Baugebiets. @

Im Norden wird der Geltungsbereich durch die Grundstlic P z. Nr. 94 d 9352 — sie
befinden sich auRerhalb des Plangebiets — sowie dem weg e@

o
4. Bestehende Rechtsverhéltnisse ;

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan erg W|r ed ert Der Aufstellungsbe-
schluss des Bebauungsplans wurde 201 e

Die Anderungen sind blau markiert

N

Die Plananderung be uf die ba aren Grundstucke im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes elt SICh hen in privatem Eigentum.

b plan N sberg"
Der Bebatiungsplan fir d chenendhausgeblet .Martinsberg“ wurde 1968 aufgestellt und

1991 neu gefasst.
Die Art der baulichen Nutzung ist dort angegeben als Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet,
zuldssig sind nur Wochenendhauser. Eine dauernde Wohnnutzung ist unzulassig.

5. Verfahrensart

Daruber hinaus existieren auf zwei kleineren Teilflachen die Festsetzungen

- Sondergebiet ,Gartenwirtschaft®; zulassig sind ein Wochenendhaus sowie Schank- und
Speisewirtschaft beschrankt auf Gartenwirtschaft. In diesem Bereich sind Stalle und
Tiergehege fir Kleintier- und Pferdehaltung zulassig.

- Sondergebiet ,Vereinsheim fur den Bund Deutscher Pfadfinder”; zulassig ist ein Vereins-
heim fur den Bund Deutscher Pfadfinder ohne Gaststattenbetrieb. Eine dauernde Nut-
zung ist unzulassig.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festlegung der Trauf- und First-
hohe jeweils bezogen auf das natirliche Gelande, verbunden mit der Festlegung einer ma-
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ximalen Grundflache der Gebdude von 50 m? sowie einer absoluten Baumasse. Eine Ge-
schossfestsetzung oder GFZ-Festsetzung wurde mit Ricksicht auf die Besonderheiten des
Gebietes nicht gewahlt. Dartber hinaus sind nach Ziff. 15 der textlichen Festsetzungen noch
Sonderregelungen fir Geschosse oder Ebenen, die ganz oder teilweise unter der bestehen-
den natlrlichen Gelandeoberflache liegen, getroffen.

5.2 Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren

Da durch die Anderungen des Bebauungsplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden, d. h. die Konzeption zur stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung im Gebiet ,Mar-
tinsberg® in ihrem grundséatzlichen Charakter nicht angetastet wird und der planerische
Grundgedanke durch die erganzenden Regelungen zu den Nebenanlagen nach § 14 BauN-
VO, Stellplatze und Garagen erhalten bleibt, kann die 1. Anderung des Bebauungsplans
.Martinsberg” im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB durchgefﬂr@den.

Folgende Voraussetzungen fiir das vereinfachte Verfahren sind gege

= die Grundzlge der Planung werden nicht berihrt,

= keine Begrundung der Zulassung von Vorhaben, die einer U @ ertraglichkeitsprifung
bedurfen,

= Kkeine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § Nr. 7b BauGB genannten
Schutzglter (Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutu ropaische “ogelschutzgebie-
te).

Die Durchfuhrung des vereinfachten Verfahrens t dass.au rchfuhrung einer
Umweltprifung geman § 13 (3) BauGB verzic .Von der eitigen Unterrichtung

der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und@ zeltlgen ung der Behorden ge-
maf § 4 (1) BauGB wird abgesehen.

Die im Bebauungsplan ,,Martlnsberg esetzte A @das Maf der baulichen Nutzung
werden durch die Bebauungsplangndereng nich §
Die zulassige Grundflache (GF ochenen

25 m?2 sowie die Uberbaubar 7
o’ wird Ied@

I@umbglichkeiten werden nach wie vor durch die Re-
e'von 10 ar, der offenen Bauweise, der festgesetzten Zu-

en ausgewiesenen Uberbaubaren Grundsticksflachen

r mit 50 m?, die der Nebenanlagen mit
[ten unverandert weiter.
Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplat-

R der Neufassung des Bebauungsplanes Baumadglichkeiten
farrd. 2 henendhéi&rmittelt. Das Gebiet ist zu > 80 % bebaut.
Das Vorhaben bedarf weder einer Umweltvertraglichkeitspriifung, noch sind Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogelschutzgebiete betroffen.
Die Bebauungsplanénderung werden auch keine weiteren Eingriffe in Natur- und Landschaft
vorbereitet, da weder die Uberbaubare Flache noch das zulassige Mal} der baulichen Nut-
zung geandert werden.
Das Artenschutzrecht ist in allen (Bau-)Gebieten beachtlich. GemaRl § 44 BNatSchG ist es
verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen, Fortpflanzungs- und Ruhestatten aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Entsprechend ist bei Sanierungs- oder
Abrissvorhaben auf gebaudebewohnende Tierarten Ricksicht zu nehmen.
Geholzpflegemalnahmen und die Entfernung und/oder Veranderung eines Baumes in der
Zeit vom 01.03. — 30.09. ist aufgrund artenschutzrechtlichen Vorschriften nach § 39 Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) verboten. Sollte dennoch eine Entfernung und/oder Verande-
rung eines Baumes in der Vogelbrutzeit erforderlich sein, ist durch den Grundstlickseigent-
mer oder sonstigen Verfligungsberechtigten eine Befreiung gemal § 67 BNatSchG bei der
Unteren Naturschutzbehdrde (Landratsamt Tubingen) zu beantragen.

Stadtplanungsamt ~ Seite 5 von 9 Druckdatum: 18.09.2014



Bebauungsplan "Martinsberg" — 1. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt Seite 6
Begriindung in der Fassung vom 04.09.2014 - ENTWURF

Die Bauherren sind fur die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben nach dem Bun-
des- und Landesnaturschutzgesetzes verpflichtet und miissen diese eigenverantwortlich um-
setzen.

6. Ziele und Zwecke der Planung

Das Wochenendhausgebiet ist kein Gebiet zum dauernden Wohnen. Es dient vielmehr dem
zeitweiligen Aufenthalt, und zwar — entsprechend dem Zweck als Sondergebiet, das der Er-
holung dient — zum Zwecke der Erholung. ,Wochenende® ist im Sinne der Freizeiterholung
zu verstehen wobei der Aufenthalt nicht zwingend auf das Wochenende begrenzt sein muss.
Der zeitlich begrenzte Aufenthalt ist insgesamt méglich an Wochenenden, in den Ferien (im
Urlaub) oder dem sonstigen Freizeit. Dem Erfordernis des zeitweiligen nthalts ist nicht
widersprochen, wenn das Wochenendhaus teilweise von einem wechsel%ersonenkreis,
ggf. als Mieter, nacheinander genutzt wird. Es darf jedoch nicht auf D@ ietweise zu Feri-
en- und Wohnzwecken genutzt werden.

Um der Gefahr des dauernden Wohnens in Wochenend
die BauNVO eine Reihe von Verpflichtungen und Moglichk
o Grolkenbegrenzung: Pflicht zur Festsetzung der zul n Grundflagge von Wochen-
endhausern nach Eigenart des Gebiets und der Ia@ ftlichen beRheiten.

o Festlegung von Ausstattungsmerkmalen von .H. Ausschluss von
Ausstattungen und Einrichtungen, die typ@ ise ein d utigen Bedurfnissen

entsprechendes Dauerwohnen erfordern.Q

estimmu@ den zeitlich begrenzten —

au genzuwirken, enthalt

Das Wochenendhausgebiet dient seiner%’I
TATAO

also nicht dauernden — Aufenthalt a enden, i erien (im Urlaub) oder sonsti-
ger Freizeit in meist landschaftlich be gter GegehRd™Nach Rechtsprechung des Bundes-
verwaltungsgerichtshofs im Jahrg ind Fehi d Wochenendwohnungen ,Wohnun-

e&der sich aufgrund ihrer Bauweise nicht

gen, die nicht ganzjahrig bewdhntwerden d@

Grolde der Baugr in sei den Erfahrungen der Praxis durfte die GrofRe der
Grundflache zwi und Jr die Hauptnutzung (Wochenendhausgebiet) liegen.
Damit bewegt i@ Festset Grundflache von 50 m? im Bebauungsplan bereits im
oberen Bereich.

Nebena%gﬁ sind nur % Mal zulassig, soweit sich der Hauptanlage/-nutzung in Fla-

che und Vlolumen unterordnéf: Der Bebauungsplan gibt hier eine max. Grundflache von 25
m?2 vor, ohne Anrechnung von Flachen fur Stellplatze und Garagen.

Die zulassige Grundfla n insg& in Wochenendhausgebieten im Verhaltnis zur

Die im § 17 Abs. 1 BauNVO genannten Obergrenzen fur das Mal} der baulichen Nutzung in
Wochenendhausgebieten darf nicht Uberschritten werden, eine Uberschreitung aus stadte-
baulichen Grinden nach § 17 Abs. 2 BauNVO ist ausdricklich ausgeschlossen (Satz 2).

Weitere den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege dienende Moglichkei-
ten sind neben Vorschriften der Baugestaltung, auch Vorschriften Gber die Anordnung von
Nebenanlagen auf den Baugrundstiicken sowie das Anpflanzen von Baume, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen.

Ziel der Bebauungsplananderung ist es, die Nebenanlagen hinsichtlich der Art und der Lage
derart zu modifizieren, dass eine ,missbrauchliche” Anwendung klnftig ausgeschlossen ist.
Im Hinblick auf die eingeschrankte, jedoch (nur) fir ein Wochenendhausgebiet auskémmli-
che Wasserversorgung, sollen wasserintensive Nebenanlagen wie Schwimmbé&der/Pools zu-
kanftig nicht mehr zulassig sein, die zudem mit nicht unerheblichen Flachenversiegelungen
Stadtplanungsamt ~ Seite 6 von 9 Druckdatum: 18.09.2014
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einhergehen. Auch Nebenanlagen, die dem ,Wohnen® einverleibt werden kdnnen, wie insbe-
sondere Wintergarten sowie auch Uberdachte und verglaste Terrassen, Balkone und Loggien
sind kunftig nicht mehr zuldssig.

Nebenanlagen, die der Pflege des Grundstlicks in naturschutz- und landschaftspflegerischer
Hinsicht dienen, wie z.B. Gerateschuppen fur Gartengeratschaften/-werkzeuge wie Rasen-
maher etc. sollen weiterhin zuldssig sein. Aulderdem soll kunftig das zulassige Parkieren auf
offene Stellplatze beschrankt werden (Garagen sind somit nicht mehr zulassig).

7. Planungsrechtliche Festsetzungen

Es werden lediglich Anderungen in der Ziffer 7.0 ‘Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen’ der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan vorgenomme

Die Zulassigkeit der Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauN den hinsichtlich
ihrer Art und Verortung geandert. Die GroRe von max. 25 m? und die — Zulassigkeit nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache — bleiben unverangert

paren Grundsticksfidache zuldssig. hiervon gusgenommen n

?u'zmuue”\g
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauN dlhur in eine@e ebaude,

nicht im oder am Hauptgebaude (Wochenenc%S assig, mi e von wetter-

Nebenonlagen im Sinne von § 14 BauNVO und Nebongebqu:{&@mnemun der dberbou

m
geschutzten Holzlagerplatzen bis 1 m Tiefe, tandige bis 10 m? sind zu-
lassig.

handeln.

den; es muss sich um eine selbstg bauli a
Das Nebengebaude darf nic S bau e& werden; eine Abstandsflache von
min. 2,5 m Tiefe ist einzuhalt @
Uberdachungen und @ sungen v, @assen und Balkonen sowie Wintergarten und
verglaste Logg@w aﬁ ulassi
et @'Erholung. Die grof’en Grundstiicke von i.d.R. = 10 ar
ie
teghi

Je Baugrundstick ist ein Nebengeb"%uléssig.
Das Nebengebaude darf nicht an ptgebau @chenendhaus) angebaut wer-
lage
h

dafur erforderlichen Nebenanlagen wie Geschirr-
ei moglich sein. Diese Nebenanlagen sind jedoch kunftig in

tandigen baulic Anlage (Schuppen/Hutte) unterzubringen. Ein baulicher Zu-
sammenhang mit dem Wochenendhaus — auch mittels Uberdachungen — ist nicht zuldssig.
Damit ist gewahrleistet, dass die fur die Bewirtschaftung des Grundstlcks erforderlichen Ge-
ratschaften und Werkzeuge weiterhin untergebracht werden kénnen.

Um die Unterordnung der Nebenanlagen hinsichtlich der Baumasse sicher zu stellen, ist nur
ein Nebengebdude zuldssig, welches auch nicht als Grenzbau errichtet werden darf. Mit der
Begrenzung auf ein Nebengebaude soll die unnétige Zersiedlung der Landschaft entgegen-
gewirkt werden. Da allerdings die Gefahr der missbrauchlichen Vereinnahmung der Flachen
von Nebenanlagen in einem Gebaudeteil oder einem Anbau an die Hauptbauanlage recht
grol ist, stellt dies aus stadtebaulicher Sicht eine notwendige MalRinahme dar, diese Flachen
in ein selbstandiges Gebaude auszulagern. Die GrundstiicksgréRen und die groRzligig aus-
gewiesenen Uberbaubaren Grundstuckflachen ermdglichen es, dass die Haupt- und Neben-
anlage sowie der Flachen fir den ruhenden Verkehr gut auf dem Grundstiick untergebracht
werden konnen. Die ,Verbindung® von zwei Wochenendhdusern Uber Nebenanlagen soll
kanftig nicht mehr moéglich sein. Eine Agglomeration der baulichen Anlagen zweier selbstan-
diger Grundstucke ist aus stadtebaulichen Griinden nicht erwlnscht. Die baulichen Anlagen
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sollen sich auf dem Baufeld verteilen, um den griinen Charakter des Wochenendhausgebiets
zu erhalten und auch eine ,missbrauchliche* (Um-)Nutzung der Flachen fir Wohnzwecke zu
unterbinden. Alle (baulichen) Mallinahmen, die das dauerhafte Wohnen noch beférdern kén-
nen, sind unerwunscht. Das gilt ebenso fur Nebenanlagen, die dem ,Wohnen® einverleibt
werden kénnen, wie insbesondere Wintergarten sowie auch Uberdachte und verglaste Ter-
rassen, Balkone und Loggien, die zur Hauptbauanlage gehéren.

Nebenanlagen, die der Pflege des Grundstlicks in naturschutz- und landschaftspflegerischer
Hinsicht dienen, wie z.B. Gerateschuppen fir Gartenwerkzeuge und Fahrzeuge wie Rasen-
maher sind weiterhin zuldssig. Eine selbststandige Werkstatt ist flr die Pflege nicht erforder-
lich, das Werkzeug fur kleinere Reparaturarbeiten kann auch im Gerateschuppen unterge-
bracht werden.

ist auch sichergestellt, dass im ,Keller” z.B. die Gartenmdbel etc. unter werden kon-

Da das Untergeschoss des Wochenendhauses nicht zu Wohnzwecken ?@\:zt werden darf,
st
nen.

Die Wasserversorgung obliegt der Wasserverteilungsgenossensc @ lartinsberg — Bihl eG.
Das Leitungsnetz ist lediglich fir die Wasserversorgung von 2006MABAefimern ausgelegt. Der
Ausbauzustand ist auch nicht mit dem eines klassischen Baugeébiets vergleichbar, jedoch fur
ein Wochenendhausgebiet auskdmmlich. In einem Wochée

dhausgebie das dauerhafte
Wohnen nicht zuldssig, daher ist auch von einem aren Wass dakf auszugehen.
Auch flr die Grundstlickspflege/Grinpflege ist eh&k ner Re %r wirtschaftung
auszugehen. Da das Leitungsnetz wenig leist

g
ist upd @\ bauzustand nichts
geandert wird, ist auf wasserintensive Neb% wie SChN der/Pools zu verzich-
ten.

vtE'ﬂ'D.L."‘I'E und uberdeckte Stell p-::l '!n‘.ﬂ' z a@

Stellpidtze sind mit einheimisc Qﬁ rn ungd en mﬂngrunen vgl hierzu Festsetzung
. 12 Der chT*‘GE"c i giee] t i Bt ih ST Ul ||u53rg urguar'ln wurqqn nsoe =
sondere sind S..haf*errn;p@ grﬂlr'ﬂel sfund veriegte Beton- oder Naturstene

Zu verwenden
Stellplatze si Baugn&u ck angrenzend an die Offentliche Verkehrsfla-
che mit ein ;%von bis z l&ssig. Pro Baugrundstlick sind max. 3 Stellplat-
ze zulassig® traBen%@rungsgraben kann fir die Zufahrt zu den Stellplat-
zen t@ r LéngeQ X. 4,5 m verdolt werden.
Gc:rn%m. § 2 QDSQ 2 LBO sind nur ols unterirdische Garagen zul@ssig ( es darf nur
die Zulphrt in Erscheinung Treten |

Garagen sind nicht zulassig.

Die Festsetzungen zur Lage der Nebenanlagen (innerhalb der ausgewiesenen
Uberbaubaren Grundstiucksflache) und der Vorgaben zur Materialitat der Stellplatze gelten
unverandert weiter.

Das StralRennetz ist aufgrund der topographischen und der bestehenden Eigentumsverhalt-
nisse sehr beengt und beschrankt sich auf das vorhandene Wegenetz mit unterschiedlichem
Ausbauzustand. Die ordnungsgemale Unterbringung des ruhenden Verkehrs ist auch in ei-
nem Wochenendhausgebiet zu gewahrleisten. Dieser ist auf dem Grundstuck selbst unter-
zubringen und nur flr den durch die Nutzung verursachten Bedarf zulassig.

Der ruhende Verkehr ist moglichst nahe an der Erschlielungsstralde anzuordnen, so dass
durch Zufahrten keine unndtige Versiegelung erfolgt und auch der ruhige Charakter der Gar-
tengrundstiicke nicht unnétig durch Fahrverkehr verlarmt und gestort wird. Daher wird die
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,Bauzone” fur Stellplatze auf 6,0 m Tiefe begrenzt. Die sich auf 6ffentlicher Flache befindli-
che Strallenentwasserung (offenen Graben) darf durch die Anlage der Stellplatze nicht be-
eintrachtigt werden. Der Graben kann auf eine Lange von maximal 4,5 m verdolt werden, um
die Zufahrt zu den Stellplatzen sicherzustellen.

Die Versorgung des Gebiets wird durch die Privatnutzer sichergestellt, da es keine Versor-
gungseinrichtungen (Laden) im Gebiet gibt, die dort planungsrechtlich auch nicht zulassig
sind. Alles was bendétigt wird ist selbst mitzubringen, angefangen bei Lebensmitteln, Wasche
wie Bekleidung, Bettzeug etc., auch Besucher sind zu berticksichtigen. Aufgrund der beeng-
ten StralRenverhaltnisse, ist der gesamte ruhende Verkehr auf den Grundstiicken selbst un-
terzubringen. Der Gesetzgeber hat jedoch die zulassige Parkierung fir Wochenendhausge-
biete auf den durch die Nutzung verursachten Bedarf begrenzt. Aus diesem Grund wird die
Stellplatzanzahl auf drei Stellplatze begrenzt. Diese kdnnen flr das Ortsbild vertraglich mit

wasserdurchlassigen Oberflachen umgesetzt werden.
%r und attrakti-

Garagen stellen eine unnotige Flachenversiegelung sowie Erdbewe

veren das dauerhafte Wohnen im Gebiet. Garagen bieten zusatzli %
bringungsmaoglichkeiten fir Fahrrader, Werkstatten, Autorzubeho
chen sollen am Hauptwohnsitz untergebracht werden, ds\ i

erstell- und Unter-
eifen etc.. Diese Sa-
gsgrad am Martins-

berg soll weitgehend minimiert werden.

8. Ortliche Bauvorschriften \@

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen s angebie @ sberg®, rechtsverbind-
lich seit 04.11.1991 sowie deren 1. Anderu 23.11. 2{ ntnisgabeverfahren) gel-

ten unverandert weiter.

9. Kosten und Mal3nah rwir@ng der Planung

Es entstehen Kosten durch 1.)Bebauungs derung ,Martinsberg®.
500 € (brutto).

Das Planungshonorar na betragt

Zur Verwirklichun@e uun@&nderung sind keine weiteren MaRnahmen erfor-
derlich. 6

Rottenburg am Neckar, den 04.09.2014

Kirsten Hellstern Angelika Garthe
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
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